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Hinweis:

Datenschutzrelevante Daten konnen wir
Ihnen leider nicht 6ffentlich zuganglich
machen.

Diese Unterlagen sind aber wichtig fur:
¢ legitimierter Interessent

¢ Tatsachlicher Kaufer

¢ Finanzierende Bank

¢ Beurkundender Notar

Es gibt genaue Vorgaben, in Bezug auf
Immobilienanzeigen und Exposés, die
eingehalten werden mussen.

Wir bendétigen von Ihnen zum Versand des
Zugangs zu den weiteren wichtigen
Unterlagen lhre Legitimation.

Nach Erhalt lhrer lesbaren
Ausweiskopie erhalten Sie von mir per
E-Mail den Zugang zu den

<< ausgegrauten >> Objektunterlagen
mit samtlichen Daten, wie sie z.B. auch
lhre evtl. finanzierende Bank benétigt.



Kostenubersicht

Notarieller Kaufpreis:

- Grunderwerbsteuer:

- Notarkosten:

- Grundbucheintrag:
Gesamte Kaufnebenkosten:

Gesamtsumme:
Notarieller Kaufpreis inkl. Kaufnebenkosten

3,5%
1,5%
0,5%
5,5%

590.000,00 €

20.650,00 €
8.820,00 €
2.950,00 €

32.450,00 €

622.450,00 €



Sie méchten gerne das ausfihrliche Exposé mit sdmtlichen Daten und Unterlagen (Datenschutzrelevant)?
Sie sind entschlossen zu kaufen?

Sie haben schon mit Ihrer Bank gesprochen? Oder Sie benotigen kein Darlehen?
Sie haben schon mit Ihrem Steuerberater tGber Ihren personlichen Nutzen und lhre Vorteile gesprochen?

Treten Sie mit mir in Kontakt:

Ansprechpartner:

Max Eichstadter
Mobil: +49 175 7755911
E-Malil: max@eichstaedter.de

Eigentimerin:

Georgia Eichstadter
Ebermayerstr. 15a

81369 Miinchen

E-Mail: georgia@eichstaedter.de




Wertermittiung



Marktwert-Bewertung

Wohnimmobilie / Mehrfamilienhaus (bis 33% Gewerbe)

90763 Furth, Ludwigstr. 17

Uberreicht durch:

Ansprechpartner:
Anschrift:

Telefon:
Mobil:

E-Mail:
Internet:

Petra Schwartz
Brickenstr. 18, 86153 Augsburg

+49 821 5083961
+49 156 78768800

petra.schwartz@immobilien-schwartz.de
www.immobilien-schwartz.de

Petra Schwartz
Immobilien Schwartz
Immobilienmaklerin (IHK)
Immobilienbewerterin (IHK)

BrickenstralBe 18 /5. OG
D-86153 Augsburg

Mobil +49 156 78768800 Erlaubnis gem.
Telefon +49 821 5083961 § 34c GewO und § 34i Abs.1 Satz1 GewO
Fax +49 821 26714826 IHK fiir Miinchen und Oberbayern,

80333 Miinchen e www.ihk-muenchen.de
petra.schwartz@immobilien-schwartz.de
www.immobilien-schwartz.de

Bankverbindung

Deutsche Kredit Bank AG Berlin
DE19 1203 0000 1001 2598 84
BYLADEM1001



Marktwert-Bewertung

der Immobilie in

90763 Farth, Ludwigstr. 17

Kunde: Georgia Eichstadter

Bundesland: Bayern
Wertermittlungsstichtag: 28.07.2025

Ihr 603.000 €

Immobilien-Wert

(564.300 € bis 623.700 €)
Spanne entspricht = 5,00 %

Auftragsnummer 22-002513 Seite 2 von 25

2



Inhaltsverzeichnis

10

11

12

13

14

Objektangaben

Angaben zum Energieausweis

Lage

Grundbuch

Bodenwert

Marktwert-Einschatzung - sachwertorientiert
Erlauterungen zum Sachwert
Marktwert-Einschatzung - ertragswertorientiert
CO,-Kostenermittlung

Erlauterungen zum Ertragswert
Ergebnisiibersicht

Erlauterungen zu den Ausstattungsmerkmalen
Abkurzungsverzeichnis

Rechtliche Hinweise

10

11

12

13

14

15

16

18

19

23

25

Auftragsnummer 22-002513

Seite 3 von 25

8



1 Objektangaben

Objekt in 90763 Furth, Ludwigstr. 17

Objekttyp Wohnimmobilie / Mehrfamilienhaus (bis 33% Gewerbe)
Geschosse 4 Vollgeschosse

Dach nicht ausgebautes Dachgeschoss

Anzahl Wohneinheiten 6

Anzahl Gewerbeeinheiten 1

Unterkellerung unterkellert

Bauweise Massivbauweise
Ausstattung mittel
Objektzustand maBig
Wohnfléche 394 m?
Gewerbefldche 87 m?

BGF

899 m? (berechnet)

Grundstiicksflache

210 m?

Baujahr 1890 (geschatzt)
Gesamtnutzungsdauer 80 Jahre
16 Jahre

Voraussichtliche Restnutzungsdauer

Empfehlung: Nutzungsdauergutachten

Modernisierungen durchgefiihrt ja

ModernisierungsmaBnahme Gaststitte Umfang Modernisierungsjahr
Modernisierung der Fenster einfach 2024

Modernisierung von Bédern einfach 2024

Modernisierung des Innenausbaus, einfach 2024

z.B. Decken und FuBboéden

Modernisierungsgrad

einfach (1 Punkte)

Garagen/Stellplatze

keine

Verwendung Eigen- und Fremdnutzung
Vermietbarkeit normal
Verwertbarkeit normal
Drittverwendungsfahigkeit normal
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Hochwasser

GK 2 - geringe Gefahrdung

Objektspezifische Besonderheiten

Das Baujahr des Objektes wird auf 1890 geschatzt.
Die einzelnen Wohnungen werden mit Gas- und Olofen
beheizt

Positive Objekteigenschaften

Durch kontinuierliche Erhéhung der Kaltmiete, unter Be-
rucksichtigung der Kappungsgrenze in Héhe von 15 % alle
drei Jahre, erhdht sich der Jahresrohertrag von monatlich
2.684,11 €in 2025 in den nachsten 11 Jahren bis auf
4.082,20 €. Ein Zuwachs von monatlich 1.398,09 €

(Der jeweils gultige Mietspiegel ist zu berticksichtigen.)

Das EG (Gaststéatte) wurde 2024 modernisiert
(Fenster, Wand- und Bodenbeldge, sowie Sanitaranlage)

Negative Objekteigenschaften

Modernisierungen wurden seit dem Kauf der Immobilie
keine vorgenommen. Letztes Jahr wurde die Wohnung im
1. OG neu vermietet und in diesem Atemzug renoviert.

Lagespezifische Besonderheiten

Lageeinschatzung: gut

Farth ist die zweitgroBte Stadt im Regierungsbezirk
Mittelfranken und gemessen an der Einwohnerzahl

die siebtgroBte in Bayern. Mit ihren Nachbarstadten
Nurnberg, Erlangen und Schwabach sowie den unmittelbar
angrenzenden Landkreisen bildet die Stadt den
Planungsverband Metropolregion Nirnberg

mit rund 1,3 Mio. Einwohnern. Die verkehrsglnstige Lage
mitten in Europa bietet seit alters her Standortvorteile. Furth
ist Uber den naheliegenden Flughafen der Nachbarstadt
Nirnberg, die Bundesbahn, die Autobahn, den
Binnenhafen Flrth und den Hafen Nirnberg des
Main-Donau-Kanals an alle Verkehrssysteme
angeschlossen. Stadt und Umland sind in einem
feinmaschigen Nahverkehrsnetz aus Regional- und S-Bahn,
U-Bahn und Omnibuslinien verknupft.

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im
Bereich der kreisfreien Stadt Fiirth schreibt in seinem
Grundstlicksmarktbericht 2024 Punkt 5.9.4 folgendes:

Fir den Bereich des mehrgeschossigen Wohnungsbaus
kann von Bodenrichtwerten zwischen 490 €/m?2
Grundstiicksflache und 1.400 €/m2 Grundstiicksflache aus-
gegangen werden. Der Bodenrichtwert fur die
LudwigstraBe 17 liegt mit 1.150 €/m? somit im oberen
Bereich.

Liegenschaftszins: GemaB der Empfehlung des IVD liegt
dieser im Bereich fir Wohn- und Geschéftshauser zwischen
3,5 % und 7,5 %. FUr das zu bewertende Objekt liegt er bei
4,3 %. Je niedriger der LZ ist, umso stabiler und risikodrmer
ist die Investition.
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Brutto-Grundflache - BGF

Die Brutto-Grundflache (BGF) sind sémtliche Grundflachen der aufgehenden Baukonstruktionen eines
Bau-werks (DIN 277-2016) bzw. die Summe der nutzbaren Grundfldchen aller Grundrissebenen eines
Bauwerks (DIN 277-2005) und deren konstruktive UmschlieBung. Ist die BGF nicht aus den Unterlagen,
welche fur die Marktwertermittlung vorgelegt wurden ersichtlich, kann diese geschéatzt werden.
Die BGF ist hierbei stets groBer als die Wohn- bzw. Nutzflache (WNFL.).

Gesamtnutzungsdauer - GND

Die Gesamtnutzungsdauer (GND) ist eine fiir verschiedene Arten von baulichen Anlagen festgelegte
Modell-gréBe in Jahren. Sie gibt an, wie lange bauliche Anlagen ab Fertigstellung wirtschaftlich genutzt
werden koénnen und ist Voraussetzung fir die Ermittlung der Restnutzungsdauer (RND).
GemaB ImmoWertV 2021 ist die Gesamtnutzungsdauer 80 Jahre begrenzt.

Restnutzungsdauer - RND

Die Restnutzungsdauer (RND) ist eine ModellgréBe fir die Anzahl der Jahre, in denen bauliche Anlagen
voraussichtlich noch wirtschaftlich genutzt werden kénnen. GemaB der fur die Ausstattung der baulichen
Anlagen definierten Gesamtnutzungsdauern (GND), ergibt sich die RND aus der GND abziiglich des Alters
der baulichen Anlagen am Wertermittlungs- bzw. Qualitatsstichtag. Die RND der baulichen Anlagen kann
durch ModernisierungsmaBnahmen verldngert werden.
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2 Angaben aus Energieausweis

Energieverbrauchsausweis nach EnEV 2013/14 fiir Wohngebdude vom 25.01.2018,
giiltig bis 24.01.2028

Registriernummer BY-2018-001655260
Endenergieverbrauch 127,0 kWh/(m2-a)
Primarenergieverbrauch 124,0 kWh/(m?-a)
Gebdudenutzfliche 540 m?

Wesentliche Energietrager fiir Heizung und Warmwasser Strom

Effizienzklasse D

Empfehlungen zur Verbesserung der Energieeffizienz
Empfohlen fir: Gebaudehilille

Bemerkungen:

Prifung, ob eine neue Heizanlage, eine DAmmung des Dachs, eine zuséatzliche DAmmung der Fassade und
eine DA&mmung des unteren Gebdudeabschlusses sinnvoll wére oder Energieeinsparung dadurch
ermoglichen wirde.

21 Erldauterungen zum Energieausweis

Energiebedarfsausweis

Der Energiebedarfsausweis ist i. d. R. bei der Errichtung, Anderung oder Erweiterung von Geb&duden
auszustellen. Hierbei beinhaltet dieser Angaben zur energetischen Qualitdt eines Gebdudes durch die
Berechnung des Energiebedarfs (Priméar- und Endenergiebedarf) und unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen. Bei Wohngebauden dient die energetische Gebaudenutzflache, welche sich von der
allgemeinen Wohnflachenangabe unterscheidet als Bezugsflache und bei Nichtwohngebduden dient die
Nettogrundflache als Bezugsflache. Die Angaben im Energiebedarfsausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohn- bzw. Nichtwohngebaude oder deren bezeichneten Gebaudeteile und dienen einem Uberschlagigen
Vergleich mit anderen Geb&uden.

Energieverbrauchsausweis

Der Energieverbrauchsausweis ist i. d. R bei Bestandsgebduden auszustellen. Hierbei beinhaltet dieser
Angaben zur energetischen Qualitdt eines Gebdudes durch die Auswertung des Energieverbrauchs
(Endenergieverbrauch). Bei Wohngebauden dient die energetische Gebaudenutzflache, welche sich von der
allgemeinen Wohnflachenangabe unterscheidet als Bezugsflache und bei Nichtwohngebéduden dient die
Nettogrundfliche als Bezugsfldche. Die Angaben im Energieverbrauchsausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohn- bzw. Nichtwohngebdude oder deren bezeichneten Gebaudeteile und dienen einem
Uberschlagigen Vergleich mit anderen Gebauden.
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3 Lage

3.1 Angaben zur Makrolage

Makrolagerating

aktuell
prospektiv

Regionale Einordnung

Bundesland
Landkreis
Regierungsbezirk
Gemeinde

Kategorisierung
Einwohnerzahl

Hoéhenlage
Flache

Raumordnungsbezogene Einordnung

Bayern

Farth
Mittelfranken
Farth, Bay

kleine GroBstadt
132.032

296 m
63,0 km?

Metropolregion

Metropolregion Nirnberg

Funktion (Zentrenrelevanz) Oberzentrum

Bevolkerung/Wirtschaft/Markt

mittelfristige Bevdlkerungsprognose 10,1 % Gemeinde Firth, Bay
Referenz Deutschland 2,7 %

Arbeitslosenquote 5,6 % Kreis Furth
Bundesdurchschnitt 6,0 %

Kaufkraftindex 102,8 Kreis Flrth

Haushaltsentwicklung perspektivisch wachsend

Wohnungsmarkt und Nachfrage Nachfragelberhang

Wohnungsnachfrage perspektivisch wachsend

Leerstand 3,5% Gemeinde Furth, Bay

Bautatigkeit 0,5% Gemeinde Furth, Bay

Rang im Standortranking 55 von 400 Kreis Furth

Klasse im Standortranking hohe Chancen

Verkehrsinfrastruktur

nachste Autobahn A73 2,9 km

néchster Uberregionaler Bahnhof Farth (Bay) Hbf 0,6 km

néchster internationaler Flughafen Nurnberg 10,0 km

Quelle
Datum des Abrufs

Fahrlander Partner AG
01.08.2025
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3.2 Angaben zur Mikrolage

Mikrolagerating

Gemeinde/Stadtteil/Umfeld

leicht tiberdurchschnittlich

Stadt-/Ortsteil
Lage

Umgebungsbebauung - Nutzungsart
Bereich nach BauGB
Gebiet nach BauNVO

Immissionsbelastung
Image des Quartiers
Parkplatzsituation

Firth
sudlich des Zentrums / des Hauptortes

Uberwiegend wohnwirtschaftlich
Geltungsbereich eines Bebauungsplans (§30)
Mischgebiet

leicht larmbelastet
leicht Gberdurchschnittlich
entspannt

Versorgungseinrichtungen/Dienstleistungen

Dienstleistungs- u. Nahversorgungslage sehr gut

Nahversorger 0,3 km

arztliche Priméarversorgung 0,3 km Zahnmediziner 0,3 km

Facharztzentrum/Krankenhaus 3,4 km Apotheke 0,1 km

Bildung/Freizeit

Kindertagesstatte 0,1 km weiterfiihrende Schulen 0,1 km

Grundschule 0,2 km Gymnasium 0,8 km

Hochschule/Universitéat 2,3 km

Freizeit- u. Kultureinrichtungen 0,2 km Grunflachen u. Naherho- 0,3 km
lung

Verkehrsanbindung/alternative Mobilitét

Anschluss Regionalbahnhof 0,6 km Anschluss OPNV 0,2 km

Anschluss BundesstraBe 1,4 km

Ausbaugrad des E-Ladenetzes sehr gut

Einschatzung der Infrastruktur

Soziale Infrastruktur sehr gut

Okologische Infrastruktur sehr gut

Quelle
Datum des Abrufs

Fahrlander Partner AG
01.08.2025
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4 Grundbuch

Amtsgericht: Flrth
Grundbuch von: Firth

Bestandsverzeichnis

Band Blatt Lfd. Nr. Gemarkung Flur Flurstiick(e) Flache
BV m?2
383 | 12761 1149 14 210,00
Gesamtflache: 210,00 m?
Abteilung |
Eigentimer: Georgia Eichstadter
41 Wert der Lasten und Beschrankungen

4.2 Erlauterungen zum Grundbuch

Bestandsverzeichnis

Das Bestandsverzeichnis im Grundbuch dient der tatsachlichen Kennzeichnung des Grundstlicks. Die
Bezeichnung der Grundstiicke erfolgt nach den Angaben des Liegenschaftskatasters, welches das amtliche
Verzeichnis der Grundstlicke darstellt.

Abteilung | - Eigentiimer

Gegenstand der ersten Abteilung (Abt. 1) des Grundbuches sind die Eigentumsverhéltnisse. Als Eigentiimer
kénnen auch mehrere Eigentlimer eingetragen sein, wenn Miteigentum bzw. Gesamthandeigentum besteht.

Abteilung Il - Lasten und Beschriankungen

Gegenstand der zweiten Abteilung (Abt. Il) des Grundbuches sind sémtliche Belastungen des Grundstlicks
(Lasten und Beschréankungen) mit Ausnahme der Grundpfandrechte (Hypotheken, Grundschulden,
Rentenschulden). Lasten und Beschrdnkungen kénnen Erbbaurechte, Grunddienstbarkeiten, persdnlich
beschrénkte Dienstbarkeiten, NieBbrauchrechte, Offentliche Lasten, Reallasten, Vorkaufsrechte,
Vormerkungen, Widerspriche sowie Verfligungsbeschrankungen sein und filhren zu einer Minderung des
Marktwertes.

Auftragsnummer 22-002513 Seite 10 von 25

15



5 Bodenwert

Bezeichnung Flache rentierlich* Grundstiickswert**
m? €/m? €
Grundstiick 210,00 Ja 1.150,00 241.500

* mit rentierlich = Nein gekennzeichnete Fldchen werden in der Bewertung als selbststdndig nutzbare Teilfldchen berticksichtigt und im
Folgenden als unrentierlich ausgewiesen

** Der Bodenwert ist abgeleitet aus den Daten der Gutachterausschisse flir Grundstiickswerte.

Bodenwert (gesamt) 241.500 €

Informationen zum Grundstiickswert:

Grundstlick Grundstlickswert: 1.150,00 €/m2
Quelle: Die Grundstlickswertinformationen beruhen auf den Daten des
Gutachterausschusses fur Grundstiickswerte Stadt Furth zum Stichtag
01.01.2024.

5.1 Erlduterungen zum Bodenwert

Bodenwert

Die Ermittlung des Bodenwertes erfolgt aus der GesamtgrundstiicksgroBe und den Bodenricht- bzw.
Grundstiickswerten, welche durch den jeweiligen Gutachterausschuss der zustandigen Stadt bzw. Gemeinde
festgelegt werden. Die Gesamtgrundstiicksflache wird ggf. in eine Vorder- und Hinterlandflache aufgeteilt.
Das Vorderland (bebaubare Grundstiick) ist hierbei derjenige Teil der Gesamtgrundstiicksflache, der aufgrund
des Grundstiickszuschnittes und der baurechtlichen Situation mit dem vollen Bodenwert berechnet werden
kann. Das Hinterland, welches i. d. R. mit einem verminderten Bodenwertansatz bericksichtigt wird, ist der
Teil des Grundstiickes, der z. B. aufgrund der Grundstiickstiefe und/ oder der baurechtlichen Situation nicht
fur bauliche Zwecke geeignet ist.
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6 Marktwert-Einschatzung - sachwertorientiert

Neubauwert
Hauptgebaude 1.411.951 €
Nebengebdude (ohne Garagen/Stellplatze) 0€
Garagen/Stellplatze 0€
Neubauwert (gesamt) 1.411.951 €
Zeitwert der baulichen Anlagen 282.390 €
+ AuBenanlagen 5,00 % 14119 €
Zeitwert bauliche Anlagen und AuBenanlagen 296.509 €
+ Bodenwert 241.500 €
vorlaufiger Sachwert 538.009 €
Marktanpassung 12,00 % 64.561 €
Sachwert (im Volleigentum) 602.570 €
Marktwert auf Basis Sachwertermittlung 602.570 €

Zeitwert der baulichen Anlagen: 282.390 €

bauliche Anlagen Herstellungskosten Neubauwert Zeitwert

BGF/Stk. M? €/m? % BNK € €
_” . o -

Mehrfamilienhaus (bis 33% Ge 899,00 1.331| 18,00 1.411.951 282.390

werbe)

Bodenwert: 234.150 €

Grundstiicksteil Flache Grundstiickswert Grundstiickswert

m? €/m? €
Vorderland 210,00 1.150,00 241.500

Ableitung der Herstellungskosten nach NHK 2010
5.1 4 Vollgeschosse, nicht ausgebautes Dachgeschoss,

Gebaudeart

unterkellert
Bebauung Eckhaus
Unterkellerungsgrad 100 %
NHK vor Korrekturfaktoren 728 €/m? BGF
Korrekturfaktor fiir WohnungsgroBe 0,97
Herstellungskosten im Basisjahr 706 €/m? BGF
Indexwert zum Stichtag 1,8860 (Stand: 2. Quartal 2025, Wertermittlungsstichtag
Herstellungskosten zum Stichtag 1.331 €/m2 BGF
Herstellungskosten ohne Baunebenkosten
Auftragsnummer 22-002513 Seite 12 von 25
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7 Erlduterungen zum Sachwert

Das zu bewertende Objekt liegt in einer guten Lage, genauere Erlauterungen zur Makro- und Mikrolage
durch Fahrlander Partner AG am 01.08.2025 Punkt 3 dieser Bewertung.

Die N&he zum Bahnhof und der umliegenden Infrastruktur macht das Objekt fir Pendler interessant. Freie
Grundstiicke mit dieser guten Lage sind rar bzw. nicht vorhanden. Firth ist seit einigen Jahren flr Investoren
interessant, sie kaufen Immobilien mit einem Baujahr um 1900, kernsanieren und verkaufen oder vermieten
diese Immobilien dann hochpreisig.

Die Arbeitslosenquote liegt in Firth bei 5,6 %, der bundesweite Durchschnitt liegt laut der Bundesagentur fiir
Arbeit bei 6,5 % (Stand 14.07.2025)

Eine Marktwertanpassung zu 12 % ist aus diesen Griinden gerechtfertigt.

Normalherstellungskosten — NHK/ Herstellungskosten nach BKI

Die Berechnung der Herstellungskosten und des Neubauwertes kann auf Basis der
Normalherstellungskosten flir die Jahre 2000 oder 2010 (NHK 2000 oder NHK 2020) des Bundesministeriums
des Innern, flr Bau und Heimat (vormals Bundesministerium flir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung) sowie
nach Herstellungs-kosten des BKI (Baukosteninformationszentrum Deutscher Architektenkammern) erfolgen.

Zeitwert der baulichen Anlagen

Der Zeitwert der baulichen Anlagen (vorlaufiger Gebaudesachwert) ergibt sich aus den gewdhnlichen
Her-stellungskosten des Neubaus der zu bewertenden baulichen Anlagen unter Berilicksichtigung der
Alterswertminderung.

Vorlaufiger Sachwert

Der vorlaufige Sachwert wird aus dem Wert der baulichen Anlagen, der AuBenanlagen und dem Bodenwert
ermittelt. Hierbei handelt es sich um einen rein rechnerisch ermittelten und vorrangig auf
Substanzwertiberlegungen basierenden Wert.

Marktanpassung

Die Marktanpassung dient zur Anpassung des zuvor ermittelten vorlaufigen Sachwertes an die realen und
aktuellen Gegebenheiten des Grundstlicksmarktes und driickt sich in Prozent nach der Summe aus
Bodenwert und Wert der baulichen Anlagen (mittels Sachwertfaktoren) aus.

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale - BoG

Hierbei handelt es sich um in marktkonformer H6he zu berlicksichtigende Zu- und/oder Abschlage, welche
sich nicht aus dem auf Grundlage von Normalherstellungskosten ermittelten Grundstliickssachwerten und
dem zur Anwendung kommenden Sachwertfaktoren ergeben. Als besondere objekispezifische
Grundstiicksmerkmale (BoG) kommen insbesondere Baumangel und Bausch&den, eine wirtschaftliche
Uberalterung, ein iberdurchschnittlicher Erhaltungszustand, die architektonische Gestaltung, Aufwendungen
fur bevorstehen-de Freilegungen, besondere noch nicht mit dem vorldufigen Bodenwert berlcksichtigte
Flachen und An-gaben, Bodenverunreinigungen/Altlasten und besondere Bestandteile des Gebaudes sowie
des Grund und Bodens etc. in Betracht.

Marktwert auf Basis der Sachwertermittiung

Der Marktwert auf Basis der Sachwertermittlung ergibt sich aus dem Sachwert nach Wertzu- und/oder
Wertabschlagen und kommt als Substanzwert primar bei Immobilien unter Eigennutzung zur Anwendung.
Ebenfalls werden zur Bildung des sachwertorientierten Marktwertes Lasten und Beschrdnkungen nach
Abt. Il des Grundbuches bertcksichtigt.
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8 Marktwert-Einschatzung - ertragswertorientiert

Jahresrohertrag 32.229 €
- Bewirtschaftungskosten -11,16 % -3.599 €
Jahresreinertrag 28.630 €
- Bodenwertverzinsungsbetrag -10.386 €
Gebdaudereinertrag 18.244 €
x gewichteter Barwertfaktor 11,3985
Ertragswert der baulichen Anlagen 207.955 €
+Bodenwert 241.500 €
Ertragswert (im Volleigentum) 449.455 €
Marktwert auf Basis Ertragswertermittiung 449.455 €
Jahresrohertrag (JROE): 32.229 €
Nutzung Anzahl Flache Miete in €/m2 bzw. €/Stk. Rohertrag
Stk. m? vorhanden angesetzt €/Jahr
Wohnen 6 394,00 5,26 24.869
Gastronomie 1 87,00 7,05 7.360

Bewirtschaftungskosten (BWK): 3.599 €

(entsprechen 11,16 % des Jahresrohertrages)

Nutzung Instandhaltung Verwaltung MAW Sonstiges BWK

€/Jahr €/Jahr €/Jahr €/Jahr €/Jahr
Wohnen 2.298 0 498 0 2.796
Gastronomie 508 0 295 0 803
Jahresreinertrag (JReE): 28.630 €
Nutzung Rohertrag BWK Reinertrag

€/Jahr €/Jahr €/Jahr

Wohnen 24.869 2.796 22.073
Gastronomie 7.360 803 6.557

Bodenwertverzinsungsbetrag: 10.386 €

Nutzung anteiliger Bodenwert Liegenschaftszins Bodenwertverzinsung

€ % €
Wohnen 186.349,67 4,30 8.014,00
Gastronomie 55.150,33 4,30 2.372,00
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Gebaudereinertrag: 18.244 €

Nutzung Reinertrag Bodenwertverzinsung Nutzungsreinertrag
€/Jahr € €/Jahr
Wohnen 22.073 8.014,00 14.059
Gastronomie 6.557 2.372,00 4,185
Ertragswert der baulichen Anlagen: 207.955 €
Nutzungsrein- | Liegenschafts- | Restnutzungs- Ertragswert der
REELng ertrag zins dauer B LT Nutzung
€/Jahr % Jahre €
Wohnen 14.059 4,30 16 11,3986 160.252
Gastronomie 4.185 4,30 16 11,3986 47.703
Bodenwert: 234.150 €
Grundstiicksteil Flache Grundstiickswert Grundstiickswert
m? €/m?2 €
Vorderland 210,00 1.150,00 241.500

9 CO,-Kostenermittlung

Ermittlung der anteiligen, nicht umlagefahigen CO2-Kosten fiir Hauptgebaude

Zweckbestimmung des Geb&udes nach GEG

Wohngeb&ude

Endenergiebedarf/-verbrauch

127,0 KWh/(m2a)

Bezugsflache (GNF)

540,0 m2

Emissionsfaktor (Hauptenergietrager)

0,0000 kg CO2/kWh

CO2-Emission (bezogen auf GNF)

0,0 kg/(m2-a)

Faktor abweichende Bezugsflache

1,20

CO2-Emission (bezogen auf WNFI.)

0,0 kg/(m2-a)

COz-Preis 60,00 €/t
Vermieteranteil (auf Basis der Hohe der CO.-Emission) 0%
CO2-Kosten Vermieter 0,00 €/(m?-a)
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10 Erlduterungen zum Ertragswert

Durch kontinuierliche Erhéhung der Kaltmiete, unter Beriicksichtigung der Kappungsgrenze in Héhe von
15 % alle drei Jahre, erhdht sich der Jahresrohertrag von monatlich 2.684,11 € (Stand 2025) in den nachsten
11 Jahren bis auf 4.082,20 €. Ein Zuwachs von monatlich 1.398,09 €

Jahresrohertrag - JRoE

Der Jahresrohertrag (JROE) ist die Summe des Entgeltes, welches die Mieter oder Pachter flr die Benutzung
des bebauten Grundstiickes bzw. der Mieteinheiten nach dem am Wertermittlungsstichtag geltenden
vertraglichen Vereinbarungen, umgerechnet auf zwolf Monat, zu zahlen haben (vorhandene Miete). Der
Ansatz der ortsiiblichen und marktiblich erzielbaren Vergleichsmiete (marktiblichen Miete) fir die Benutzung
des bebauten Grundstiickes bzw. der Mieteinheiten sollte i. d. R. nur dann herangezogen werden, wenn die
bebauten Grundstliicke bzw. Mieteinheiten eigengenutzt, ungenutzt, nur zum voribergehenden Gebrauch
Uberlassen werden, unentgeltlich Uberlassen werden oder zu einer um mehr als 20 % von der marktiblichen
Miete abweichenden vorhandenen Miete lberlassen werden.

Bewirtschaftungskosten - BWK

Die Bewirtschaftungskosten (BWK) sind die fir eine ordnungsgemiaBe Bewirtschaftung und zulassige
Nutzung der Immobilie entstehenden regelmaBigen Aufwendungen, die nicht durch Umlagen oder sonstige
Kostenlibernahmen gedeckt sind. Die BWK umfassen Instandhaltungs- und Verwaltungskosten, ein
Mietausfallwagnis und sonstige Kosten, welche sich aus dem Betrieb der baulichen Anlagen ergeben (nicht
umlagefahige Betriebskosten).

Jahresreinertrag - JReE

Der Jahresreinertrag (JReE) ergibt sich aus dem Jahresrohertrag abziiglich der Bewirtschaftungskosten.

Bodenwertverzinsungsbetrag

Der Bodenwertverzinsungsbetrag stellt den jahrlichen Ertragsausfall fiir das im Grund und Boden investierte
Kapital dar und ergibt sich flir die einzelnen baulichen Anlagen durch Multiplikation des Bodenwertanteils der
einzelnen baulichen Anlagen mit dem jeweils angesetzten objektspezifischen Liegenschaftszinssatz (LSZ),
geteilt durch Einhundert.

Liegenschaftszinssatz - LSZ

Der Liegenschaftszinssatz (LSZ) spiegelt denjenigen Zinssatz wider, mit denen Markt- bzw. Verkehrswerte
von Grundsticken je nach Grundsticksart im Durchschnitt verzinst werden und welcher die allgemeinen
Wertverhéltnisse auf dem Grundstlicksmarkt berlcksichtigt. Die allgemeinen Wertverhéltnisse auf dem
Grundsticksmarkt sollen hierbei mit denen von den Gutachterausschissen auf Grundlage geeigneter
Kaufpreise, Reinertrdgen und Restnutzungsdauern abgeleiteten LSZ erfasst werden. Dariiber hinaus
beriicksichtigt der LSZ allgemein zu erwartende Anderungen in den Ertragen, Anderungen in der Entwicklung
der Bewirtschaftungskosten (BWK) sowie steuerrechtlichen Rahmenbedingungen. Ein niedriger LSZ flhrt
zudem zu hohen Ertragswerten und ein hoher LSZ zu niedrigen Ertragswerten.

Gebaudereinertrag

Der Gebaudereinertrag ist der um den Bodenwertverzinsungsbetrag reduzierte Jahresreinertrag (JReE) der
zu bewertenden baulichen Anlagen.

Gewichteter Barwertfaktor

Der gewichtetet Barwertfaktor ist derjenige nachschissige Vervielféltiger der sich in Abh&ngigkeit des
jeweiligen Liegenschaftszinssatzes (LSZ) und der verbleibenden Restnutzungsdauer (RND) der baulichen
Anlagen ergibt. Dieser stellt den Kapitalisierungsfaktor des Gebaudereinertrages dar.
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Ertragswert der baulichen Anlagen

Der Ertragswert der baulichen Anlagen ergibt sich aus dem kapitalisierten Jahresreinertrag (JReE) zum
Wertermittlungsstichtag, unter Berlicksichtigung des Bodenwertverzinsungsbetrages.

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale — BoG

Hierbei handelt es sich um in marktkonformer Hohe (subsididr) zu berlicksichtigende Zu- und/oder
Abschléage, welche sich nicht aus dem auf Grundlage aktueller Liegenschaftszinssatze ermittelten vorlaufigen
Ertragswerten ergeben. Als besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (BoG) kommen
insbesondere Baumangel und Bauschiden, eine wirtschaftliche Uberalterung, ein tiberdurchschnittlicher
Erhaltungs-zustand, Aufwendungen fiir bevorstehende Freilegungen (u. a. Abbruch), von den marktlblich
erzielbaren Ertragen erheblich abweichende Ertrage (u. a. Leerstandskosten), besondere noch nicht mit dem
vorlaufigen Bodenwert berlcksichtigte Fldchen und Angaben, Bodenverunreinigungen/Altlasten etc. in
Betracht.

Marktwert auf Basis der Ertragswertermittiung

Der Marktwert auf Basis der Ertragswertermittlung ergibt sich aus dem Ertragswert nach Wert zu- und/oder
Wertabschlagen und kommt als Rental Method primér bei Immobilien unter Fremdnutzung zur Anwendung,
bei denen die Erzielung zukinftiger wirtschaftlicher Ertrdge im Vordergrund steht. Ebenfalls werden zur
Bildung des ertragswertorientierten Marktwertes Lasten und Beschrénkungen nach Abt. Il des Grundbuches
berlcksichtigt.
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11 Ergebnisiibersicht

Verfahrenswerte Bodenwert 241.500 €
Sachwert 602.570 €
Grundlage ist die Ableitung 602570 €
vom Sachwert

Marktwert (gerundet) 603.000 €
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12

Erlduterungen zu den Ausstattungsmerkmalen

Bitte beachten Sie, dass die Ausstattung einen erheblichen Einfluss auf die Schatzung des Immobilienpreises
hat und entsprechend den Objekteigenschaften ausgewahlt werden sollte.

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die Merkmale zu den einzelnen Ausstattungsstandards
freistehender Ein- und Zweifamilienhauer, Doppelhduser und Reihenhduser nach der NHK 2010:

Tilrelemente

Bereich sehr einfach einfach mittel gehoben sehr gehoben Wagungs
-anteil
%
AuBenwinde | Holzfachwerk, ein-/ zweischaliges | ein- Verblend- aufwendig gestaltete
Ziegelmauerwerk; | Mauerwerk, z. B. /zweischaliges mauerwerk, zwei- Fassaden mit
Fugenglattstrich, | Gitterziegel oder Mauerwerk, z. B. | schalig, hinter- konstruktiver
Putz, Verkleidung | Hohlblocksteine; aus Leichtziegeln, | luftet, Vorhang- Gliederung (Saulen-
mit Faserzement- | verputzt und Kalksandsteinen, |fassade (z. B. stellungen, Erker etc.),
platten, gestrichen oder Gasbetonsteinen; | Naturschiefer); Sichtbeton-Fertigteile,
Bitumenschindeln | Holzverkleidung; Edel-putz; Warmedammung Natursteinfassade, 23
oder einfachen nicht zeitgemaBer Warmedamm- (nach ca. 2005) Elemente aus Kupfer-
Kunststoffplatten; | Warmeschutz (vor | verbundsystem /Eloxalblech,
kein oder deutlich | ca. 1995) oder mehrgeschossige
nicht zeitgemaBer Warmedammputz Glasfassaden;
Warmeschutz (vor (nach ca. 1995) Dammung im
ca. 1980) Passivhaus-standard
Dach Dachpappe, einfache Faserzement- glasierte hochwertige
Faserzement- Betondachsteine Schindeln, Tondachziegel, Eindeckung z. B. aus
platten/ oder beschichtete Flachdachaus- Schiefer oder Kupfer,
Wellplatten; keine | Tondachziegel, Betondachsteine | bildung tiw. als Dachbegriinung,
bis geringe Bitumenschindeln; |und Dachterrassen; befahrbares Flachdach;
Dachddmmung nicht zeitgemaBe Tondachziegel, Konstruktion in auf-wendig gegliederte
Dachdammung (vor | Folienabdichtung; | Brettschichtholz, Dachlandschaft,
ca. 1995) Rinnen und schweres sichtbare Bogendach-
Fallrohre aus Massivflachdach; konstruktionen; 15
Zinkblech; besondere Rinnen und Fallrohre
Dachddmmung Dachformen, z. B. | aus Kupfer; D&mmung
(nach ca. 1995) Mansarden-, im Passivhaus-standard
Walmdach;
Aufsparren-
dammung,
Uberdurchschnittl.
Dammung (nach ca.
2005)
Fenster und | Einfachverglasun |Zweifachverglasung | Zweifachverglasu | Dreifachverglasung, | groBe feststehende
Tiiren g; einfache (vor ca. 1995); ng (nach ca. Sonnenschutzglas, |Fenster-flachen,
Holztlren Haustir mit nicht 1995), Rollladen | aufwendigere Spezialverglasung
zeitgemaBem (manuell); Rahmen, Rollladen | (Schall- und
Warme-schutz (vor | Haustlr mit zeit- | (elektr.); Sonnenschutz); 11
ca. 1995) gemaBem héherwertige AuBentiren in
Warmeschutz Turanlage z. B. mit | hochwertigen
(nach ca. 1995) Seitenteil, Materialien
besonderer
Einbruchschutz
Innenwande |Fachwerkwéande, |massive trag-ende | nicht tragende Sichtmauerwerk, gestaltete Wandablaufe
und Tiiren einfache Putze/ Innen-wande, nicht | Innenwénde in Wandvertafelungen | (z. B. Pfeilervorlagen,
Lehm-putze, tragende Wénde in | massiver (Holzpaneele); abgesetzte oder
einfache Leichtbau-weise Ausflhrung bzw. | Massivholztiren, geschwungene
Kalkanstriche; (z. B. mit Schiebettir- Wandpartien);
Fillungstiren, Holzstdnderwande | Dd&mmmaterial elemente, Glas- Vertéfelungen (Edelholz, 1
gestrichen, mit mit Gipskarton), geflllte Stander- | tlren, strukturierte | Metall), Akustikputz,
einfachen Be- Gipsdielen; konstruktionen; Turblatter Brandschutz-
schlagen ohne leichte Tiren, schwere Tiren, verkleidung;
Dichtungen Stahlzargen Holzzargen raumhohe auf-wendige
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Bereich sehr einfach einfach mittel gehoben sehr gehoben Wagungs
-anteil
%
Deckenkon- | Holzbalken- Holzbalkendecken | Beton- und Decken mit Decken mit groBen
struktion und | decken ohne mit Fullung, Holzbalken- gréBerer Spann- Spann-weiten,
Treppen Fillung, Spalier- | Kappendecken; decken mit Tritt- | weite, Decken- gegliedert, Decken-
putz; Stahl oder Hartholz- | und Luftschall- verkleidung vertéfelungen (Edelholz,
Weichholztreppen | treppen in einfacher | schutz (Holzpaneele/ Metall); breite
in einfacher Art Art und Ausfiihrung | (z. B. Kassetten); Stahlbeton-, Metall-
und Ausfiihrung; schwimmender gewendelte oder Hartholz- 11
kein Trittschall- Estrich); gerad- Treppen aus treppenanlage mit
schutz laufige Treppen Stahlbeton oder hochwertigem Gelénder
aus Stahlbeton Stahl, Hartholz-
oder Stahl, treppenanlage in
Harfentreppe, besserer Art und
Trittschallschutz | Ausfiihrung
FuBbéden ohne Belag Linoleum-, Teppich- | Linoleum-, Natursteinplatten, hochwertiges Parkett,
, Laminat- und Teppich-, Fertigparkett, hochwertige Natur-
PVC-Bdden Laminat- und hochwertige steinplatten,
einfacher Art und PVC-Boden Fliesen, hochwertige
Ausflhrung besserer Art und | Terrazzobelag, Edelholzbdden auf 5
Ausfihrung, hochwertige gedammter
Fliesen, Kunst- Massivholzbéden Unterkonstruktion
steinplatten auf gedammter
Unterkonstruktion
Sanitérein- einfaches Bad mit | 1 Bad mit WC, 1 Bad mit WC, 1-2 Bader mit tiw. | mehrere groB-ziigige,
richtungen Stand- WC, Dusche oder Dusche und zwei Waschbecken, | hoch-wertige Béder,
Installation auf Badewanne; Badewanne, tlw. Bidet/ Urinal, Gaste-WG;
Putz, Olfarben- einfache Wand- Gaste-WG; Gaste-WC, hochwertige Wand- und
anstrich, ein- und Bodenfliesen, | Wand- und bodengleiche Bodenplatten 9
fache PVC- teilweise gefliest Bodenfliesen, Dusche; Wand- und | (oberflachen-
Bodenbelage raumhoch gefliest | Bodenfliesen; je- strukturiert, Einzel- und
weils in gehobener | Flachendekors)
Qualitat
Heizung Einzel6fen, Fern- oder elektronisch FuBbodenheizung, | Solarkollektoren fir
Schwerkraft- Zentralheizung, ein- | gesteuerte Fern- | Solarkollektoren fur | Warmwasser-
heizung fache Warmluft- oder Warmwasser- erzeugung und
heizung, einzelne Zentralheizung, erzeugung, Heizung, Blockheiz-
GasauBenwand- Niedertemperatur | zusétzlicher kraftwerk, 9
thermen, - oder Brennwert- | Kaminanschluss Wé&rmepumpe, Hybrid-
Nachtstrom- kessel Systeme; aufwendige
speicher-, zusatzliche
FuBbodenheizung Kaminanlage
(vor ca. 1995)
Sonstige sehr wenige wenige Steck- zeitgemaBe zahlreiche Video- und zentrale
technische Steckdosen, dosen, Schalter und | Anzahl an Steckdosen und Alarmanlage, zentrale
Ausstattung | Schalter und Sicherungen Steckdosen und | Lichtauslésse, Luftung mit
Sicherungen, kein Lichtauslassen, hochwertige Warmetauscher,
Fehler- Zahlerschrank (ab | Abdeckungen, Klimaanlage, 6
stromschutz- ca. 1985) mit dezentrale Liftung | Bussystem
schalter (FI- Unterverteilung mit Warmetauscher,
Schalter), und mehrere LAN- und
Leitungen Kippsicherungen | Fernseh-anschlisse

teilweise auf Putz
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Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die Merkmale zu den einzelnen Ausstattungsstandards
von Mehrfamilienhdusern und Wohnhausern mit Mischnutzung nach der NHK 2010:

einrichtungen

Dusche und Badewanne; Wand-
und Bodenfliesen, raumhoch
gefliest

tlw. zwei Waschbecken, tlw. Bidet/
Urinal, Gaste-WC, bodengleiche
Dusche; Wand- und Bodenfliesen
jeweils in gehobener Qualitat

Bereich mittel gehoben sehr gehoben
AuBenwinde ein-/ zweischaliges Mauerwerk, z. Verblendmauerwerk, zweischalig, aufwendig gestaltete Fassadenmit
B. aus Leichtziegeln, hinterltftet, Vorhangfassade (z. B. konstruktiver Gliederung (Saulen-
Kalksandsteinen, Gasbetonsteinen; Naturschiefer); Warmedammung stellungen, Erker etc.), Sichtbeton-
Edelputz; (nach ca. 2005) Fertigteile, Natursteinfassade,
Warmedammverbundsystem oder Elemente aus Kupfer-/ Eloxalblech,
Warmedammputz (nach ca. 1995) mehrgeschossige Glasfassaden;
hochwertigste DAmmung
Dach Faserzement-Schindeln, glasierte Tondachziegel; hochwertige Eindeckung z. B. aus
beschichtete Betondachsteine und Flachdach-ausbildung tlw. als Schiefer oder Kupfer,
Tondach-ziegel, Folienabdichtung; Dachterrasse; Konstruktion in Dachbegriinung, befahrbares
Dachdammung (nach ca. 1995) Brettschichtholz, schweres Flachdach; stark
Massivflachdach; besondere Uberdurchschnittliche Dammung
Dachform, z. B. Mansarden-,
Walmdach; Aufsparrenddmmung,
Uberdurchschnittliche DAmmung
(nach ca. 2005)
Fenster Zweifachverglasung (nach ca. Dreifachverglasung, Sonnen- groBe feststehende Fensterflachen,
und Tiiren 1995), Rollladen (manuell); Haustir schutzglas, aufwendigere Rahmen, Spezialverglasung (Schall- und
mit zeitgeméaBem Warmeschutz Rollladen (elektr.); hdherwertige Sonnenschutz); AuBentiren in
(nach ca. 1995) Turanlagen z. B. mit Seitenteil, hochwertigen Materialien
besonderer Einbruchschutz
Innenwénde nicht tragende Innenwénde in Sichtmauerwerk; Massivholztiren, gestaltete Wandablaufe (z. B.
und Tiiren massiver Ausfihrung bzw. mit Schiebetiirelemente, Glastiren, Pfeilervorlagen, abgesetzte oder
Dammmaterial gefiillte Stéander- strukturierte TUrblatter geschwungene Wandpartien);
konstruktionen; schwere Tiren Brandschutzverkleidung; raumhohe
aufwendige Turelement
Deckenkon- Betondecken mit Tritt- und Luft- zusétzlich Deckenverkleidung Deckenvertéfelungen (Edelholz,
struktion und schallschutz (z. B. schwimmender Metall)
Treppen Estrich); einfacher Putz
FuBbéden Linoleum-, Teppich-, Laminat- und Natursteinplatten, Fertigparkett, hochwertiges Parkett, hochwertige
PVC-Boéden besserer Art und Aus- hochwertige Fliesen, Terrazzobelag, | Natursteinplatten, hochwertige
fuhrung, Fliesen, Kunststeinplatten hochwertige Massivholzbéden auf Edel-holzbdden auf gedammter
gedammter Unterkonstruktion Unter-konstruktion
Sanitar- 1 Bad mit WC je Wohneinheit; 1 bis 2 Bader je Wohneinheit mit 2 und mehr Bader je Wohneinheit;

hochwertige Wand- und
Bodenplatten (oberflachen-
strukturiert, Einzel- und
Flachendekors)

und Kippsicherungen

Wérmetauscher, mehrere LAN- und
Fernsehanschlisse,
Personenaufzugsanlagen

Heizung elektronisch gesteuerte Fern- oder FuBbodenheizung, Solarkollektoren | Solarkollektoren fiir
Zentralheizung, Niedertemperatur- fir Warmwassererzeugung Warmwassererzeugung und
oder Brennwertkessel Heizung, Blockheiz-kraftwerk,

Warmepumpe, Hybrid-Systeme

Sonstige zeitgemaBe Anzahl an Steckdosen zahlreiche Steckdosen und Licht- Video- und zentrale Alarmanlage,

technische und Lichtauslassen; Zahlerschrank auslasse, hochwertige Ab- zentrale LUftung mit

Ausstattung (ab ca. 1985) mit Unterverteilung deckungen, dezentrale Luftung mit Warmetauscher, Klimaanlage;

Bussystem; aufwendige
Personenaufzugsanlagen
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Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die Merkmale zu den einzelnen Ausstattungsstandards
von Biirogebduden, Banken und Geschéftshausern nach der NHK 2010:

und Kippsicherungen; Kabelkanéle;
Blitzschutz

Beleuchtung; Doppelboden mit
Bodentanks zur Verkabelung;
ausreichende Anzahl von LAN-
Anschlissen; dezentrale Luftung
mit Warmetauscher, Messverfahren
von Verbrauch, Regelung von
Raumtemperatur und Raumfeuchte,
Sonnenschutzsteuerung;
elektronische Zugangskontrolle;
Personenaufzugsanlagen

Bereich mittel gehoben sehr gehoben
AuBenwinde ein-/ zweischalige Konstruktion; Verblendmauerwerk, zweischalig, aufwendig gestaltete Fassaden mit
Warmedammverbundsystem oder hinterliftet, Vorhangfassade (z. B. konstruktiver Gliederung (Saulen-
Warmedammputz (nach ca. 1995 Naturschiefer); Warmedammung stellungen, Erker etc.), Sichtbeton-
(nach ca. 2005 Fertigteile, Natursteinfassade,
Elemente aus Kupfer-/ Eloxalblech,
mehrgeschossige Glasfassaden;
Vorhangfassade aus Glas; stark
Uberdurchschnittliche DAmmung
Dach Faserzement-Schindeln, Glasierte Tondachziegel; schweres hochwertige Eindeckung z. B. aus
beschichtete Betondachsteine und Massivflachdach; besondere Dach- | Schiefer oder Kupfer;
Tondach-ziegel, Folienabdichtung; form; Uberdurchschnittliche Dachbegriinung; befahrbares
Dachdammung (nach ca. 1995) Dammung (nach ca. 2005) Flachdach; aufwendig gegliederte
Dachlandschaft; stark
Uberdurchschnittliche Dammung
Fenster Zweifachverglasung (nach ca. 1995) | Dreifachverglasung, Sonnen- groBe feststehende Fensterflachen,
und Tiiren schutzglas, aufwendigere Rahmen, Spezialverglasung (Schall- und
héherwertige Tiranlage Sonnenschutz); AuBentiren in
hochwertigen Materialien;
Automatiktliren
Innenwénde nicht tragende Innenwénde in Sichtmauerwerk, Massivholztiren, gestaltete Wandablaufe (z. B.
und Tiiren massiver Ausfihrung; schwere Schiebetiirelemente, Glastiren, Pfeilervorlagen, abgesetzte oder
Turen Innenwénde fur flexible geschwungene Wandpartien);
Raumkonzepte (gréBere statische Waénde aus groBformatigen
Spann-weiten der Decken Glaselementen, Akustikputz, tiw.
Automatik-turen; rollstuhigerechte
Bedienung
Deckenkon- Betondecken mit Tritt- und Luft- héherwertige abgehangte Decken Deckenvertéfelungen (Edelholz,
struktion und schallschutz; einfacher Putz; Metall)
Treppen abgehangte Decken
FuBbéden Linoleum- oder Teppich-Béden Natursteinplatten, Fertigparkett, hochwertiges Parkett, hochwertige
besserer Art und Ausfihrung; hochwertige Fliesen, Terrazzobelag, | Natursteinplatten, hochwertige
Fliesen, Kunststeinplatte hochwertige Massivholzb&éden auf Edel-holzbéden auf gedammter
gedammter Unterkonstruktion Unter-konstruktion
Sanitérein- ausreichende Anzahl von Toiletten- | Toilettenrdume in gehobenem groBzugige Toilettenanlagen jeweils
richtungen rdumen in Standard-Ausfiihrung Standard mit Sanitéreinrichtung in gehobener
Qualitat
Heizung elektronisch gesteuerte Fern- oder FuBbodenheizung; Solarkollektoren | Solarkollektoren fiir Warmwasser-
Zentralheizung, Niedertemperatur- fir Warmwassererzeugung erzeugung und Heizung, Block-
oder Brennwertkessel heizkraftwerk, Warmepumpe,
Hybrid-Systeme; Klimaanlage
Sonstige zeitgemaBe Anzahl an Steckdosen zahlreiche Steckdosen und Licht- Video- und zentrale Alarmanlage;
technische und Lichtauslassen; Zahlerschrank auslasse; hochwertige Ab- zentrale LUftung mit Warmetau-
Ausstattung (ab ca. 1985) mit Unterverteilung deckungen, hochwertige scher, Klimaanlage, Bussystem;

aufwendige
Personenaufzugsanlagen

Auftragsnummer 22-002513
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13 Abkiirzungsverzeichnis

Abt.
Anz.
BGF
BKI

BNK
BoG
BRI
BRW
BV
BWK
DG
ebf
ekf
ebpf

EBR

EG

Flst.

GA

GAA

GB

GF

GFZ
GND

GK

GR
Grdst.
GRz

HK
JReE
JRoE
Kap.-Zins
KG

Lfz.
LSZ / LSZins
MAW
MEA
MWT
NBW
NF / NUF
NGF / NRF
NHK
oG

ReE
RND
RoE

TE

UG

WE

WF
WGFZ
WNFL.
ZURS

Abteilung
Anzahl
Bruttogrundflache

Herstellungskosten nach Baukosteninformationszentrum Deutscher Architektenkam-

mern
Baunebenkosten

besondere Objektspezifische Grundstlicksmerkmale
Bruttorauminhalt

Bodenrichtwert

Bestandsverzeichnis des Grundbuchs
Bewirtschaftungskosten

Dachgeschoss

erschlieBungsbeitrags-/kostenerstattungsbetragsfrei und abgabenpflichtig nach KAG

erschlieBungsbeitrags- und kostenerstattungsbetragsfrei

erschlieBungsbeitrags-/kostenerstattungsbetragspflichtig und abgabenpflichtig nach

KAG

Erbbaurecht

Erdgeschoss

Flursttick

Gutachten

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
Grundbuch

Geschossflache i. S. BauNVO
Geschossflachenzahl
Gesamtnutzungsdauer des Gebaudes
Gefahrdungsklasse

Grundflache

Grundstiick

Grundflachenzahl

Herstellungskosten

Jahresreinertrag

Jahresrohertrag

Kapitalisierungszinssatz

Kellergeschoss

Laufzeit

Liegenschaftszinssatz

Mietausfallwagnis

Miteigentumsanteile

Marktwert

Neubauwert

Nutzflache / Nutzungsflache (DIN 277-2005/-2016)
Nettogrundflache / Netto-Raumflache (DIN 277-2005/-2016)
Normalherstellungskosten

Obergeschoss

Reinertrag

Restnutzungsdauer des Gebdudes
Rohertrag

Teileigentum

Untergeschoss

Wohneinheit

Wohnflache

wertrelevante Geschossflachenzahl
Wohn-/Nutzfladche

Zonierungssystem fiir Uberschwemmung, Riickstau und Starkregen

Auftragsnummer 22-002513
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Gesetzliche Grundlagen:

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

BGB Birgerliches Gesetzbuch

EnEV Energieeinsparverordnung
ImmoWertV Immobilienwertermittlungsverordnung
KAG Kommunalabgabegesetz

LBO Landesbauordnung

WEG Wohnungseigentumsgesetz

Auftragsnummer 22-002513
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29



14 Rechtliche Hinweise

Angaben und Ermittlungsgrundiagen

Immobilien Schwartz hat die von Ihnen gemachten Angaben Gbernommen. Eine Prifung auf die inhaltliche
Richtigkeit und Vollstandigkeit ihrer Angaben wurde nicht vorgenommen. Die Immobilie wurde besichtigt.
Schaden, Baumangel, Altlasten oder sonstige Sach- und Rechtmangel werden bei der Berechnung nicht
beriicksichtigt.

Beanstandungen

Bitte Uberpriifen Sie Ihre Bewertung, ob die von lhnen Ubermittelten Angaben korrekt verwendet wurden.
Beanstandungen kénnen Sie innerhalb von 14 Tagen geltend machen.

Haftung

Immobilien Schwartz Ubernimmt keine Haftung fir Schdden, die aus Ubermittlungsfehlern,
Missverstandnissen oder Irrtlimern bei der Abwicklung der Auftrdge entstehen.

Der tatsachlich am Markt erzielte Preis (Kaufpreis) kommt in jedem Einzelfall aufgrund unterschiedlicher
Entscheidungssituationen und individueller und objektbezogener Umstande zustande. Daher wird flr
wirtschaftliche Schlussfolgerungen aus der Bewertung, die zu Abweichungen zwischen dem eingeschatzten
Preis und den tatséchlich erzielten Kaufpreis jede Haftung ausdrlicklich ausgeschlossen. Auch k&nnen sich
Abweichungen in dem Zeitraum zwischen dem Stichtag der Bewertung und dem tatsachlich verhandelten
Kaufpreis ergeben.

AbschlieBende Hinweise

Rein vorsorglich und klarstellend wird darauf hingewiesen, dass Immobilien Schwartz, Immobilienbewerterin
(IHK) ist und kein 6ffentlich bestellter und vereidigter Sachversténdiger/Gutachter ist (i. S. v. § 194 BauGB).
Eine steuerliche Betrachtung findet hier keine Anwendung.

Auftragsnummer 22-002513 Seite 25 von 25
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Bruttomietrendite



Bruttomietrendite

Die Bruttomietrendite berechnet sich, indem die jahrliche Kaltmiete durch den Kaufpreis der
Immobilie geteilt und das Ergebnis mit 100 multipliziert wird.

Es ist eine einfache Kennzahl, die einen ersten Eindruck von der Rentabilitat einer Immobilie
vermittelt, aber nicht alle Kosten berlcksichtigt.

Formel:
Bruttomietrendite = (Jahreskaltmiete / Kaufpreis) * 100

Kaufpreis 590.000,00 €
Jahrliche Kaltmiete 32.212.68 €

(32.212,68 € / 590.000,00 €) * 100 5469

Wichtiger Hinweis:

Die Bruttomietrendite berticksichtigt nicht alle Kosten, die bei der Vermietung einer
Immobilie anfallen, wie z.B. Instandhaltungskosten, Verwaltungskosten oder
Leerstandskosten. Fir eine genauere Einschatzung der Rentabilitdt ist die Nettomietrendite,
die diese Kosten bertcksichtigt, aussagekraftiger.

Lassen Sie sich bitte von lhrem Steuerberater hierzu beraten, beachten Sie besonders
hierbei lhren persénlichen Steuersatz sowie eine Reduzierung der Restnutzungsdauer.
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Mietspiegel



Qualifizierter
Mietspiegel fir die
Stadt Furth 2025
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Erstellt in Zusammenarbeit mit:

Stadt Furth

Mieterverein Furth und Umgebung e.V.

Haus- u. Grund Firth und Umgebung e.V.

Amtsgericht Furth

Wohnungsbaugesellschaft der Stadt Firth

Vereinigung der Wohnungsunternehmen in Mittelfranken e.V.
Vertreter der Stadtratsfraktionen und -gruppen

NooahswdpE

Datenanalyse und Auswertung

ALP Institut fur Wohnen und Stadtentwicklung GmbH
Schopenstehl 15

20095 Hamburg

Als qualifizierter Mietspiegel nach 8 558d BGB anerkannt durch den Arbeitskreis
Mietspiegel sowie den Stadtrat Furth am 30.07.2025.

Gultig ab 1. August 2025

35



Einfuhrung

Der Mietspiegel von Furth 2025 wurde auf Grundlage einer reprasentativen Stichprobe
nicht preisgebundener Wohnungen im Bereich der Stadt Furth erstellt. Er gilt fur freifi-
nanzierte (nicht preisgebundene) Wohnungen im Bereich der Stadt Fiurth und basiert
auf Daten, die zum Stichtag 1. Oktober 2024 im Zeitraum von Oktober 2024 bis Méarz
2025 eigens zum Zwecke der Mietspiegelerstellung erhoben wurden. Die Haushalte
wurden zufallig ausgewahlt und die Daten mit Hilfe eines standardisierten Fragebo-
gens erhoben. Es wurde eine Befragung von Vermietern und Mietern durchgefinhrt.
Der Mietspiegel wurde nach anerkannten wissenschaftlichen Grundsatzen mit Hilfe
der Regressionsmethode errechnet und erfullt damit methodisch die Voraussetzungen
eines qualifizierten Mietspiegels.

Funktion und Geltungsbereich des Mietspiegels

Der Mietspiegel ist gemafR §8 558 und 558c BGB eine Ubersicht lber die gezahlten
Mieten fur nicht preisgebundenen Wohnraum vergleichbarer Art, Grol3e, Ausstattung,
Beschaffenheit und Lage einschliel3lich der energetischen Ausstattung und Beschaf-
fenheit (= ortsuibliche Vergleichsmiete). Die ortsubliche Vergleichsmiete setzt sich aus
Mieten zusammen, die in den letzten sechs Jahren neu vereinbart oder, von Betriebs-
kostenerh6hungen abgesehen, geédndert worden sind.

Der Mietspiegel tragt dazu bei, das Mietpreisgefige im nicht preisgebundenen Woh-
nungsbestand transparent zu machen. Er soll Mietern und Vermietern die Moglichkeit
geben, sich Uber Fragen der Mieth6he gtitlich zu einigen. Streitigkeiten zwischen Miet-
vertragsparteien aus Unkenntnis Gber das Mietniveau sollen vermieden und Kosten
der Beschaffung und Bewertung von Informationen tber Vergleichsmieten im Einzel-
fall verringert werden. Den Gerichten soll die Entscheidung in Streitféllen erleichtert
werden.

Dieser Mietspiegel gilt nur fir Mietwohnungen und vermietete Hauser im Wohnflachen-
bereich zwischen 25 m2 und 180 m2. Er ist nicht anwendbar fir Wohnungen, welche
kein WC oder kein Badezimmer in der Wohnung oder keine vom Vermieter gestellte
Heizung haben. Aufgrund rechtlicher Bestimmungen und Beschlissen des Arbeitskrei-
ses Mietspiegel fallen nicht in den Anwendungsbereich des Mietspiegels:

Preisgebundener Wohnraum, fir den ein Berechtigungsschein notwendig ist
oder Wohnraum mit einer Mietobergrenze (8§ 558 Abs. 2 Satz 2 BGB), z. B. So-
zialwohnungen;

Wohnraum in einem Studierenden- oder Jugendwohnheim (8§ 549 Abs. 3 BGB);
Wohnraum, der nur zum vortubergehenden Gebrauch vermietet ist (8 549
Abs. 2 Nr. 1 BGB);

Wohnraum, der Teil der vom Vermieter selbst bewohnten Wohnung ist und den
der Vermieter tUberwiegend mit Einrichtungsgegenstanden auszustatten hat,
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sofern der Wohnraum dem Mieter nicht zum dauernden Gebrauch mit seiner
Familie oder mit Personen Uberlassen ist, mit denen er/sie einen auf Dauer an-
gelegten gemeinsamen Haushalt fiihrt (§ 549 Abs. 2 Nr. 2 BGB);

e Wohnraum, den eine juristische Person des offentlichen Rechts oder ein aner-
kannter privater Trager der Wohlfahrtspflege angemietet hat, um ihn Personen
mit dringendem Wohnungsbedarf zu Gberlassen, wenn sie den Mieter bei Ver-
tragsschluss auf die Zweckbestimmung des Wohnraums und die Ausnahme
von den genannten Vorschriften hingewiesen hat (8 549 Abs. 2 Nr. 3 BGB).

Nicht unmittelbar anwendbar ist der Mietspiegel auf nachfolgend aufgelistete beson-
dere Wohnraumverhaltnisse, die bei der Datenerhebung nicht erfasst wurden:

e Wohnungen, die (teil-)gewerblich genutzt werden (das sog. ,Arbeitszimmer* ge-
hort nicht dazu);

e Einzelzimmer, die Teil einer kompletten Wohnung sind oder Wohnungen ohne
eigenen Eingang;

e Wohnungen im ,Betreuten Wohnen*

¢ Alten(pflege)-, Obdachlosen- oder sonstige Heime.

Mietbegriff

Bei den Mietpreisangaben im Mietspiegel handelt es sich um monatliche Nettokaltmie-
ten in Euro pro Quadratmeter Wohnflache (€/m?), in denen die ortsublichen Betriebs-
kosten nicht enthalten sind. Unter der Nettokaltmiete versteht man das Entgelt fur die
Uberlassung der Wohnung, jedoch ohne samtliche Betriebskosten gemaR § 2 BetrkV
(Betriebskostenverordnung). Die Kosten fir Schonheitsreparaturen und kleine In-
standhaltungen kénnen nach vertraglicher Vereinbarung auch vom Mieter Glbernom-
men werden.

Sind Betriebskosten in der vereinbarten Mietzahlung enthalten, muss der geleistete
Mietbetrag vor der Anwendung des Mietspiegels um die entsprechend enthaltenen
Betriebskosten bereinigt werden.

Etwaige Moblierungs- und Untermietzuschlage sind in der Nettokaltmiete ebenfalls
nicht enthalten.
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Das Mieterhohungsverfahren

Nach den mietrechtlichen Vorschriften (88 557ff. BGB) kdnnen Vermieter die Zustim-
mung zu einer Mieterh6hung verlangen, wenn die bisherige Miete zu dem Zeitpunkt,
zu dem die Erhdhung eintreten soll, seit mindestens 15 Monaten unverandert ist, und
die verlangte Miete die ortsiibliche Vergleichsmiete nicht Gbersteigt, die in der Ge-
meinde oder in einer vergleichbaren Gemeinde fir Wohnraum vergleichbarer Art,
GroRRe, Ausstattung, Beschaffenheit und Lage einschlief3lich der energetischen Aus-
stattung und Beschaffenheit in den letzten sechs Jahren vereinbart oder (von Betriebs-
kostenerhohungen abgesehen) geéndert worden sind, und die Miete sich innerhalb
eines Zeitraums von drei Jahren nicht um mehr als 15 %! erhoht.

Die vorgenannten Bestimmungen gelten nicht fur Mieterhéhungen infolge einer Mo-
dernisierung sowie gestiegener Betriebskosten. Fir diese sind besondere Bedingun-
gen mafRgebend.?

Die Vermieter missen das Mieterh6hungsverlangen den Mietern gegentber in Text-
form geltend machen und begriinden. Als Begrindungsmittel gesetzlich anerkannt
sind Gutachten eines offentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen, die Be-
nennung der Mietpreise von mindestens drei Vergleichswohnungen oder von Mietda-
tenbanken sowie einfache und qualifizierte Mietspiegel.

Ein qualifizierter Mietspiegel gemal § 558d BGB setzt voraus, dass er nach anerkann-
ten wissenschaftlichen Grundsétzen erstellt ist, von der nach Landesrecht zustandigen
Behorde oder den Interessenvertretungen von Vermietern und Mietern anerkannt
wurde, nach zwei Jahren durch Stichprobe oder Preisindex fortgeschrieben und alle
vier Jahre neu erstellt wird.

Der qualifizierte Mietspiegel gilt als vorrangiges Begrindungsmittel im Mieterh6hungs-
verfahren. Zwar kénnen Vermieter, auch wenn ein qualifizierter Mietspiegel vorliegt,
der Angaben fir die betreffende Wohnung enthalt, weiterhin ein anderes der angefthr-
ten Begrundungsmittel wahlen. In diesem Fall missen sie dennoch auf die Ergebnisse
des qualifizierten Mietspiegels im Erh6hungsschreiben hinweisen.

Mieter haben zur Prifung, ob sie der verlangten Mieterh6hung zustimmen sollen, eine
Uberlegungsfrist bis zum Ende des zweiten Kalendermonats, der auf den Zugang des
Mieterh6hungsverlangens folgt. Stimmen die Mieter der geforderten Erhéhung inner-
halb der Frist zu, missen sie die erhdhte Miete ab Beginn des dritten Monats zahlen,

1 Siehe Verordnung zur Festlegung des Anwendungsbereichs bundesrechtlicher Mieterschutzvorschriften (Mie-
terschutzverordnung — MiSchuV) vom 14. Dezember 2021 (GVBI. S. 674, BayRS 400-6-J), die durch Verordnung
vom 1. August 2023 (GVBI. S. 544) ge&ndert worden ist.

2 Siehe 8§ 559 und 556 BGB.
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der auf den Zugang des Erhéhungsverlangens folgt. Bei Nichtzustimmung kénnen Ver-
mieter auf Erteilung der Zustimmung klagen und das Gericht befindet dann tber das
Mieterh6hungsverlangen.

Bei Neuvermietungen kann die Miete grundsatzlich frei vereinbart werden. Hierbei sind
jedoch die Vorschriften des Wirtschaftsstrafgesetzes und des Strafgesetzbuches hin-
sichtlich Mietpreisiberhéhung und Mietwucher zu beachten. Der Mietspiegel kann da-
bei als Orientierungshilfe herangezogen werden.

In Gebieten mit einem angespannten Wohnungsmarkt, die durch Rechtsverordnung
der Landesregierung bestimmt werden, darf nach § 556d BGB die Miete zu Beginn
des Mietverhaltnisses die ortsibliche Vergleichsmiete hochstens um 10 Prozent tber-
steigen (Mietpreisbremse). Nach der Mieterschutzverordnung (MiSchuV) fir Bayern
gilt dies auch fiir die Stadt Furth.3

Die Miete zu Beginn des Mietverhaltnisses darf in Furth nach § 556d BGB entspre-
chend maximal 10 Prozent Uber der ortsiiblichen Vergleichsmiete liegen. Von der Re-
gelung in § 556d BGB sind gemal 88 556e und 556f BGB ausgenommen:

e Wohnungen, die nach dem 1. Oktober 2014 erstmals genutzt und vermietet
werden.

e Umfassend modernisierte Wohnungen (als umfassend modernisiert gilt eine
Wohnung dann, wenn die Modernisierungskosten etwa ein Drittel der Kosten
fur einen vergleichbaren Neubau betragen).

¢ Wohnungen, bei denen die Vormiete hdher war als die aktuell zulassige Miete;
hier darf eine Miete bis zur Hohe der Vormiete vereinbart werden. Bei der Er-
mittlung der Vormiete unberticksichtigt bleiben Mietminderungen sowie solche
Mieterh6hungen, die mit den vorherigen Mietern innerhalb des letzten Jahres
vor Beendigung des Mietverhéltnisses vereinbart worden sind.

3 Zu beachten ist, dass die MiSchuV vom 14. Dezember 2021 (GVBI. S. 674, BayRS 400-6-J) nach aktueller
Rechtslage am 31. Dezember 2025 aul3er Kraft tritt.
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Ermittlung der ortsuiblichen Vergleichsmiete

Die Berechnung der ortsublichen Vergleichsmiete fur eine konkrete Wohnung erfolgt
im Mietspiegel Uber drei Tabellen:

1. In Tabelle 1 wird das Nettokaltmietniveau (= Basis-Nettokaltmiete) in Abh&angig-
keit von der Wohnflache fir eine Wohnung bestimmt.

2. Besonderheiten bei der Beschaffenheit, der Ausstattung, der Art der Wohnung
und der Wohnlage werden in Tabelle 2 Gber Zu- und Abschlage auf die Basis-
miete aus Tabelle 1 eingebracht.

3. In Tabelle 3 werden die Ergebnisse aus Tabelle 1 und 2 zusammengefasst, um
daraus die ortsuibliche Vergleichsmiete fur jede individuelle Wohnung zu be-
rechnen.

Im Anschluss an die drei Tabellen folgen Berechnungshilfen (ein Anwendungsbeispiel
und die gesetzlichen Vorschriften zur Ermittlung der Wohnflache).

Ermittlung des durchschnittlichen Mietniveaus nach Wohnungsgrofiie

Tabelle 1 ist die Grundlage des Mietspiegels. Sie gibt einen Grundwert fir das Netto-
kaltmietniveau (= Basis-Nettokaltmiete) fir bestimmte Wohnflachen in €/m? und Monat
wieder. Sie ist Ausgangspunkt der Berechnung, entspricht aber nicht der durchschnitt-
lichen ortsiiblichen Vergleichsmiete: Diese ergibt sich erst nach Anwendung aller zu-
treffenden Zu- und Abschlage, die in den folgenden Tabellen bestimmt werden.

Bei der Ermittlung der Wohnflache sind die gesetzlichen Bestimmungen zu beachten,
die im Abschnitt ,Berechnungshilfen* angefihrt sind.
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Anwendungsanleitung far Tabelle 1:

Ordnen Sie lhre Wohnung zunachst nach der Wohnflache in die zutreffende Zeile ein.
Sofern Sie Ihre Wohnflache nicht exakt kennen, verwenden Sie die Berechnungshilfe
am Ende des Mietspiegels.

Zur spateren Berechnung der ortsiblichen Vergleichsmiete tbertragen Sie den abge-
lesenen Wert in Zeile A von Tabelle 3.

Tabelle 1: Monatliche Basis-Nettokaltmiete in Abhangigkeit von der Wohnflache

Wohn- | Netto- | Wohn- | Netto- | Wohn- | Netto- | Wohn- | Netto- | Wohn- | Netto- | Wohn- | Netto-
flache |kalt- flache | kalt- flache | kalt- flache | kalt- flache | kalt- flache | kalt-
in m2* | miete |in m2* |miete |in m2* |miete |in m2* |miete [inm2* |miete |in m2* | miete
in €/m? in €/m? in €/m? in €/m? in €/m? in €/m?
25 9,77 €151 8,26 €|77 7,61€]103 7,46 €]129 7,45 €155 7,23 €
26 9,69 €152 8,23 €78 7,60 €104 7,46 €]130 7,45 €156 722 €
27 9,62 €153 8,19 €79 7,59 €105 7,46 €]131 7,44 €157 7,20 €
28 9,54 €154 8,15 €180 7,57 €]106 7,46 €]132 7,44 €158 7,18 €
29 9,47 €155 8,12€]81 7,56 €107 7,46 €]133 7,44 €1159 7,16 €
30 9,40 €156 8,08 €182 7,55€1108 7,46 €]134 7,43 €160 7,14 €
31 9,33 €57 8,05€]83 7,54 €109 7,46 €]135 7,43 €161 7,12 €
32 9,26 €58 8,02€[84 7,54 €110 7,46 €]136 7,43 €]162 7,09 €
33 9,20 €159 7,99 €]85 7,53€]111 7,46 €]137 7,42 €]163 7,07 €
34 9,13€]60 7,96 €] 86 7,52€]112 7,46 €]138 7,42 €]164 7,04 €
35 9,07 €]61 7,93 €|87 7,51€1113 7,46 €]139 7,41 €]165 7,02 €
36 9,01€]62 7,90 €] 88 7,51€]114 7,46 €] 140 7,40 €] 166 6,99 €
37 8,95€]63 7,88 €]89 7,50 €]115 7,46 €] 141 7,40 €167 6,96 €
38 8,89€[64 7,85€]90 7,49 €]116 7,46 €] 142 7,39 €168 6,94 €
39 8,83 €]65 7,83€]91 7,49 €117 7,46 €] 143 7,38 €1169 6,91 €
40 8,78 €66 7,81€]92 7,48 €]118 7,46 €] 144 7,37 €1170 6,87 €
41 8,72€]67 7,78 €]93 7,48 €119 7,46 €]145 7,36 €]171 6,84 €
42 8,67 €168 7,76 €194 7,48 €1120 7,46 €]146 7,35€]172 6,81 €
43 8,62 €169 7,74 €]95 747 €]121 7,46 €] 147 7,34 €173 6,77 €
44 8,57 €170 7,72€|96 7,47 €122 7,46 €]148 7,33€|174 6,74 €
45 8,52€]71 7,70 €|97 7,47 €]123 7,46 €]149 7,32€]175 6,70 €
46 8,48€]72 7,69 €]98 7,46 €|124 7,46 €]150 7,31€]176 6,66 €
47 8,43€]|73 7,67 €]99 7,46 €125 7,45 €151 7,29 €177 6,62 €
48 8,39€(74 7,65 €100 7,46 €126 7,45 €152 7,28€|178 6,58 €
49 8,35€|75 7,64 €]101 7,46 €127 7,45 €]153 7,26 €1179 6,54 €
50 8,30€]76 7,62 €]102 7,46 €128 7,45 €] 154 7,25 €1180 6,50 €

*Es qilt die kaufméannische Rundung.
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Ermittlung von Zu-/Abschlagen je nach Wohnungsqualitat

Neben der Wohnflache beeinflussen auch Besonderheiten bei der Art des Gebaudes
bzw. der Wohnung, der Ausstattung, der Beschaffenheit (vor allem das Baujahr) und
der Wohnlage den Mietpreis einer Wohnung. Tabelle 2 weist Zu- oder Abschlage zur
Basis-Nettokaltmiete aufgrund des Vorhandenseins besonderer Wohnwertmerkmale
aus.

Um die Wohnlage im Mietspiegel zu beriicksichtigen, wurde das Further Stadtgebiet
auf Grundlage der Statistischen Bezirke in drei Wohnlagen eingeteilt. Es wurde ein
Zuschlag fur die Bezirke Dambach, Unterfiirberg, Hardhéhe, Oberfurberg, Eschenau,
Schwand, Eigenes Heim und Sudstadt Weikershof (=Wohnlage 1) ermittelt. Keinen
Zu-/Abschlag gibt es fur die Bezirke Altstadt, Innenstadt, Nordliche Sudstadt, Poppen-
reuth, Espan, Ronhof, Kronach, Stadtpark, Stadtgrenze, Sudliche Sudstadt, Stidstadt
Industriegebiet (=Wohnlage 2). Ein Abschlag wurde fur die Bezirke Atzenhof, Burg-
farrnbach, Sack, Braunsbach, Bislohe, Steinach, Scherbsgraben, Billinganlage, Sta-
deln, Herboldshof, Mannhof, Unterfarrnbach und Vach, Flexdorf, Ritzmannshof
(=Wohnlage 3) ermittelt. Die Einstufung einer konkreten Adresse in eine Wohnlage
kann dem Adressverzeichnis am Ende der Broschire entnommen werden. Wahlen
Sie die Wohnlage aus, in der Ihre Wohnung liegt und tGbertragen Sie diese in Tabelle 2.
AulRerdem gibt es einen Abschlag, wenn der Umgebungslarm an Hauptverkehrsstra-
Ben nachts (Lnight gemaf Larmkartierung 2022) an der Adresse mehr als 49,5 dB(A)
betragt. Im Adressverzeichnis wird ebenfalls aufgeschlisselt, welche Adressen von
diesem StrafRenlarm betroffen sind.

Tabelle 3 enthalt Wohnwertmerkmale, die sich im Rahmen der Auswertungen als miet-
preisbeeinflussend herausgestellt haben. Mal3geblich sind nur Merkmale, die vom Ver-
mieter gestellt werden. Hat ein Mieter einzelne Ausstattungsmerkmale selbst geschaf-
fen — ohne dass die Kosten hierfiir vom Vermieter erstattet wurden —, so gelten diese
Ausstattungsmerkmale als nicht vorhanden. Bei den ausgewiesenen Zu- und Abschla-
gen handelt es sich jeweils um durchschnittliche Werte hinsichtlich Qualitat und Zu-
stand.

Anwendungsanleitung fur die Tabelle 2:

1. Uberprifen Sie, ob die angefiihrten mietpreisbeeinflussenden Wohnwertmerkmale
auf die Wohnung zutreffen. Falls ja, tragen Sie die entsprechenden Zu- oder Ab-
schlage in die gelben Felder der Spalte ,Konkrete Wohnung“ am rechten Rand von
Tabelle 2 ein.

2. Bilden Sie am Ende der Tabelle 2 jeweils die Summe der Zu- bzw. Abschlage in der
Spalte ,Konkrete Wohnung*.

3. Ubertragen Sie diese Ergebnisse in Zeile B von Tabelle 3.
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Tabelle 2: Punktesystem fur den Mietpreis beeinflussende Wohnwertmerkmale

Konkrete
Zuschlag Abschlag Wohnung
Baujahr*
Baujahr bis 1918 +032€ |
Baujahr 1919 bis 1965 +0,00 €
Baujahr 1966 bis 1977 + 0,22 €
Baujahr 1978 bis 1994 +0,62 €
Baujahr 1995 bis 2009 + 0,89 €
Baujahr 2010 bis 2015 + 1,17 €
Baujahr 2016 bis 2019 +2,17 €
Baujahr 2020 bis 2024 + 3,02 €

Sanitarausstattung

Fur die Beurteilung der Sanitarausstattung missen zunachst die positiven und negativen Merkmale
ermittelt und gegeneinander aufgerechnet werden. Bitte priifen Sie, welche der nachfolgenden Sani-
tarausstattungen auf das am besten ausgestattete Badezimmer Ihrer Wohnung zutreffen. Bewerten
Sie die positiven Merkmale mit einem Pluspunkt und die negativen Merkmale mit einem Minuspunkt.
Danach addieren Sie die Plus- und Minuspunkte.

Positive Merkmale:
e Badewanne und separate Dusche vorhanden
¢ Handtuchheizkorper
e FuBRbodenheizung
e Bodengleiche/ebenerdige Dusche (ohne bzw. mit sehr niedriger Schwelle)
e Mindestens zwei Waschbecken
Negative Merkmale:
o Wande im Spritzwasserbereich der Sanitarobjekte (Badewanne, Dusche, Waschbecken, Toi-
lette) nicht geschitzt durch z.B. Fliesen
¢ Keine Bodenfliesen bzw. kein gleichwertiger Bodenbelag wie z.B. Vinylboden
e Weder Fenster noch Liuftungsanlage (mindestens Abluft) vorhanden

Weniger als -1 Punkte | -033€
-1 bis 0 Punkte + 0,00 €

1 bis 2 Punkte +0,33€

Mehr als 2 Punkte + 0,67 €

Art und Ausstattung der Wohnung

Zweites Bad vorhanden

(mit Badewanne oder Dusche) +046¢€

Komplette Einbaukiiche**
(Herd bzw. Kochfeld und Backofen, Spiule, +0,23 €
Schréanke und Kihlschrank)

Zwischensumme der Zu- und Abschlage =

*MalRgebend ist das Jahr der Bezugsfertigkeit. Bei spater errichteten Wohnungen in bestehenden Ge-
bauden — z. B. Dachgeschossausbau — gilt das Jahr des Ausbaus. ModernisierungsmafRhahmen beein-
flussen nicht das Baujahr.

**ohne zusatzliche Mietzahlung



Zuschlag Abschlag

Konkrete
Wohnung

Ubertrag von vorheriger Seite

Offene Kuche (in einen Wohnraum integriert)

+0,41€

Geschlossene Kiiche (eigener Raum)

+0,00 €

Kochnische

-0,43 €

Wohnung stufenfrei erreichbar

+0,38 €

Stuckverzierungen an Aul3enfassade des Geb&u-
des

+0,54 €

Durchgangszimmer

-0,34 €

Kein Balkon/(Dach-)Terrasse/Loggia
(mit ausreichend Platz fiir Tisch und Stthle)

-0,40 €

Garten zur alleinigen Nutzung
(Garten ist nur dem Mietenden zugénglich)

+0,31€

Zur Wohnung zugehdriger Stellplatz mit Nutzung
einer E-Ladesaule vorhanden*

+0,77 €

Bodenbelag

Uberwiegender Bodenbelag in den Wohnrdumen; vom Vermieter gestellt

Kein Belag (z. B. Rohboden)

-0,69 €

Linoleumboden

-0,65€

PVC-Boden

-0,33 €

Keramische Bodenfliesen, Vinyl/Designboden,
Laminat, Teppichboden, Stein-/Marmorboden,
kein Belag Uberwiegt, sonstiges

+0,00 €

Parkett, Dielenboden (Massivholz)

+0,33€

Energetische Aspekte der Ausstattung

Uberwiegende Heizart: Einzelofen
(Kachelofen, Nachspeicherheizung)

-0,60 €

Uberwiegend 3-Scheiben-Warmeschutzfenster in
der Wohnung

+0,23 €

Energietrager zum Heizen: Warmepumpe

+0,52 €

Erneuerungs-/Modernisierungsmafnahmen

vom Vermieter durchgefiihrte MalBnahmen, die zu einer qualitativen Verbesserung der Wohnungsnut-

zung fuhrten

Sanitareinrichtungen seit 2016 erneuert

(mind. Fliesen im Bad, Badewanne/Duschtasse| + 0,36 €
und Waschbecken)

Elektroinstallation seit 2010 erneuert +0,48 €

Zwischensumme der Zu- und Abschlage =

*ohne zuséatzliche Mietzahlung
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Zuschlag Abschlag

Konkrete
Wohnung

Ubertrag von vorheriger Seite

Energetische Sanierung
Nur bei Gebauden mit Baujahr vor 2010.
Zu den Malinahmen zahlen:
* AuBenwanddammung
* Kellerdeckendammung
» Dammung von Dach / oberster Geschossdecke
» Fensteraustausch (alle Fenster in der Wohnung)

* Erneuerung der Heizungsinstallation (Warmeerzeuger) (z.B. Heizkessel, Gastherme, An-

schluss an Fernwarme)

1 durchgefiihrte MaRnahme seit 2016 + 0,12 €
2 durchgefiihrte MaRnahmen seit 2016 + 0,25 €
3 durchgefiihrte MalRBnahmen seit 2016 + 0,37 €
4 durchgefuihrte MalRBnahmen seit 2016 + 0,49 €
5 durchgefiihrte Manahmen seit 2016 + 0,61 €

Wohnlage

Bitte entnehmen Sie die Wohnlagenparameter dem Adressverzeichnis am Ende der Broschdre.

Wohnlage 1 +0,28 €

Wohnlage 2 + 0,00 €
Wohnlage 3 -0,31€
Nachtlarm an Hauptverkehrsstrallen* = 49,5 031€

dB(A)

Zwischensumme der Zu- und Abschlage =

*Larm an Hauptverkehrsstralen, Lnight, Larmkartierung 2022, Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Sta-

tistik
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Ermittlung der durchschnittlichen ortstiblichen Vergleichsmiete

Anhand des nachfolgenden Berechnungsschemas in Tabelle 3 wird aus den Ergeb-
nissen der Tabellen 1 und 2 die durchschnittliche ortsiibliche Vergleichsmiete ermittelt.

Anwendungsanleitung fur die Tabelle 3:

Zeile A:  Wahlen Sie die Basis-Nettokaltmiete in Tabelle 1 aus und Ubertragen Sie diese in
Tabelle 3.

Zeile B: Ermitteln Sie jeweils die Summe der Zu- bzw. der Abschlage in Tabelle 2 und
Ubertragen Sie diese in Tabelle 3.

Zeile C: Berechnen Sie die durchschnittliche monatliche ortsiibliche Vergleichsmiete
in € pro m?, indem Sie die Basis-Nettokaltmiete (Ergebnis Zeile A) mit dem Zu-
bzw. Abschlagsbetrag (Ergebnis Zeile B) summieren.

Zeile D: Berechnen Sie die durchschnittliche monatliche ortstibliche Vergleichsmiete
in €, indem Sie die durchschnittliche ortstibliche Vergleichsmiete pro m? und Mo-
nat (Ergebnis Zeile C) mit der Wohnflache der Wohnung multiplizieren.

Tabelle 3: Berechnungsschema zur Ermittlung der ortstiblichen Vergleichsmiete

Beschreibung des Vorgangs Ergebnis

Basis-Nettokaltmiete in Abh&éngigkeit der Wohn-

A aus Tabelle 1 flache in €/m?

B aus Tabelle 2 Summe der Zu-/Abschlage in €/m?

c A+B Durchschnittliche ortsuibliche Vergleichsmiete fur
die konkrete Wohnung in €/m?

D C x Wohnflache Durchschnittliche ortsubliche Vergleichsmiete fur

die konkrete Wohnung in €
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Spannbreite

Bei dem in Tabelle 3 (Zeile D) ermittelten Vergleichswert handelt es sich um die durch-
schnittliche ortsuibliche Vergleichsmiete, die fur eine Wohnung bestimmter Grolie, Art,
Ausstattung, Beschaffenheit und Lage im Schnitt pro Monat gezahlt wird. Die wissen-
schaftliche Auswertung zeigt, dass die Mietpreise von gleichen Wohnungen erheblich
differieren. Dies liegt zum einen am freien Wohnungsmarkt und zum anderen an qua-
litativen und nicht erfassten Unterschieden der Wohnwertmerkmale, die den Mietpreis
mitbestimmen.

Die Miete einer konkreten Wohnung gilt im Allgemeinen als ortsiblich, wenn sie inner-
halb einer Spannbreite von Mietpreisen liegt, in der sich zwei Drittel aller Mieten dieser
Wohnungsklasse befinden. Diese 2/3-Spanne belauft sich in Furth auf - 15 % und
+ 14 % um die ermittelte durchschnittliche ortsuibliche Vergleichsmiete in Tabelle 3
(Zeile D).

Grundsatzlich ist es sinnvoll, sich bei der Festlegung der Miete an der durchschnittli-
chen ortsublichen Vergleichsmiete zu orientieren, da damit die Miete einer nach Stan-
dard und Grof3e ublichen Wohnung am ehesten getroffen wird.

Wohnwerterhhende oder -mindernde, nicht durch das Zu-/Abschlagssystem abge-
deckte Wohnwertmerkmale sowie eine vom Standard abweichende Merkmalsqualitat
bei den Zu-/ Abschlagsmerkmalen kdnnen am besten im Bereich der Spannbreite be-
ricksichtigt werden.
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Berechnungshilfen

Anwendungsbeispiel

Zur Veranschaulichung wird die Vorgehensweise an einer fiktiven Wohnung illustriert:

Schritt Wohnwertmerkmale Konkrete Angaben Tabellenwerte
Tabelle 1 Wohnflache 75 m2 7,64 €/m?
Zu-/Abschlag
Tabelle 2 Baujahr 1975 + 0,22 €/m?
. FuRbodenheizung,
Sanitarausstattung L + 0,33 €/m?
Handtuchheizkorper
Komplette Einbaukiiche + 0,23 €/m?
Geschlossene Kiche + 0,00 €/m?
Art & Ausstattung Durchgangszimmer - 0,34 €/m?
Dielenboden + 0,33 €/m?
. ) 3 durchgefuhrte MaRnahmen seit
Energetische Sanierung + 0,37 €/m?
2016
Wohnlage Wohnlage 2 + 0,00 €/m?
Summe der Zuschlage bzw. der Abschlage 1,14 €/m?

Exemplarische Ermittlung der durchschnittlichen ortsiiblichen Vergleichsmiete:

Zeile | Beschreibung des Vorgangs Ergebnis

Basis-Nettokaltmiete in Abh&angigkeit der Wohn-

A aus Tabelle 1 fiache in €/m? 7,64 €/m?
B aus Tabelle 2 Summe der Zu-/Abschlage in €/m? 1,14 €/m?
C A+B ([;i:rﬁ?;i?:tisl\i;;; r(:;t:;kl)rl:(;r}(ren E/ergleichsmiete far 8,78 €/m?
D C x Wohnflache Durchschnittliche ortsubliche Vergleichsmiete fir 658.50 €

die konkrete Wohnung in €

Aufgrund der Spannbreite von -15 % und +14 % liegt die ortsubliche Vergleichsmiete
zwischen 559,73 € (658,50 x 0,85) und 750,69 € (658,50 x 1,14).



Die Ermittlung der Wohnflache

Die nachstehenden gesetzlichen Vorschriften sind fur die Berechnung der Wohnflache
bei der Wohnraumférderung verbindlich und kénnen auch auf dem freien Wohnungs-
markt angewendet werden. Auszug aus der Wohnflachenverordnung (WoFIV) vom 25.
November 2003 (BGBI. | S. 2346):

82 Zur Wohnflache gehdrende Grundflachen

(1) Die Wohnflache einer Wohnung umfasst die Grundflachen der Raume, die ausschlief3lich zu dieser
Wohnung gehéren. [...]

(2) zur Wohnflache gehéren auch die Grundflachen von

1. Wintergarten, Schwimmbadern und &hnlichen nach allen Seiten geschlossenen Raumen so-
wie

2. Balkonen, Loggien, Dachgarten und Terrassen,
wenn sie ausschliel8lich zu der Wohnung |[...] gehéren.
(8) Zur Wohnflache gehéren nicht die Grundflachen folgender Raume:

1. Zubehdrraume, insbesondere: a) Kellerrdume, b) AbstellrAume und Kellerersatzraume auf3er-
halb der Wohnung, ¢) Waschkiichen, d) Bodenraume, e) Trockenrdume, f) Heizungsraume
und g) Garagen,

2. Raume, die nicht den an ihre Nutzung zu stellenden Anforderungen des Bauordnungsrechts
der Lander geniigen, sowie

3. Geschaftsraume.

§ 3 Ermittlung der Grundflache

(1) Die Grundflache ist nach den lichten MalRen zwischen den Bauteilen zu ermitteln; dabei ist von der
Vorderkante der Bekleidung der Bauteile auszugehen. Bei fehlenden begrenzenden Bauteilen ist
der bauliche Abschluss zu Grunde zu legen.

(2) Bei der Ermittlung der Grundflache sind namentlich einzubeziehen die Grundflachen von
1. Tur- und Fensterbekleidungen sowie Tur- und Fensterumrahmungen,
2. FuB-, Sockel- und Schrammleisten,

3. fest eingebauten Gegenstéanden, wie z.B. Ofen, Heiz- und Klimageraten, Herden, Bade- oder
Duschwannen,

4. freiliegenden Installationen,
5. Einbaumdbeln und
6. nicht ortsgebundenen, versetzbaren Raumteilern.
(3) Bei der Ermittlung der Grundflachen bleiben aul3er Betracht die Grundflachen von

1. Schornsteinen, Vormauerungen, Bekleidungen, freistehenden Pfeilern und Saulen, wenn sie
eine Hohe von mehr als 1,50 Metern aufweisen und ihre Grundflache mehr als 0,1 Quadrat-
meter betragt,

2. Treppen mit Giber drei Steigungen und deren Treppenabsétze,
3. Turnischen und

4. Fenster- und offenen Wandnischen, die nicht bis zum Ful3boden herunterreichen oder bis zum
FuRboden herunterreichen und 0,13 Meter oder weniger tief sind.
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(4) Die Grundflache ist durch Ausmessung im fertig gestellten Wohnraum oder auf Grund einer Bau-
zeichnung zu ermitteln. Wird die Grundflache auf Grund einer Bauzeichnung ermittelt, muss diese
1. furein Genehmigungs-, Anzeige-, Genehmigungsfreistellungs- oder ahnliches Verfahren nach
dem Bauordnungsrecht der Lander gefertigt oder, wenn ein bauordnungsrechtliches Verfah-
ren nicht erforderlich ist, fir ein solches geeignet sein und
2. die Ermittlung der lichten MaRRe zwischen den Bauteilen im Sinne des Absatzes 1 ermdglichen.
Ist die Grundflache nach der Bauzeichnung ermittelt worden und ist abweichend von dieser Bau-
zeichnung gebaut worden, ist die Grundflache durch Ausmessung im fertig gestellten Wohnraum
oder auf Grund einer berichtigten Bauzeichnung neu zu ermitteln.

8§84 Anrechnung der Grundflachen
Die Grundflachen
1. von Raumen und Raumteilen mit einer lichten Héhe von mindestens zwei Metern sind voll-
standig,
2. von Raumen und Raumteilen mit einer lichten H6he von mindestens einem Meter und weniger
als zwei Metern sind zur Halfte,
3. von unbeheizbaren Wintergarten, Schwimmbadern und &hnlichen nach allen Seiten geschlos-
senen Raumen sind zur Halfte,
4. von Balkonen, Loggien, Dachgarten und Terrassen sind in der Regel zu einem Viertel, hochs-
tens jedoch zur Halfte
anzurechnen.

§5 Uberleitungsvorschrift

Ist die Wohnflache bis zum 31. Dezember 2003 nach der Zweiten Berechnungsverordnung in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 12. Oktober 1990 [...], zuletzt gedndert durch Artikel 3 der Verordnung
vom 25. November 2003 [...] in der jeweils geltenden Fassung berechnet worden, bleibt es bei dieser
Berechnung. Soweit in den in Satz 1 genannten Fallen nach dem 31. Dezember 2003 bauliche Ande-
rungen an dem Wohnraum vorgenommen werden, die eine Neuberechnung der Wohnflache erforder-
lich machen, sind die Vorschriften dieser Verordnung anzuwenden.
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Auskunft und Beratung zum Mietspiegel

Mieterverein Furth und Umgebung e.V.
Gustav-Schickedanz-StralRe 8

90762 Furth

Tel: 0911/ 772549

E-Mail: info@mieterverein-fuerth.de
Internet: https://www.mieterverein-fuerth.de/

Haus- & Grundbesitzerverein Firth e.V.
Konigsplatz 7

90762 Firth

Tel: 0911/ 771400

E-Mail: verein@hausundgrund-fuerth.de

Internet: https://www.hausundgrund.de/verein/fuerth/

Stadt Furth

Amt fir Soziales, Wohnen und Seniorenangelegenheiten
Konigsplatz 2

90762 Furth

Tel: 0911 /974-1762

E-Mail: sza@fuerth.de

Bitte beachten Sie:

Die Stadtverwaltung Furth darf nur allgemeine Auskinfte und Hinweise zum Miet-
spiegel geben. Eine fir den Einzelfall erforderliche Rechtsberatung kann nicht Gber-
nommen werden.



Notizen

52



Notizen
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Adressverzeichnis

Adresse*

AckerstraBe

Ahornstra3e 1-7 (ug)
AhornstraBe 2

AhornstraBBe 4-10 (g)
Ahrenweg

Aischweg 1

Aischweg 2
Albert-Einstein-Stra3e
Albert-Schweitzer-Stral3e
AlbigstraBe 1-11 (ug)
AlbigstraBe 4-6 (g)
AlbigstraBe 8-18 (g)
AlbigstraBe 13-17 (ug)
Albrecht-Diirer-StraBe
AlbrechtstraBe
AldringerstraBe 1-19 (ug)
AldringerstraBBe 2-4 (g)
AldringerstraBe 10
Aldringerstra3e 10a
Aldringerstraf3e 20
AldringerstraBe 21-51 (ug)
AldringerstraBe 53
AldringerstralBe 55-57 (ug)
AlexanderstralBe
Alfred-Nobel-StraBe
Allensteiner StraB3e

Alte ReutstraBe 1-71 (ug)
Alte ReutstraBe 6-68 (g)

Alte ReutstraBe 72-116 (g)
Alte ReutstraBBe 75-101 (ug)
Alte ReutstraBe 115

Alte ReutstraBe 117-121b (ug)
Alte ReutstraBBe 118-122 (g)
Alte ReutstraBe 123-125 (ug)
Alte ReutstraBe 124

Alte ReutstraBe 127-127a
Alte ReutstraBBe 128-144 (g)
Alte ReutstraBe 129-131 (ug)
Alte ReutstraBe 131a

Alte ReutstraBe 135-139 (ug)
Alte ReutstraBe 141-143 (ug)
Alte ReutstraBBe 146-150 ()
Alte ReutstraBBe 147

Alte ReutstraBe 149

Alte ReutstraBe 152

Wohnlage

2
3
3
3
3
3
3
1
3
1
1
1
1
1
3
1
1
1
1
1
1
1
1
2
3
1
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2

Adresse*

Alte ReutstraBBe 162

Alte ReutstraBBe 164

Alte ReutstraBBe 166

Alte ReutstraBe 168-176 (Q)
Alte ReutstraBe 178

Alte ReutstraBBe 180-184 (g)
Alte ReutstraBBe 186

Alte ReutstraBe 188-200 (g)
Alte ReutstraBe 199-201 (ug)
Alte ReutstraBBe 202-222 (g)
Alte ReutstraBBe 203-209 (ug)
Alte ReutstraBBe 245-265 (ug)
Am Altengraben

Am Annaberg

Am Bischoffsacker

Am Boxwald

Am Buckacker

Am Eschenausteg

Am Europakanal 1-17 (ug)
Am Europakanal 2-70 (g)
Am Europakanal 19-23 (ug)
Am Europakanal 25

Am Europakanal 27

Am Europakanal 31-77 (ug)
Am Golfplatz

Am Grasgarten

Am Griinen Weg

Am Grinerpark

Am Haselbuck

Am Hasensprung

Am Himmelsweiher 3-27 (ug)
Am Himmelsweiher 12-26 (g)
Am Himmelsweiher 29-37 (ug)
Am Himmelsweiher 39-41 (ug)
Am Karlberg 1-3 (ug)

Am Karlberg 2

Am Karlberg 4

Am Kavierlein 1-31 (ug)

Am Kavierlein 2-24 (g)

Am Kavierlein 26-28 (g)

Am Kavierlein 33

Am Kellerberg

Am Kirschgarten

Am Kronacher Wald 1-5 (ug)
Am Kronacher Wald 2

Wohnlage

W W W =N MNDMNMMNPDNDMNODND = =2 =22 WWw = = WWw = =22 a o a2 DW= =MD MNDMNDMDNDNDDNDDND

Larm

*Ungerade Hausnummernintervalle sind mit (ug) gekennzeichnet. Gerade Hausnummernintervalle mit (g).
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Adresse*

Am Landgraben

Am Lehmacker

Am Regnitzhang 1-29 (ug)
Am Regnitzhang 2-6 (g)
Am Regnitzhang 8

Am Regnitzhang 10-34 (g)
Am Riedgraben 1-5 (ug)
Am Riedgraben 2

Am Riedgraben 2a-2b
Am Riedgraben 4-10 (g)
Am Riedgraben 7-11 (ug)
Am Rosenhdlzlein

Am Sandfeld

Am Schallerseck 30-32 (g)
Am Schallerseck 33

Am Schallerseck 34

Am Schallerseck 35

Am Schmalaugraben

Am Sonnenhof

Am Sonnenhligel

Am Sportplatz

Am Stadelhof

Am Stadtwald

Am Steineck 2-42 (g)

Am Steineck 9-37 (ug)
Am Steineck 39

Am Stlbleacker

Am Vacher Markt 1

Am Vacher Markt 2

Am Vacher Markt 3-7 (ug)
Am Vacher Markt 4

Am Vacher Markt 6-8 (g)
Am Weidiggraben

Am historischen Lokschuppen 10-18 (g)
Am historischen Lokschuppen 40

AmalienstraBBe
AmmonstralBe
Amselweg
Amtsgasse

An den Garten

An der Christuskirche
An der Leiten

An der Marterséaule
An der Post 5

An der Post 7

An der Rampe

An der Waldlust 1-17 (ug)

Wohnlage

W W MNDMND = W WNWWMNPDMNPDMNDMNODNDWWWWOW L 2 a2 a2 WWNDWWWWWWWwWWwwaowaowaowaowowowowow-—=+ow

Larm
ja
ja

nein
nein
ja
nein
nein
ja
nein
ja
ja
nein
nein
ja
ja
nein
nein
ja
nein
nein
ja
nein
nein
nein
nein
ja
ja
ja
nein
nein
ja
nein
nein
ja
nein
nein
nein
nein
nein
nein
nein
ja
nein
nein
ja
ja
nein

Adresse*

An der Waldlust 2-28 (g)
An der Waldlust 30-32 (g)
An der Waldschéanke
Anemonenweg
AngerstraBBe 1-21 (ug)
AngerstraBBe 2-22 (g)
Angerstra3e 23
AnnastraB3e 1-5 (ug)
AnnastraBBe 2-8 (g)
AnnastraBBe 7
AnnastraBe 10
AnzengruberstraBe
Asternstra3e 1-27a (ug)
AsternstraBe 2-64 ()
AsternstraBe 29-31a (ug)
AsternstraBe 33-59 (ug)
AsternstraB3e 63
AsternstraBBe 65
AsternstraB3e 67
Asternstra3e 69
AsternstraBe 69a-69b
AsternstraBBe 71
AsternstraBBe 75-89 (ug)
Atzenhofer Stral3e

Auf der Fichte

Auf der Schwand
Aussiger StraBe
AustraB3e

Bachstral3e

BadstraBe 1

BadstraBBe 1a
BadstraBe 3-7 (ug)
BadstraBe 8-24 (g)
BadstraBe 11a-13 (ug)
BadstraBe 25-35 (ug)
BadstraBBe 26
BadstraBe 28-44 (g)
Bahnhofplatz 1-7 (ug)
Bahnhofplatz 2-10 (g)
Bahnhofplatz 9
Bahnhofplatz 11
Bahnhofplatz 15u
BalbiererstraBe 1-15 (ug)
BalbiererstraBe 2-18 (g)
Balbiererstraf3e 20
BalbiererstraBe 22-30 (g)
BaldstraBe

Wohnlage

3
3
3
3
2
2
2
3
3
3
3
2
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
1
1
1
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2

*Ungerade Hausnummernintervalle sind mit (ug) gekennzeichnet. Gerade Hausnummernintervalle mit (g).
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Adresse*

Banderbacher Weg 3-25 (ug)
Banderbacher Weg 8
Banderbacher Weg 12
Banderbacher Weg 14
Banderbacher Weg 18
Banderbacher Weg 20-22 (g)
Banderbacher Weg 26-26a
BauhofstraB3e

Baumfeldweg

Bayernstraf3e 1-51 (ug)
Bayernstraf3e 2-38 (g)
Bayernstraf3e 40
BeethovenstralBe 2-26 (g)
Beethovenstraf3e 15-43 (ug)
BeethovenstraBe 28
BeethovenstraBe 30-48 (g)
BegonienstraBe 1-25 (ug)
BegonienstraBe 2
Begonienstra3e 4-16 (g)

Beim Knorr 1

Beim Knorr 2

Beim Knorr 4-6 (g)

Beim Knorr 5-19 (ug)

Beim Korwinkel

Beim Liershof

BenditstralBe
Benno-Mayer-StraB3e
Benno-StrauB-StraBe 1-3 (ug)
Benno-StrauB-StraBe 5-11 (ug)
Benno-StrauB-StraBe 6-20 (g)
Benno-StrauB3-StraBe 13-57 (ug)
Benno-StrauB3-StraBe 22-28 (g)
Benno-StrauB3-StraBe 30
Benno-StrauB-StraBe 32
BerlinstraBBe

Bernbacher StraBBe 2-82 (g)
Bernbacher Straf3e 3-65 (ug)
Bernbacher StraBBe 75-79 (ug)
Bernbacher Stra3e 81-83 (ug)
Bernbacher StraB3e 85
Bernbacher Stra3e 87-87b
Bernbacher StraBBe 89-95 (ug)
Bernbacher Stra3e 90
Bernbacher Stra3e 94-96 (g)
Bernbacher StraB3e 97
Bernbacher Stra3e 98
Bernbacher StraBe 99-101 (ug)

Wohnlage

1
1
1
1
1
1
1
3
1
3
3
3
1
1
1
1
3
3
3
3
3
3
3
2
2
2
2
1
1
1
1
1
1
1
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3

Adresse*

Bernbacher StraBe 103-117 (ug)
Bernbacher Straf3e 119

Bernbacher StraBe 121-125 (ug)
Bernbacher Stra3e 127-133 (ug)
Bernbacher Stra3e 150

Bernbacher Stral3e 177
Bernhard-von-Weimar-Stra3e 2-30 (g)
Bernhard-von-Weimar-StraB3e 3-57 (ug)
Bernhard-von-Weimar-Stra3e 32
Bernhard-von-Weimar-Stra3e 34
Bernhard-von-Weimar-Stra3e 36-42 (g
Bernhard-von-Weimar-StraB3e 44-46 (g
Bernhard-von-Weimar-Straf3e 48-50 (g
Bernhard-von-Weimar-Straf3e 52-56 (g
Bernhard-von-Weimar-Straf3e 58-62 (g
Berolzheimerstral3e

BiberstraBBe

BienenstraBe

Billinganlage 1

Billinganlage 1a

Billinganlage 2

Billinganlage 3-5 (ug)

Billinganlage 4-10 (g)

Billinganlage 7

Billinganlage 10a-16 (g)

Binsenweg

BirkenstraBe

Bisloher HauptstraBe 1

Bisloher HauptstraBe 2-4 (g)

Bisloher HauptstraBe 3-19 (ug)
Bisloher HauptstraBBe 6-12 (g)

Bisloher Weg 2-6 (g)

Bisloher Weg 40

BismarckstrafBe

BlumenstraBe

BllitenstraBe

Bodenbacher StraBe

Boenerstra3e

Bogenstra3e 2-10 (g)

BogenstraBBe 5-13 (ug)

BogenstraBe 14

BogenstraBe 15

BogenstraBe 16

BogenstraBBe 17-19 (ug)
BohnenstraBe 1-17 (ug)
BohnenstraBe 12-20 (g)
BohnenstraBe 19-33 (ug)

)
)
)
)
)

Wohnlage

3
3
3
3
3
3
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
3
3
3
3
1
3
1
3
1
2
3
3
3
3
3
2
2
1
2
3
1
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2

*Ungerade Hausnummernintervalle sind mit (ug) gekennzeichnet. Gerade Hausnummernintervalle mit (g).
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Adresse*

BohnenstraBe 20a-20b
BohnenstraBBe 20c
BohnenstraBe 20d-28 (g)
BohnenstraBe 30
BohnenstraBe 32-34a (g)
Boxdorfer StraBe
Brahmsstra3e
Braunsbacher Stra3e
Breiter Steig

Bremer StraBBe 1b-31 (ug)
Bremer StraBBe 2-38 (g)
Bremer StraBBe 35
Bremer StraBBe 40-48 (g)
Bremer StraBBe 50-54 (g)
Breslauer Straf3e 5-75 (ug)
Breslauer Straf3e 8-10 (g)
Breslauer StraBe 77-101 (ug)
BriickenstraBe 1-9f (ug)
BriickenstraBe 2-4 (g)
Brlickenstraf3e 6
Briickenstraf3e 8-10 (g)
BriickenstraBe 11
BrlickenstraBe 11a-17 (ug)
BriickenstraBe 12
Brlickenstraf3e 14
Brlickenstraf3e 18
Brlickenstra3e 18a
BriickenstraBe 20
BrlickenstraBe 22-22b
Brlickenstral3e 24
Brlinnleinsweg 80-122 (g)
Brlnnleinsweg 122a-124b (g)
Brinnleinsweg 126-126a
Brlinnleinsweg 126b-130 (g)
Brlnnleinsweg 127-141 (ug)
BuchenstraBBe 1-5a (ug)
BuchenstraB3e 2-12 (g)
BuchenstralBe 7a
BuchenstraBBe 7b-11 (ug)
Buchfinkenweg

Buckweg 2

Buckweg 15-81 (ug)
Buckweg 80

Buckweg 83-87 (ug)
BuschingstraBBe

Buschweg

BussardstraBBe

Wohnlage

2
2
2
2
2
3
1
3
3
2
2
2
2
2
1
1
1
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
1
1
1
1
1
3
3
3
3
3
1
1
1
1
2
3
3

Adresse*

BérengéBchen

B&umenstra3e

Bdschungsweg

BurkleinstraBe 1-23 (ug)
BiirkleinstraBe 8-16 (Q)
BirkleinstraBe 20

BirkleinstraBe 22

Bisumer StraBBe

Cadolzburger StrafBe 1-3 (ug)
Cadolzburger StraBe 2-104 (g)
Cadolzburger StraBe 21-103 (ug)
Cadolzburger StraBe 103a-119b (ug)
Cadolzburger StraBe 110-192 (g)
Cadolzburger StraBe 121
Cadolzburger StraBe 123-131 (ug)
Cadolzburger StraBe 133-145 (ug)
Cadolzburger StraBe 147-151 (ug)
Cadolzburger StraBe 153-153a
Cadolzburger StraBe 155-171 (ug)
Carl-Spitzweg-StraBBe 2-4b (g)
Carl-Spitzweg-StraBBe 3-49 (ug)
Carl-Spitzweg-StraBe 6
Carl-Spitzweg-StraBBe 6a
Carl-Spitzweg-StraBe 8-76 (g)
Carl-Spitzweg-StraBe 53
Carl-Spitzweg-StraB3e 55-63 (ug)
Carl-Spitzweg-StraBBe 65
Carl-Spitzweg-StraBe 67-73 (ug)
Carl-Spitzweg-StraBe 75-83 (ug)
Carl-Spitzweg-Stra3e 85-93 (ug)
Carl-Spitzweg-StraBe 95-101 (ug)
Carl-Spitzweg-StraBe 103
Carl-Spitzweg-StraBe 105
Carlo-Schmid-StraBe 2-36 (g)
Carlo-Schmid-StraBe 3-11 (ug)
Carlo-Schmid-StraBe 13
Carlo-Schmid-StraBe 17-29 (ug)
Carlo-Schmid-StraBe 31
Carlo-Schmid-StraBe 38-40 (g)
Carlo-Schmid-StraBe 39-41 (ug)
Carlo-Schmid-StraBe 41a
Carlo-Schmid-StraBe 42-50 (g)
Carlo-Schmid-StraBe 52
Carlo-Schmid-StraBe 54-68 (g)
Carlo-Schmid-StraBe 70-72 (g)
Charles-Lindbergh-StraBe
Comédien-Platz

Wohnlage

[ NSRS REN \C T \C TR\ \C I \C I \C T O R O I O O T G T S B T @ B €0 B ¢S B G B \C T \C T \C R \O RGO I \C I &3]

*Ungerade Hausnummernintervalle sind mit (ug) gekennzeichnet. Gerade Hausnummernintervalle mit (g).
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Adresse* Wohnlage Larm Adresse* Wohnlage Larm
Conrad-Stutz-Weg 1 nein Dr.-Frank-StralBe 6 2 nein
Coseler StraBBe 1 nein Dr.-Frank-StraBe 8 2 ja
CoubertinstraBe 1 1 ja Dr.-Frank-StraBe 10-14 (g) 2 nein
CoubertinstraBBe 9 1 nein Dr.-Frank-StralBe 16 2 ja
CoubertinstraBe 11-21 (ug) 1 ja Dr.-Frank-Straf3e 18 2 nein
CoubertinstraBe 16-34 (g) 1 ja Dr.-Frank-StraBBe 20 2 ja
CoubertinstraBe 23 1 nein Dr.-Frank-StraBe 22-32 (g) 2 nein
CoubertinstraBe 25-31 (ug) 1 ja Dr.-Henry-Kissinger-Platz 2 nein
CoubertinstraBe 33-35 (ug) 1 nein Dr.-Konrad-Adenauer-Straf3e 3 nein
CoubertinstraBBe 37-39 (ug) 1 ja Dr.-Mack-StraBe 2 nein
Cuxhavener StraB3e 2-92 (g) 3 nein Dr.-Martin-Luther-Platz 2 nein
Cuxhavener StraBBe 21-67a (ug) 3 nein Dr.-Meyer-Spreckels-Straf3e 2 nein
Cuxhavener StraB3e 67b 3 ja Dr.-Rudolf-Benario-StraBe 3-7 (ug) 1 ja
Cuxhavener StraBe 69-107 (ug) 3 nein Dr.-Rudolf-Benario-StraBe 4 1 nein
Cuxhavener StraBe 109 3 ja Dr.-Rudolf-Benario-StraBe 6-8 (g) 1 ja
Cuxhavener StraBe 111-121 (ug) 3 nein Dr.-Schumacher-StraB3e 1 nein
DahlienstraBBe 3 nein Dr.-Wild-StraBe 3 nein
DaimlerstraBe 1 nein Dresdener StraBe 2-50 (g) 2 nein
DamaschkestraBe 1 nein Dresdener StraBBe 9-63 (ug) 2 nein
Dambacher StraBBe 2 nein Dresdener StraBBe 52-54 (g) 2 ja
DammstralBe 2 ja Dresdener StraBBe 65 2 ja
Daniel-Ley-StraBe 1-3 (ug) 2 ja Dresdener StraBBe 67-71 (ug) 2 nein
Daniel-Ley-StraBe 2-12 (g) 2 nein Dresdener StraBe 73-75 (ug) 2 ja
Daniel-Ley-StraBBe 5-11 (ug) 2 nein Drosselweg 3 nein
Danziger StraBe 1-11 (ug) 3 nein Drudenweg 1 nein
Danziger StraBe 2-8 (g) 3 nein Eckartstra3e 1 nein
Danziger StrafBe 10 3 ja EdelweiBweg 3 nein
DenglerstraBBe 2 2 ja Egersdorfer StraB3e 3 nein
DenglerstraBe 4-6 (g) 2 nein Eggenweg 3 nein
DianastraBBe 1 nein EibenstraBBe 3 nein
DieselstraBe 1-21 (ug) 2 ja EichenstraBBe 4-30 (g) 1 nein
DieselstraBBe 2-6 (g) 2 nein EichenstraBe 9 1 nein
DieselstraBe 10 2 ja EichenstraBe 11-19 (ug) 1 ja
DieselstraBe 10a 2 nein EichenstraBe 21-31a (ug) 1 nein
DieselstraBe 18 2 ja EichenstraB3e 33 1 ja
DieselstraBe 22 2 nein EichenstraBe 35-35a 1 nein
Dieter-Streng-StraBBe 1-7 (ug) 1 nein EichenstraBe 37-39 (ug) 1 ja
Dieter-Streng-StraB3e 2-4 (g) 1 nein EichenstraBBe 42-44 (g) 1 ja
Dieter-Streng-Strai3e 8 1 ja Eichenstra3e 46-70 (g) 1 nein
Distelweg 3 nein EichenstraBBe 47-63 (ug) 1 nein
Dohlenweg 1 nein EichenstraBe 65-69 (ug) 1 ja
Dr.-Beeg-StraBBe 2 nein EichenstraBe 71-89 (ug) 1 nein
Dr.-David-Morgenstern-Straf3e 3 nein EichenstraBe 72-76 (g) 1 ja
Dr.-Elisabeth-Hbélzl-StraBe 2-32 (g) 3 nein EichhornstraBe 3 nein
Dr.-Elisabeth-Hélzl-StraBe 5-9 (ug) 3 ja EisenstraBBe 2 nein
Dr.-Elisabeth-HélzI-StraBe 11-21 (ug) 3 nein ElsterstraBe 2 nein
Dr.-Frank-StraBBe 1-15 (ug) 2 nein Emdener StraBe 2 nein

*Ungerade Hausnummernintervalle sind mit (ug) gekennzeichnet. Gerade Hausnummernintervalle mit (g).



Adresse*

Emil-Nolde-StraBe 1-21 (ug)
Emil-Nolde-StraBBe 2-52 (g)
Emil-Nolde-StraBe 23
Emil-Nolde-StraBBe 25-33 (ug)
Emil-Nolde-StraBBe 35-51 (ug)
Emil-Nolde-StraBBe 54
Emil-Nolde-StraBBe 56-56a
Emil-Nolde-StraBe 58-62b (g)
Emil-Nolde-StraBe 64-64a
Emil-Nolde-StraBBe 64b-82 (g)
EngelhardtstraBBe
Entensteig 1-41 (ug)
Entensteig 6-28 (g)
Entensteig 32-38 (g)
Entensteig 43-45 (ug)
Entensteig 47-59 (ug)
Entensteig 54

Entensteig 56-66 (g)
Entensteig 61-73 (ug)
Entensteig 68-72 (g)
Entensteig 74a-76a
Entensteig 78

Entensteig 78a-84 (g)
Enzianweg

Erfurter Ring 1-41 (ug)
Erfurter Ring 12-22 (g)
Erfurter Ring 43-45 (ug)
Erfurter Ring 47-65 (ug)
Erhard-Segitz-Stra3e
Erich-Klabunde-StraB3e
Erlanger StraBe 2-12 (g)
Erlanger StraBe 7-17 (ug)
Erlanger StraBe 12a
Erlanger StraBe 14-18 (g)
Erlanger StraBe 19
Erlanger StraBBe 20

Erlanger StraBe 20a-24 (g)
Erlanger StraBe 21-31 (ug)
Erlanger StraBe 26
Erlanger StraBe 28
Erlanger StraBBe 28a-28b
Erlanger StraBe 30-32 (g)
Erlanger StraBe 33-37 (ug)
Erlanger StraBe 34
Erlanger StraBe 36
Erlanger StraBe 38-42 (g)
Erlanger StraBe 39

Wohnlage

[ACJEN \C R \C T \C TR \C TN \O I \C B \C T \C T \O I \C R \C I \C T \C R \O I \C I \C R \C I \O I \C I \C T \ G T 0 B T O T i

Adresse*

Erlanger StraBe 41

Erlanger StraBBe 42a
Erlanger StraBBe 44
Erlanger StraBe 44a
Erlanger StraBe 44b-44d
Erlanger StraBe 46
Erlanger StraBBe 47-49 (ug)
Erlanger StraBBe 48
Erlanger StraBe 50
Erlanger StraBBe 51

Erlanger Stra3e 52-64 (g)
Erlanger StraBBe 59-63 (ug)
Erlanger StraBe 65
Erlanger StraBe 66-72 (g)
Erlanger StraBBe 67
Erlanger StraBBe 69-73 (ug)
Erlanger StraBBe 75-77 (ug)
Erlanger StraBBe 76-90 (g)
Erlanger StraBe 79
Erlanger StraBBe 81-91 (ug)
Erlanger StraBe 93-95a (ug)
Erlanger StraBe 97-99 (ug)
Erlanger StraBe 98-102a (g)
Erlanger StraBe 102b
Erlanger StraBe 103-103a
Erlanger StraBe 104-104a
Erlanger StraBBe 104b
Erlanger StraBe 105
Erlanger StraBe 106-128 (g)
Erlanger StraBe 130-130a
Erlanger StraBe 131-161 (ug)
Erlanger StraBe 132-134 (g)
Erlanger StraBe 136-140a (g)
Erlanger StraBe 142
Erlanger StraBBe 142b
Erlanger StraBe 144-146 (g)
Erlanger StraBe 146a
Erlanger StraBe 146b
Erlanger StraBBe 148-148b
Erlanger StraBe 150
Erlanger StraBBe 150a
Erlanger StraBe 152-156 (g)
Erlanger StraBe 156a
Erlanger StraBe 158
Erlanger StraBBe 158a
Erlanger StraBe 160-164 (g)
Erlanger StraBe 166

Wohnlage

[ACJN \C R \C TR \C TR \C T \C I \C R \C T \C R \O I\ \C I \C T \C T \O I \C R \C R \C T \C I \O I \C R \C T \C T \C R \C T \C I \C T \C T \O R\ \C I \C T \C T \O R \C R \C T \C T \C I\ I \C I \C TN \C TN \C R\ B \C B \C T V]

*Ungerade Hausnummernintervalle sind mit (ug) gekennzeichnet. Gerade Hausnummernintervalle mit (g).
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Adresse*

Erlanger StraBe 170-192 (g)
Erlanger StraBe 194-200 (g)
Erlanger StraBe 249-251 (ug)
Erlanger StraBe 250-268 (g)
Erlanger StraBe 253-253a

Erlanger StraBe 255-257a (ug)

Erlanger StraBBe 257b-257¢
Erlanger StraBe 259-259a
Erlanger StraBe 259b-259¢
Erlanger StraBe 263
Erlanger StraBe 263a
Erlanger StraBe 267-269 (ug)

Erlanger StraBe 269a-271 (ug)

Erlenstraf3e 1
ErlenstralBe 2
ErlenstraBBe 3-5 (ug)
ErlenstraBBe 4-8 (Q)
Ernst-Goldmann-Stra3e
Espanstraf3e 1-93 (ug)
EspanstralBe 2
Espanstral3e 4
EspanstraBBe 4a-4b
EspanstraBe 6-114 (g)
Espanstraf3e 95-97 (ug)
Espanstraf3e 99
Espanstraf3e 101
Espanstra3e 103-123 (ug)
EspanstraBe 116
EspanstraBe 118
EspanstraBe 125-135 (ug)
EspanstraBe 130
EulenstraBe
Europaallee 1-9 (ug)
Europaallee 6
Europaallee 12-14 (g)
FalkenstraBBe

Falterweg

FarnstraBBe
Farrnbachweg
FasanenstraBBe
Federgrasweg
FeldstraBe
Felsenkellerweg 1
Felsenkellerweg 94
FenzelstraBe 2-12 (g)
FenzelstraBe 5-7 (ug)
FenzelstraBe 9-15 (ug)

Wohnlage

—_ = =S WW = WWWWW W= =S SO NDNDMNDMNDNDNDMNDMNDMNDNDND SO NDNODNNDWWWWWWWWWWwwWwMNDDN

Larm

Adresse*

FichtenstraBBe 2-76 (g)
FichtenstraBe 5-23 (ug)
FichtenstraBe 25
FichtenstraBe 27-71 (ug)
Finkenschlag
FinkenstraBe
Fischerberg 1
Fischerberg 2-6 (g)
Fischerberg 6a-12 (g)
Fischerberg 14
Fischerberg 16-18 (g)
Fischerberg 20-22 (g)
Flensburger StraBe 3-17 (ug)
Flensburger Stra3e 4-16 (g)
Flensburger Stra3e 19
Flexdorfer StraBe
Fliederweg
Fliegerhorstweg
FlugplatzstraBe
FlurstraBe 2-20 ()
FlurstraBBe 3-23 (ug)
FlurstraBe 25

FlurstraBe 26-62 (Q)
FlurstraBe 31

FlurstraBe 33-45 (ug)
FlurstraBBe 47

FlurstraBe 49

FlurstraBe 51-61 (ug)
FlurstraBe 62a-64a (g)
FlurstraBe 63

FlurstraBe 66-68a (g)
FlurstraBe 67-71 (ug)
FlurstraBe 70-70b
FlurstraBe 70c-88 (g)
FlurstraBe 75

FlurstraBe 77-81 (ug)
FlurstraBe 83

FlurstraBe 85

FlurstraBe 87-97 (ug)
Fl6BaustraBe 5-33 (ug)
Fl6BaustraBe 10-24b (g)
Fl6BaustraBBe 28-34 (Q)
FléBaustraBe 36-190 (g)
Fl6BaustraBe 37
Fl6BaustraBe 39-187a (ug)
Foerstermihle 1
Foerstermuhle 2-8 (g)

Wohnlage

N DD MDD NDMNDMNDMNDNDNDMNDMNDMNDDNDNDMNDDNDD DD NDMNDMNDDMNDNDNODMNDMNDNDNDWWWWMNDNNDNNDWWWWWWMND-=2MNDMNDMNDDN

*Ungerade Hausnummernintervalle sind mit (ug) gekennzeichnet. Gerade Hausnummernintervalle mit (g).
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Adresse*

Foerstermihle 3-5 (ug)
ForsthausstraiBe

FrankenstraBe 7-9 (ug)
FrankenstrafBe 12

FrankenstraBe 16-18 (g)
Franz-Marc-StraB3e 2-8 (g)
Franz-Marc-StraBe 10-12 (g)
Franz-Ringel-StraBe
Franz-Schubert-Stra3e
FrauenstraBe

FriedenstraBe 1

FriedenstraBBe 2

FriedenstraBe 4-32 (g)
FriedenstraBBe 7-31 (ug)
FriedlandstraBBe
Friedrich-Ebert-Stra3e 4
Friedrich-Ebert-Straf3e 5
Friedrich-Ebert-StraBBe 6
Friedrich-Ebert-Stra3e 8-12 (g)
Friedrich-Ebert-Straf3e 11
Friedrich-Ebert-StraBBe 12a-16 (g)
Friedrich-Ebert-StraBe 13-15 (ug)
Friedrich-Ebert-StraBBe 17
Friedrich-Ebert-Stra3e 21-63 (ug)
Friedrich-Ebert-Strae 50-230 (g)
Friedrich-Ebert-Stra3e 65

Friedrich-Ebert-StraBBe 67-219 (ug)

FriedrichstraBe
Fritz-Erler-StraBe
Fritz-Gastreich-StraBe 1-7 (ug)
Fritz-Gastreich-StraBe 2-4 (g)
Fritz-Gastreich-StraBe 6-18 (g)
Fritz-Gastreich-StraBe 20
Fritz-Gastreich-StraBe 22-28 (g)
Fritz-Gastreich-StraBe 30-34 (g)
Fritz-Gastreich-StraBe 36-38 (g)
Fritz-Griebel-StraBe 1-3 (ug)
Fritz-Griebel-Stral3e 2-8 (g)
Fritz-Griebel-Stra3e 5
Fritz-Griebel-StraBe 7-11 (ug)
Fritz-Griebel-StraBe 13-19 (ug)
Fritz-Griebel-StraBe 21-45 (ug)
Fritz-GraBler-StraBe
Fritz-Mailaender-Weg
FronmuillerstraBe 1-63 (ug)
FronmuillerstraBBe 12-30 (g)
FronmuillerstraBe 32

Wohnlage

it \C R O I\ I \C T \C R \C I\ R \C I \C TN \C N \O I\ B \C B \C TR /0 B \ O B e R T \C I A I \C B \C T \C I ¢S I A L\

Larm
nein
nein
nein

ja
nein
nein

ja
nein
nein
nein

Adresse*

FronmiillerstraBe 32a-34 (g)
FronmullerstraBBe 36
FronmullerstraBe 38-40a (g)
FronmillerstraBe 42
FronmullerstraBe 44-46 (g)
FronmullerstraBe 48
Fronmullerstra3e 50-52 (g)
FronmullerstraBBe 54
FronmillerstraBe 56-58 (g)
Fronmullerstra3e 60
FronmullerstraBe 62-78 (g)
FronmullerstraBe 65-71 (ug)
FronmullerstraBe 75-77 (ug)
FronmullerstraBe 79-129 (ug)
Fronmullerstra3e 80-82 (g)
FronmullerstraBBe 120-130 (g)
FronmillerstraBe 131
FronmillerstraBe 132-182 (g)
FronmillerstraBe 133-135 (ug)
FronmullerstraBe 137-139 (ug)
FronmllerstraBe 141
FronmullerstraBe 171-177 (ug)
FronmillerstraBe 179-183 (ug)
FronmullerstraBe 185
FrébelstraBe 7-9 (ug)
FrébelstraBe 8

FrobelstraBe 10-22 (g)
FrobelstraBe 11-21 (ug)
FrébelstraBe 23-29 (ug)
FrébelstraBe 24

FrébelstraBe 26-38 (g)
FrobelstraBe 31-33a (ug)
FrobelstraBe 35

FrébelstraBe 37-39 (ug)
FrébelstraBe 41-43 (ug)
FrébelstraBe 45-61 (ug)
FrobelstraBe 63-65 (ug)
FrobelstraBe 67-69 (ug)
FruhlingstraBe

FuchsstraB3e 4

FuchsstraBBe 23-31 (ug)
Fuchsstra3e 33

FuchsstraBe 34

FuchsstraBe 35

FuchsstraBe 36

Fuchsstra3e 38

FuchsstraBe 40-42a (g)

Wohnlage

1
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
2
2
1
1
1
1
1
1
1

Larm

nein

*Ungerade Hausnummernintervalle sind mit (ug) gekennzeichnet. Gerade Hausnummernintervalle mit (g).
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Adresse*

FuchsstraBBe 41-47 (ug)
FuchsstraBBe 46-46b
FuchsstraBBe 47a
Fuchsstraf3e 53
FuchsstraBBe 54-72 (g)
FuchsstraBBe 55-71 (ug)
FuggerstraBe
FuturiastraBe 1
FuturiastralBe 2
FuturiastraBe 4
FéhrenstraBe

Firther Freiheit
GabelsbergerstraBe
Gabriel-Léwenstein-Stral3e
GallileistraBe
GallasstraBe 2-24 (g)
GallasstraBe 3-7 (ug)
GallasstraBe 9-11 (ug)
GallasstraBe 13-21 (ug)
GallasstraBe 23
GallasstraBe 25-33 (ug)
GallasstraBe 26-28 (g)
GallasstraBe 30-38 (g)
GallasstraBe 35-43 (ug)
GallasstraBe 45-47 (ug)
GallasstraBe 49-51 (ug)
GallasstraBe 53
GallasstraBe 55-59 (ug)
GanghoferstralBe
GartenstraBBe
Gartenackerweg
GauBstraBBe
GebhardtstraBBe 1-17 (ug)
GebhardtstraBe 2
GebhardtstraBe 2a
GebhardtstraBBe 4-4a
GebhardtstraBe 6-14 (g)
GebhardtstraBe 16-22 (g)
GebhardtstraBe 19
GebhardtstraBe 21
GebhardtstraBe 23
GebhardtstraBe 25-35 (ug)
GebhardtstraBBe 28
GebhardtstraBe 37
GebhardtstraBBe 41-49 (ug)
GebhardtstraBe 51-55u (ug)
Gebrlder-Grimm-StraBBe

Wohnlage

W N NN MNODMNDNOODMNDNODNDNDNDNDMNDND = WMNDDNMN = 2 o o ot o e o o o 3 o 3 = WO NN W — = o b o o

Adresse*

GeierstraBBe
GeiBackerstra3e
Geleitsgasse
Georg-Benda-Stral3e
Georg-Brandstétter-Stra3e
Georg-Zorn-StraB3e 3-67 (ug)
Georg-Zorn-Stra3e 10-32 (g)
Georg-Zorn-StraBBe 71-81 (ug)
Georg-Zorn-StraBe 85-105 (ug)
Georgenstral3e

Geranienweg
Gerhart-Hauptmann-StraBe 1-111 (ug)
Gerhart-Hauptmann-StraBBe 2-30 (g)
Gerhart-Hauptmann-StraBe 32-36 (g)
Gerhart-Hauptmann-StraBe 38-112 (g)
Gerstenweg
Geschwister-Scholl-StraBBe
Gewendeweg 61-67 (ug)
Gewendeweg 67a-67b

Gewendeweg 68-74a ()
Gewendeweg 69-73 (ug)
Gewendeweg 75-85 (ug)
Gewendeweg 82-86 (g)
GieBereistraBe

GinsterstraBBe

Gladiolenweg 2-38 (g)

Gladiolenweg 11-43c (ug)
Gladiolenweg 45

Glockenstral3e

GluckstraBe 2-6 (g)

GluckstraBe 8-36 (Q)

GluckstraBe 15-25 (ug)

GllckstraBe

GoethestraBBe

Gothaer StraBBe

GradlstraBe
Graf-Puckler-Limpurg-StraBBe

Grasweg

Greifswalder Stra3e 3-7 (ug)
Greifswalder StrafBe 9-15 (ug)
Greifswalder StraBBe 17-27 (ug)
Greifswalder StrafBe 20-32 (g)
Greifswalder Straf3e 29-31 (ug)
Greifswalder StrafBe 33-41 (ug)
Greifswalder StraBe 43-49 (ug)
Greifswalder Straf3e 51-65 (ug)
Greifswalder StraBBe 67-73 (ug)

Wohnlage

- = a4 d a2 WO S 2 NDWWW L NN W= 222 2 WD =2 NN WD

*Ungerade Hausnummernintervalle sind mit (ug) gekennzeichnet. Gerade Hausnummernintervalle mit (g).
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Adresse*

Grenzstral3e

GrillparzerstraBe 1-13 (ug)
GrillparzerstraBe 2-4 (g)
GrillparzerstraBe 6-42 (g)
GruberstraBe

Grundigpark 1-3 (ug)
Grundigpark 2

Grundigpark 4-6 (g)
Grundigpark 5

Grundigpark 7

Grundigpark 8-8b

Grundigpark 9-21a (ug)
Grundigpark 10-26 (g)
Grundigpark 28-30 (g)
Grindlacher StraBBe 36
Grindlacher StraBBe 46
Grundlacher Straf3e 65-105 (ug)
Griindlacher Straf3e 200-220 (g)
Grindlacher StrafBe 248-262 (g)
Grindlacher StraBe 272-304 (g)
Grundlacher StraBe 281-307 (ug)
Grundlacher StraBe 311-313 (ug)
GrlnerstraBe

GrintalstraBBe
Gustav-Schickedanz-StraBe
Gustav-WeiBkopf-StraBe
GustavstraBe 1-65 (ug)
GustavstraBe 4

GustavstraBe 6-58 (g)
GutenbergstraBe
Gunter-Brand-StraBBe 1
Giinter-Brand-StraBe 2-8 (g)
Ginter-Brand-Stra3e 3
Ginter-Brand-StraBBe 5-15 (ug)
Gunter-Brand-StraBBe 17-49 (ug)
HabichtstraBBe

HafenstraBe 1-5 (ug)
HafenstraBe 11

HafenstraBe 21-25 (ug)
HafenstraBe 27

HafenstraBe 37

HafenstraBe 39-131 (ug)
Hafenstraf3e 110-118 (g)
HagebuttenstraBe

HalevistraBe 1-3 (ug)
HalevistraBBe 2-8 (g)
HalevistraBBe 5

Wohnlage

—_ = a1 WWWW W WWWWWWWWWMNDMNDMNDWNDWNDWWWWWMNDMNDND A A S D a2 DN =

Adresse*

HalevistraBe 25-29 (ug)
HallemannstraBBe

Hallplatz

HallstraBe

Hamburger StraBe
Hans-Bornkessel-Stra3e
Hans-Béckler-StraBBe 6-18 ()
Hans-Bdckler-StraBe 15-43 (ug)
Hans-Bockler-StraBe 20-22 (g)
Hans-Boéckler-StraBe 24-50 (g)
Hans-Bockler-StraBe 45-49 (ug)
Hans-Bockler-StraBBe 52
Hans-Bdckler-StraBe 54-54a
Hans-Bockler-StraBe 55-57 (ug)
Hans-Bockler-StraBe 56
Hans-Boéckler-StraBe 56a-60 (g)
Hans-Bockler-StraBe 59-61 (ug)
Hans-Bdckler-StraBe 62
Hans-Bockler-StraBBe 63-65 (ug)
Hans-Bockler-StraBe 64
Hans-Boéckler-StraBBe 64a
Hans-Bockler-StraBe 65a
Hans-Bdckler-StraBe 66-72 (g)
Hans-Bockler-StraBe 67-69 (ug)
Hans-Bockler-StraBe 69a
Hans-Boéckler-StraBe 73-95 (ug)
Hans-Bdckler-StraBe 74
Hans-Bdckler-StraBe 76
Hans-Bockler-StraBe 78
Hans-Boéckler-StraBe 80-96 ()
Hans-Lohnert-Stral3e
Hans-Mangold-StraBe
Hans-Sachs-StraBBe
Hans-Vogel-StraBe 1
Hans-Vogel-StraBe 2-18 (g)
Hans-Vogel-StraBe 3-5 (ug)
Hans-Vogel-StraBBe 7-43 (ug)
Hans-Vogel-StraBe 20
Hans-Vogel-StraB3e 22
Hans-Vogel-StraBe 24-30 (g)
Hans-Vogel-StraBBe 40-42 (g)
Hans-Vogel-StraB3e 45
Hans-Vogel-StraBe 50-52 (g)
Hans-Vogel-StraBe 51-59 (ug)
Hans-Vogel-StraBe 54-110 ()
Hans-Vogel-StraBe 75-117 (ug)
Hans-Vogel-StraBe 121-133 (ug)

Wohnlage

N ND MDD MNDMNDMNDMNDNDNDMNDMNDDMNDNDWCWMNDMNDNDNDMNDDMNDNDDNDNDNDDNDNDNDNDNDNDDNDNDNDDNDDNDNDNDDNDDNDNDONDDNDDND =

*Ungerade Hausnummernintervalle sind mit (ug) gekennzeichnet. Gerade Hausnummernintervalle mit (g).
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Adresse*
Hans-Vogel-StraBe 130-134 (g)

Hans-Vogel-StraBe 134a-136 (g)

Hans-Vogel-StraBe 136a

Hans-Vogel-StraBe 137-153 (ug)

Hans-Vogel-StraBe 142-144 (g)
HansastraBe 5
HansastraBe 7-27 (ug)
HansastraBBe 18-32 (g)
Hardenbergstral3e
HardstraBBe 1-65 (ug)
HardstraBe 2-74 (g)
HardstraBe 69-71a (ug)
HardstraBe 71c-73 (ug)
HardstraBe 73a-77 (ug)
HardstraBBe 76-80 (g)
HardstraBe 77a
HardstraBe 77b-81 (ug)
HardstraBe 81a-87 (ug)
HardstraBe 87a
HardstraBe 87b-87¢c
HardstraBe 89-89c
HardstraBe 91
HardstraBe 91a
HardstraBBe 92
HardstraBe 93
HardstraB3e 94-96 (g)
HardstraBe 95-99 (ug)
HardstraBe 100
HardstraBe 101-107 (ug)
HardstraBe 102-104 (g)
HardstraBe 106
HardstraBe 108-218 (g)
HardstraBe 109
HardstraBe 111
HardstraBe 113-115 (ug)
HardstraBe 117
HardstraBe 117a
HardstraBe 119
HardstraBe 119a-231 (ug)
Hartmut-Trager-StraBBe
Hasellohweg
HasenstraBe 1
HasenstraBe 1a-1b
HasenstraBe 2
HasenstraBe 3-13a (ug)
HasenstraBBe 4-6 (g)
HasenstraBe 8

Wohnlage

Adresse*

HasenstraBe 15-15a
HasenstraBe 15b-15¢
HasenstraBe 17

HaydnstraBBe

Heckenweg

HeidestraBe

HeiligenstraBe 4-12 (g)
HeiligenstraBe 5-27 (ug)
HeiligenstraBBe 31-35 (ug)
HeiligenstraBBe 37-41 (ug
HeiligenstraBe 43-59 (ug)
HeilstattenstraBe 4-100 (g)
HeilstattenstraBe 5
Heilstattenstral3e 63-73 (ug)
HeilstattenstraBe 75
HeilstattenstraBe 77
HeilstattenstraBe 79
HeilstattenstraBe 81
Heilstattenstraf3e 83-87 (ug)
HeilstattenstraBe 89-99 (ug)
HeilstattenstraBe 99a
HeilstattenstraBe 101-103 (ug)
HeilstattenstraBe 102-104 (g)
HeilstattenstraBe 105
HeilstattenstraBe 106-130 (g)
HeilstattenstraBe 107-109 (ug)
HeilstattenstraBe 111-113 (ug)
HeilstattenstraBe 115-121 (ug)
HeilstattenstraBe 123
HeilstattenstraBe 125-127 (ug)
HeilstattenstraBe 129-131 (ug)
HeilstattenstraBe 135-137 (ug)
HeilstattenstraBe 136-172 (g)
HeilstattenstraBe 139
HeimgartenstraBBe
Heinrich-Heine-Strale
Heinrich-Stranka-StraBe 2-4 (g)
Heinrich-Stranka-StraBe 3
Heinrich-Stranka-StrafBe 5
Heinrich-Stranka-Stra3e 6-8 (g)
Heinrich-Stranka-Straf3e 10-12 (g)
Heinrich-Stranka-StraBe 15
Heinrich-Stranka-Straf3e 16-18a (g)
Heinrich-Stranka-Straf3e 20
Heinrich-Stranka-StraBe 24
HeldstraBBe

Helmplatz

Wohnlage

D DD DD NN MNDMNDMNDMNDMNDNW =+ - o4 d d o o o d d d d 4 d a2 2 D NN WN A S

*Ungerade Hausnummernintervalle sind mit (ug) gekennzeichnet. Gerade Hausnummernintervalle mit (g).
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Adresse*

HelmstraBe 1-11 (ug)
HelmstraBBe 2

HelmstraBBe 4-10 (g)
Henri-Dunant-Stra3e
Herboldshof 1

Herboldshof 1a

Herboldshof 2-4c (g)
Herboldshof 3

Herboldshof 3a-3b
Herboldshof 4d

Herboldshof 5-17 (ug)
Herboldshof 6-26 (g)
Herboldshofer StraBe 1-27 (ug)
Herboldshofer StraBBe 2-52 (g)
Herboldshofer Stra3e 27a
Herboldshofer StraBe 27b-31 (ug)
Herboldshofer StraBe 33-33a
Herboldshofer StraBBe 37
Herboldshofer Stra3e 37a
Herboldshofer Stra3e 39
Herboldshofer Stra3e 41
Herboldshofer StraBe 41a-43 (ug)
Herboldshofer StraBe 45-51 (ug)
Herboldshofer Stra3e 54-62 (g)
HerderstraBe
Hermann-Glockner-Stral3e
Hermann-Kéhl-StralBe
Hermann-Ldns-Stral3e
Hermannstadter Stral3e
HerrnstraBBe 1-7 (ug)
HerrnstraBBe 2-26 (g)
HerrnstraBe 9

HerrnstraBe 27-35 (ug)
HerrnstraBe 28-30 (g)
HerrnstraBe 37

HerrnstraBe 39-41 (ug)
HerrnstraBe 43

HerrnstraBBe 44-50 (g)
HerrnstraBe 45-57g (ug)
HerrnstraBe 54

HerrnstraBe 56

HerrnstraBBe 58-60 ()
HerrnstraBe 59

HerrnstraBe 61-61a
HerrnstraBe 62

HerrnstraBe 64

HerrnstraBBe 64a

Wohnlage

2
2
2
2
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
2
2
3
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2

Adresse*

Herrnstral3e 66

Herrnstral3e 68

HerrnstraBBe 70-72 (g)
Herrnstra3e 74

Herrnstral3e 76

HerrnstraBe 78-102 (g)
Herrnstraf3e 81

Herrnstraf3e 83

Herrnstraf3e 85

HerrnstraBe 87-103 (ug)
HerrnstraBe 105

HerrnstraBe 110-112 (g)
HerrnstraBe 114

HerrnstraBe 116-118 (g)
HerrnstraBe 120

HerrnstraBe 122-124 (g)
HerrnstraBe 126-130 ()
Herzogenauracher StraBBe
Heuweg

Hiltmannsdorfer StraBe

Hintere StraBBe 15

Hintere StraBe 33

Hintere StraBe 35-41 (ug)
Hintere StraBe 36-54a (g)
Hintere StraBe 43-55a (ug)
Hintere StraBBe 56

Hintere StraBe 56a-130 (g)
Hintere StraBe 59-135 (ug)
HirschenstralBe
Hirschgartenweg

Hirtengasse

HochstraBBe 2-14 (g)
HochstraBe 3-9 (ug)

Hofweg

Hollersbacher StraBe 1-9 (ug)
Hollersbacher StraB3e 9a
Holunderweg

HolzstraBe

HopfenstraBe

Hornackerweg
Hornschuchpromenade 1-23 (ug)
Hornschuchpromenade 2-32 (g)
Hornschuchpromenade 25
Hornschuchpromenade 29-33 (ug)
Hornschuchpromenade 34-46 (g)
Hornschuchpromenade 35-49 (ug)
Hornschuchpromenade 50

Wohnlage

N NN MDD MNDMNDMNDWNNDNDWWWWW-—= WWNWOWWWWOWOWOWOW=L"MNDMPDNDNDNDNDNDDNDDNDDNDDNDDNDNDDNDDNDDNDDND

*Ungerade Hausnummernintervalle sind mit (ug) gekennzeichnet. Gerade Hausnummernintervalle mit (g).
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Adresse*

HubertusstraBe
HumbserstraBe
HummelstraBe
Husumer Weg
Hutweg

HandelstraBe 2
HandelstraBe 4-8 (g)
HandelstraBe 10-12 (g)
HandelstraBe 14-18 (g)
HandelstraBe 21-39 (ug)
HandelstraBe 22-32 (g)
HatznerstralBe

Hofener StraB3e 2-18 (g)
Hofener Stral3e 20
Hofener StraBe 22-26 (g)
Hofener StraBBe 28
Hofener StraBe 44-60 (g)
Hofener StraBe 62-64 (g)
Hofener StraBBe 66-78a (g)
Hofener StraBe 80
Hofener StraBe 84-88 (g)
Hofener StraBe 90-90b
Hofener StraBe 92-94 (g)
Hofener StraBe 94b
Hofener StraBe 96
Hofener StraBe 98-98b

Hofener StraBBe 100-110 ()

Huttendorfer Weg
Igelweg

lltisstraBe

Im Grund 2-6 (9)

Im Grund 3-5 (ug)

Im Grund 5a-9 (ug)

Im Grund 8-24 (g)

Im Grund 19

Im Grund 19a-19b

Im Grund 19¢

Im Grund 19d

Im Grund 19e

Im Lottersgarten

Im Stockig 38-68 (g)
Im Stéckig 59-69 (ug)
Im Stéckig 71-111 (ug)
Im Stockig 94a-94c

Im Stockig 94e

Im Stéckig 96-102 (g)
Im Stockig 104-148 (g)

Wohnlage

N ND MDD MDD MNDMNDMND = NN MNDMNDMNDMNDWWWWWWWMNDMNDNDNDNDNDPDNDNDNDNDPDNDNDNDND = 22 g WD W =

Adresse*

Im Stéckig 113-115 (ug)
Im Stéckig 117-119 (ug)
Im Stdckig 121-125 (ug)
Im Stockig 125a-129 (ug)
Im Stdckig 141-147 (ug)
Im Weller

In der Berten

In der Lohe 2-8a (g)

In der Lohe 7-11a (ug)

In der Lohe 8b

In der Lohe 10-10d

In der Lohe 10e

In der Lohe 11b-13f (ug)
In der Lohe 12-16 (g)

In der Lohe 15-21 (ug)
In der Lohe 18-20g (g)
In der Lohe 22-30 (Q)

In der Lohe 31-45 (ug)

In der Lohe 32-48 (g)

In der Schmalau 24-26 (g)
In der Schmalau 40-50 (g)
In der Schmalau 55
IndustriestraBe 1
IndustriestraBe 2
IndustriestraBe 3-5 (ug)
IndustriestraBe 4-10 (g)
IndustriestraBe 7
IndustriestraBe 9-19 (ug)
IndustriestraBe 12
IndustriestraBe 14-16 (g)
IndustriestraBe 18-40 (g)
IndustriestraBe 25
IndustriestraBe 35
IndustriestraBe 42-46 (g)
IndustriestraBe 50

Insterburger StraBe 1-11 (ug)
Insterburger StraBe 2-24 (g)

Insterburger StraBe 11a
Insterburger StraBe 13
Insterburger StraBe 13a

Insterburger StraBBe 15-67 (ug)

Irisweg
Isaak-Loewi-Straf3e
JagdstraBBe
JahnstraBBe 2-4a (g)
Jahnstraf3e 3-13 (ug)
JahnstraB3e 6

Wohnlage

2
2
2
2
2
1
3
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
1
1
1
1
1
1
3
2
1
2
2
2

Larm
nein
ja
nein
ja
nein
nein
nein
nein
nein
ja
nein
ja
ja
nein
nein
ja
nein
ja
ja
ja
nein
nein
ja
ja
nein
nein
ja
nein
ja
nein
ja
ja
nein
nein
ja
nein
nein
ja
nein
ja
nein
nein
nein
nein
nein
nein
ja

*Ungerade Hausnummernintervalle sind mit (ug) gekennzeichnet. Gerade Hausnummernintervalle mit (g).
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Adresse*

JahnstraB3e 8-50 (g)
JahnstraBBe 17
JahnstraBe 23-49 (ug)
Jakob-Bbéhme-StralBe
Jakob-Henle-StraBe
Jakob-Schénberg-Stral3e

Jakob-Wassermann-StraBBe 1-21 (ug)

Jakob-Wassermann-Stra3e 6-34 (g)

Jakob-Wassermann-StraB3e 23-25 (ug)
ug)
9)

Jakob-Wassermann-StraBe 27-31
Jakob-Wassermann-Stra3e 36-38
Jakob-Wassermann-StraB3e 40
Jakob-Wassermann-StraBe 42-44 (g
Jakob-Wassermann-StraB3e 46-48 (g
Jakob-Wassermann-Straf3e 50-52 (g
(
(

(
(

Jakob-Wassermann-StraBe 54-56 (g
Jakob-Wassermann-Straf3e 58-62 (g
JakobinenstraBe 1-11 (ug)
Jakobinenstraf3e 4a
JakobinenstraBBe 6-32 (g)
Jasminweg

Jenaer StraBBe 2-12 (g)

Jenaer StraBe 5-35 (ug)

Jenaer StraBe 37-41 (ug)
Johann-Geismann-Stra3e
Johann-Schmidt-StraBe
Johann-Zumpe-StraBBe 2-18 (g)
Johann-Zumpe-StraBBe 7
Johann-Zumpe-StraBe 11
Johann-Zumpe-Stral3e 17
Johannes-Gétz-Weg
JohannisstraBe 1
JohannisstraBe 2
JohannisstraBe 3
JohannisstraBe 4-18 (g)
JohannisstraBe 5-9 (ug)
John-F.-Kennedy-Straie 1
John-F.-Kennedy-Stra3e 2-4 (g)
John-F.-Kennedy-Stral3e 6-44 (g)
John-F.-Kennedy-StraBBe 13-31 (ug)
Junkersstraf3e

Jupiterweg

Kaiserplatz 1-3 (ug)

Kaiserplatz 2-8 (g)

Kaiserplatz 5

Kaiserplatz 7

Kaiserstraf3e

Wohnlage

2
2
2
1
1
3
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
2
2
2
3
2
2
2
2
3
1
1
1
1
1
2
2
2
2
2
1
1
1
1
3
2
2
2
2
2
2

Adresse*

KannenbergstralBe 1-27a (ug)
Kannenbergstral3e 16-64 (Q)
Kannenbergstra3e 29-35 (ug)
KannenbergstraBe 39-43 (ug)
Kannenbergstral3e 66-70 (g)
KannenbergstralBe 72-92 (g)
Kapellenplatz
KapellenstraBe 1
KapellenstraBe 5
KapellenstraBe 9
KapellenstraBe 9a-9b
Kapellenstra3e 10
KapellenstraBe 11-19 (ug)
KapellenstraBe 31-33 (ug)
KapellenstraBe 35
KapellenstraBe 41
KapellenstraB3e 43
KapellenstraBe 45
KapellenstraBBe 47
Karl-Broger-StraBe 3-7 (ug)
Karl-Brdger-StraBe 9-11 (ug)
Karl-Bréger-Stra3e 10-32 (g)
Karl-Bréger-StraBBe 25-33 (ug)
Karl-Hauptmannl-Stra3e
Karl-Heckel-Weg 3-29 (ug)
Karl-Heckel-Weg 4-12 (g)
Karl-Heckel-Weg 31-35 (ug)
Karl-Heckel-Weg 37-43 (ug)
KarlstraBe

Karmelitenplatz
KarolinenstraBe 1-17 (ug)
KarolinenstraBe 2-158 (g)
KarolinenstraBe 19
KarolinenstraBe 33-43 (ug)
KarolinenstraBe 45-47 (ug)
KarolinenstraBBe 176
Kastanienweg
KatharinenstraBe
Kellermannstral3e

Kellerweg

KeplerstraBBe

KiderlinstraBBe

KiefernstraBe

Kieler StraBBe

Kirchenplatz

KirchenstraBe

Kirchenweg 2-22 (g)

Wohnlage

= NN MND W WMN = =MD NWOWMNDMNMDMMNDMNDMNDMND=2PNDMNDMNDMNDNDOMNDMNDMNDNODNDMNDNDNDNODNDNDDNDNDNDNDDND W= 22 oo

*Ungerade Hausnummernintervalle sind mit (ug) gekennzeichnet. Gerade Hausnummernintervalle mit (g).
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Adresse*

Kirchenweg 7-53 (ug)
Kirchenweg 26
Kirchenweg 28
Kirchenweg 30-32 (g)
Kirchenweg 55
Kirchenweg 57-63 (ug)
Kirchenweg 65-81 (ug)
Kirchenweg 83-83a
Kirchenweg 83b-105 (ug)
Kleemanngasse
Kleeweg

Kohlenmarkt

Kolberger StraBe
KolpingstraBBe 10-14 (g)
KolpingstraBe 15
KolpingstraBe 17
Komotauer StrafBe
Konrad-Kurz-StraB3e
Kopernikusstra3e
KornblumenstraB3e
KornstraBBe
KranichstraBe 5-9 (ug)
KranichstraBe 6-12 (g)
KranichstraBBe 14-16 (g)
KrautheimerstraBBe
KresserstraB3e
Kreuzsteinweg
KreuzstraBBe 1-3 (ug)
KreuzstraBBe 2-4 (g)
KreuzstraBBe 5
KreuzstraBBe 6
KriegerheimstraBe
Krokusweg

Kronacher Stra3e 1-61 (ug)
Kronacher StraB3e 2-4 (g)
Kronacher StraBBe 4a-50b (g)
Kronacher Stra3e 63
Kronacher StraBe 121-185 (ug)
Kronacher StraBBe 140-162a (g)
Kronacher Wende
Kronstadter StraBe
Krahenweg
Kuckucksweg 6
Kuckucksweg 7
Kuckucksweg 8
Kuckucksweg 9
Kuckucksweg 10-48 (g)

Wohnlage

1
1
1
1
1
1
1
1
1
2
1
2
1
1
1
1
1
1
1
3
2
2
2
2
2
3
2
2
2
2
2
2
3
2
2
2
3
2
2
2
2
3
1
1
1
1
1

Larm
nein
ja
nein
ja
ja
nein
ja
nein
ja
nein
nein
nein
nein
ja
ja
nein
nein
nein
nein
nein
nein
nein
nein
ja
nein
nein
nein
nein
nein
ja
ja
nein
nein
nein
ja
nein
nein
ja
ja
ja
nein
nein
nein
ja
ja
nein
nein

Adresse*

Kuckucksweg 11
Kuckucksweg 13-15 (ug)
Kuckucksweg 17-39 (ug)
Kuckucksweg 41
Kuckucksweg 43-45 (ug)
Kuckucksweg 47-55 (ug)
KurgartenstraBBe 1
KurgartenstraBe 9-17 (ug)
KurgartenstraB3e 18
KurgartenstraBe 19
Kurgartenstraf3e 20-60 (g)
KurgartenstraBe 37-49 (ug)
KurgartenstraBBe 51-57 (ug)
KurgartenstraB3e 59
Kurt-Scherzer-Stra3e
KutzerstraBBe

Kénigsberger StraBe 1-33 (ug)
Kdnigsberger StraBe 2-4 (g)
K&nigsberger StraBe 8
Kénigsberger StraBe 10
Kénigsberger StraBe 12
Kdnigsberger StraBe 14-46 (g)
Kénigsplatz 1-9 (ug)
Kdnigsplatz 2-6 (g)
Kénigsplatz 8

KénigstraBe 1-81 (ug)
KdnigstraBe 4-88 (g)
KdnigstraBe 83-85 (ug)
K&nigstraBe 87-89 (ug)
KénigstraBe 90-94 (g)
KdnigstraBe 95-99 (ug)
KénigstraBe 96
KdnigstraBe 98
KénigstraBe 100-108 (g)
K&nigstraBe 105-109 (ug)
KénigstraBe 110
KdnigstraBe 111-115 (ug)
KdnigstraBe 112
KénigstraBe 112a-114 (g)
KénigstraBe 115a-115¢
KénigstraBe 116
KénigstraBe 117
KdnigstraBe 117a-119 (ug)
KénigstraBe 121
KénigstraBe 123
KénigstraBe 125
KénigstraBe 126

Wohnlage

[NCTN \CREN \C T \C T \C R \C R \C I \C T \C R \O I \C R \C R \C T \C R\ R \C R \C R \C T \O R \O I \C R \C T \C T O I\ -\ I \C R \C R\ \C T O T O G T N

Larm

*Ungerade Hausnummernintervalle sind mit (ug) gekennzeichnet. Gerade Hausnummernintervalle mit (g).
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Adresse*

KénigstraBe 127-129 (ug)
KoénigstraBe 128-130 (g)
KonigstraBe 132
KodnigstraBe 133
KoénigstraBe 134-140 (g)
KoénigstraBe 135-147 (ug)

KénigswarterstraBe 14-78 (g)

KénigswarterstraBBe 77

KonigswarterstraBe 82-84 (g)

KilsheimstraBBe
LagerstraBe
LandmannstraBe
Lange StraBBe
LanghansstraBBe
Laubenweg 1-3 (ug)
Laubenweg 6-14 (g)
Laubenweg 9-73 (ug)
Laubenweg 16-130 (g)
Lavendelweg
LehenstraBBe
LehmusstraBe
LeibnizstraBe
Leipziger StraBe
LerchenstralBe
LessingstraBe
LeupoldstraBe

Leyher StraBBe 1
Leyher StraB3e 2
Leyher Stra3e 4-100 (g)
Leyher StraBBe 7-77 (ug)
Leyher StraBe 79-83 (ug)
Leyher StraBe 85-91 (ug)
Leyher StraB3e 99
Libellenweg
LiebigstraBe

Liegnitzer StraBe
Liesl-KieBling-StraBe
Ligusterweg 2-22 (g)
Ligusterweg 3-21 (ug)
Ligusterweg 26
LilienstraBe
LilienthalstraBe
LindenstraBe 4-50 (g)
LindenstraBe 9-71 (ug)
LindenstraBe 54-56a (g)
LindenstraBe 58-60 (g)
Linsenfeld

Wohnlage

W = =2 =2 =2 a2 DWW WMNDW =22 LMD MNDNDNMNDMNDMNDMPDNODND =D =2 W0 WWMNDMNDNDMNDMNDMNDNNDWWMNDNDNDNDDNDDMNDDND NN

Adresse*

LobitzstraBe

LohstraBe

LortzingstraBe 1-9 (ug)
LortzingstrafBBe 4-20 (g)
LortzingstraBe 11
LortzingstraBe 22
Lucas-Cranach-Stral3e
Ludwig-Erhard-StraBBe
Ludwig-Quellen-StraBBe 4-14 (g)
Ludwig-Quellen-StraBe 11
Ludwig-Quellen-Straf3e 16
Ludwig-Quellen-StraBe 17-23 (ug)
Ludwig-Quellen-Straf3e 18
Ludwig-Quellen-StraBe 20
Ludwig-Thoma-StraBe
LudwigstraBe 1-63 (ug)
LudwigstraBe 2-136 (g)
LudwigstraBe 65
LudwigstraBBe 67-129 (ug)
LuisenstraBe

Lupinenweg

Lycker StraBBe

Léwenplatz
LéwensohnstralBe
Libecker StraBe
MagazinstraBBe 7-9 (ug)
MagazinstraBe 35-77 (ug)
MagazinstraBe 81-83 (ug)
Magazinstra3e 90
Magnolienweg
MainstraBe 30-40 (g)
MainstraBBe 37

MainstraBe 39

MainstraBe 43-75 (ug)
MaistraBe

Malvenweg
Manfred-Roth-StraBe 5
Manfred-Roth-StraBBe 7
Manfred-Roth-Stra3e 10
Manfred-Roth-StraBe 11-19 (ug)
Manfred-Roth-StraBe 21-25 (ug)
Mannhofer StraBBe 2-4 (g)
Mannhofer StraBe 8
Mannhofer StraBBe 10
Mannhofer StraB3e 10a
Mannhofer StraBBe 12
Mannhofer StraBBe 12b

Wohnlage

W W W W WwWw= = =2 a2 WO W WWWW="MNNMNDNNW=LMNDN="WWMNDMNDMMNPMNPDNDMNDNDNDNDPNDPDPODND = == W

*Ungerade Hausnummernintervalle sind mit (ug) gekennzeichnet. Gerade Hausnummernintervalle mit (g).
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maxei
Hervorheben


Adresse*

Mannhofer StraBe 18-32 (g)
Mannhofer StraBe 32a
Mannhofer StraBe 32b-44 (g)
Mannhofer StraBe 37-41 (ug)
Marie-Juchacz-StraBe
Marienburger Stral3e
Marienring 1-17 (ug)
Marienring 2-34 (9)
Marienring 19

Marienring 21-25 (ug)
Marienring 27-29 (ug)
Marienring 31-33 (ug)
Marienring 35-37 (ug)
Marienring 39-51 (ug)
MarienstraBBe
Markgrafengasse
Marktackerweg

Marktplatz

Marsweg
Martin-Behaim-StraBe 1-9 (ug)
Martin-Behaim-StraB3e 2-8 (g)
Martin-Behaim-Straf3e 11-13 (ug)
MathildenstraBe
Mauerstral3e
Max-Liebermann-Stra3e
Max-Planck-StraBe
MaxstraBe 1-17 (ug)
MaxstraBe 2-18 ()
MaxstraBe 20-24 (g)
MaxstraBe 25

MaxstraBe 26

MaxstraBe 27-31 (ug)
MaxstraBe 28-30 (g)
MaxstraBe 32-44 (g)
MeckstraBe

Meisenweg

MeiBBener StraBe
Melissenweg
Melli-Beese-StraBe
MerkurstraBe

Metzer StraB3e 1

Metzer StraBe 2-10 (g)
Metzer StraB3e 3

Metzer StraBBe 5-7 (ug)
Metzer StraBBe 9-19 (ug)
Metzer StraBBe 12-20 (Q)
Mittlere StraBe

Wohnlage

3
3
3
3
3
1
3
3
3
3
3
3
3
3
2
2
2
2
2
3
3
3
2
2
1
1
2
2
2
2
2
2
2
2
2
3
2
3
3
2
1
1
1
1
1
1
1

Larm
nein
ja
nein
nein
nein
nein
nein
nein
ja
nein
ja
nein
ja
nein
nein
nein
nein
nein
nein
nein
nein
ja
nein
nein
nein
nein
nein
nein
ja
ja
nein
nein
ja
nein
nein
nein
nein
nein
nein
nein
nein
nein

Adresse*

Mohnweg

MohrenstraBe
MondstraB3e

Moosweg

MoststraBe

MottlaustraBe
MozartstraBBe

Mérikeweg 1-3 (ug)
Mérikeweg 2-32 (g)
Mérikeweg 5-7 (ug)
Mérikeweg 9-15 (ug)
Mérikeweg 17-25 (ug)
Mérikeweg 27-35 (ug)
Mérikeweg 40-62 (g)
Mérikeweg 64

Mérikeweg 66-68 (g)
Méorikeweg 70

Méwenweg

MuhlstraBe 1

MuhlistraBe 2

MuhlistraBe 3-5 (ug)
MuhlistraBe 12-24 (g)
MuhlstraBe 25-31 (ug)
MuhltalstraBe
MUihlwiesenweg
Narzissenstral3e
Nelkenweg

Neptunweg
NeumannstraBe 4-56 (Q)
NeumannstraBe 7-53 (ug)
NeumannstraBe 60
NeumannstraB3e 62
NeumannstrafBe 64-66 (g)
NeumannstraBe 65
NeumannstraBe 68-72 (g)
NeumannstraBBe 74
NeumannstraB3e 76-84 (g)
NeumannstraBe 86-94 (g)
Nordring

NottelbergstraBe
Nérdlicher Kirchenweg 172-174 (g)
Nérdlicher Kirchenweg 176-180 (g)
Nérdlicher Kirchenweg 179
Nirnberger StraBe 1-3 (ug)
NUrnberger StraB3e 2-4 (g)
Nlrnberger StraBBe 5
Nirnberger Stral3e 6

Wohnlage

D ND MDD NN WWW= WMNMNDMNDMPPDMNPDMNDMNDDMNDNDNDNDWWWWMNDMNDMNDNDNDWMNDDMPDDNDNDNDDNDPDDNDNDND = = NDwWwMNDND =

Larm
nein
nein
nein
nein
nein
nein
nein

*Ungerade Hausnummernintervalle sind mit (ug) gekennzeichnet. Gerade Hausnummernintervalle mit (g).
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Adresse*

Nlrnberger StraBBe 7
Nlrnberger StraB3e 8
Ndrnberger StraBe 9
Nlrnberger StraBe 10-12 (g)
Nlrnberger StraBe 14-30 (g)
Nlrnberger StraBe 15-39 (ug)
Nlrnberger StraBe 32-34 (g)
Ndrnberger Stra3e 36
Nlrnberger StraBe 38
Nlrnberger StraBe 40-44 (g)
Nlrnberger StraBe 41-43 (ug)
Nirnberger StraBBe 45-47 (ug)
Nlrnberger StraBe 46
Nlrnberger StraBe 49
Nlrnberger StraBe 50
NUrnberger StraBe 51-61 (ug)
Nirnberger StraBe 54
Nlrnberger StraBe 56
Nlrnberger StraBe 58
Nlrnberger StraBe 60-64 (g)
Nlrnberger StraBe 63
Nirnberger StraBe 65-73 (ug)
Nlrnberger StraBe 66-74 (g)
Nlrnberger StraBe 75
Nlrnberger StraBe 76-78 (g)
Nlrnberger StraBe 79
Nlrnberger StraBe 80
Nirnberger StraBe 81
Nlrnberger StraBe 82
Nirnberger StraBe 83-95 (ug)
Nlrnberger StraBe 84-88 (g)
Ndrnberger Strae 90
Nlrnberger StraBe 92-94 (g)
Nlrnberger StraBe 97
Nlrnberger StraBe 99-105 (ug)
Nirnberger StraBe 100-110 (g)
Ndrnberger StraBe 107
Nirnberger StraBe 109-111 (ug)
Nlrnberger StraBe 111a-115 (ug)
Nirnberger StraBe 112-160 (g)
Nlrnberger StraBe 117
Ndrnberger StraBe 119-121 (ug)
Nlrnberger StraBe 125
Nlrnberger StraBe 127-131 (ug)
Nlrnberger StraBBe 147
Ndrnberger StraBBe 162-162a
Nlrnberger StraBe 163-165 (ug)

Wohnlage

[ACJN \C R \C T \C T \C TN \C I \C R \C T \C T \O I\ \C R \C T \C T \O R \C R \C R \C T \C I \O I \C R \C T \C TN \C R\ AR \C TR \C T \O R \C I \C R \C T \C T \O R \C R \C T \C TN \C N \O I \C I \C TN \C TN \C R \O I \C B \C T V]

Adresse*

Nirnberger StraBe 164-188u (g)
Obere FischerstraBe

Obere StraBBe

Oberfarrnbacher StralBe
Oberfirberger StraBe 2-50 (g)
Oberfirberger StraBe 7-37 (ug)
Oberfirberger StraBe 39
Oberflrberger StraBe 43-89 (ug)
Oberfirberger StraBe 91-95 (ug)
Obermichelbacher StraBe
Obstmarkt

OhmestraB3e

Oleanderweg

Olivaer StrafBe

Orchideenstrafie 1
OrchideenstraBBe 2-12 (g)
OrchideenstraBBe 3-5 (ug)
Ostliche WaldringstraBe 1-41 (ug)
Ostliche WaldringstraBe 2a-30 (g)
Ostliche WaldringstraBe 43
Ostliche WaldringstraBe 45-47 (ug)
OststraBe
Otto-Seeling-Promenade
Otto-Wels-StraBe

OttostraBBe 1-29 (ug)

OttostraBBe 2-18 (g)

OttostraBBe 20

OttostraBBe 22

ParkstraBe
Paul-Gerhardt-Strae
Paul-Keller-StraBBe 1
Paul-Keller-StraBe 1a
Paul-Keller-StraBBe 2-4 (g)
Paul-Keller-StraBe 6
Paul-Keller-StraBBe 8-24 (g)
Paul-Keller-StraBe 13-31 (ug)
PegnitzstraBe 4-24 (g)
PegnitzstraBe 11-41 (ug)
PestalozzistraBBe 2
PestalozzistraBBe 4
PestalozzistraBBe 6-8 (g)
PestalozzistraBe 11
PestalozzistraBe 20
Peter-Flotner-StraBe
Peter-Hannweg-Stral3e
Peter-Henlein-StraBe
Peter-Vischer-StraBBe

Wohnlage

W W W =MD MNDMNPDMNDMNDMNDND = === a2 W= NN MNDMNDMNDWMNDNDWWWWWWW-=WMNNW= = 2 22 W= NN

*Ungerade Hausnummernintervalle sind mit (ug) gekennzeichnet. Gerade Hausnummernintervalle mit (g).
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Adresse*

Pfarrgasse

Pfarrhof

PfeiferstraBe 1-11 (ug)
PfeiferstraBBe 2-12 (g)
PfeiferstraBe 13-15 (ug)
PfeiferstraBe 14-20 (g)
PfisterstraBe 1-43 (ug)
PfisterstraBBe 2-46 (g)
Pfisterstraf3e 48

Pfisterstraf3e 50

PfisterstraBe 52

Pflugweg

Philipp-Reis-StraBe 1-11 (ug)
Philipp-Reis-Stral3e 2-86 (g)
Philipp-Reis-StraBe 13
Philipp-Reis-StraBe 15-43 (ug)
Philipp-Reis-StraBe 45-69 (ug)
Philipp-Reis-StraBe 71-79 (ug)
Philipp-Reis-StraBe 81-83 (ug)
Philipp-Reis-StraBe 85-97 (ug)
Philipp-Reis-StraBe 99-101 (ug)
Philipp-Reis-StraBe 103-111 (ug)
Philipp-Reis-StraBe 113-115 (ug)
Philipp-Reis-StraBe 117-149 (ug)
PickertstraBe 1

PickertstraBBe 2

PickertstraBe 4

Pillauer StraBe

Pirolweg

Platanenweg 1-5 (ug)
Platanenweg 2-24 (g)
Platanenweg 5a-7 (ug)
Platanenweg 9-21 (ug)
Platanenweg 23-25 (ug)
Plattenweg

Plauener StraB3e

PommernstraBe

Poppenreuther StraBe 1
Poppenreuther StraBe 2-8 (g)
Poppenreuther StraBe 3-5 (ug)
Poppenreuther StraBe 15-21 (ug)
Poppenreuther StraBe 21a-21b
Poppenreuther StraBe 25-81 (ug)
Poppenreuther StraBe 30-40 (g)
Poppenreuther Strae 42
Poppenreuther StraBBe 44
Poppenreuther StraBe 44a-70 (g)

Wohnlage

D DD MDD MDD MNDMNDMNDMNDMNDND WD WWWWWW = =2 NDMNDND 2 == L dd d a d a2 WD NDND W W W WD

Adresse*

Poppenreuther StraBe 72-210 (g)
Poppenreuther StraBe 85-201 (ug)
Praterweg

Primelweg 3-13 (ug)

Primelweg 4-48 (g)

Primelweg 50-52 (g)

Quittenweg

QuékerstraBe

RaiffeisenstraBe

RainstraBBe 1-9 (ug)

RainstralBe 2-8 (g)

RainstraBBe 10

Rednitzhof

Regelsbacher StraBe 4-104 (g)
Regelsbacher StraBe 5-79 (ug)
Regelsbacher StraB3e 85-89 (ug)
Regelsbacher StraBe 91-95 (ug)
Regelsbacher StraBe 97-101 (ug)
Regelsbacher StraBe 106
Reichenberger StraBe
Reichsbodenweg 3-47 (ug)
Reichsbodenweg 22-50 (g)
Reichsbodenweg 51-61 (ug)
Reichsbodenweg 66
ReiherstraBe

Rennweg 2-6 (g)

Rennweg 20-32 (g)

Rennweg 34

Rennweg 36-56 (g)

Rennweg 60-60a

Rennweg 60b-156 (g)

Rennweg 65

Rennweg 69-141 (ug)
Richard-Wagner-StraB3e 40-50 (g)
Richard-Wagner-StraB3e 43
Richard-Wagner-StraBe 47-49 (ug)
Riedackerweg 2

Riedackerweg 3

Riedackerweg 4

Riedackerweg 5
Riemenschneiderstra3e
Ritter-von-Aldebert-StraBBe
RitterstraBe 2

RitterstraBe 4-6 (g)

RitterstraBe 5

Ritzmannshofer StraBBe
Robert-Koch-StraBe 2-90 (g)

Wohnlage

= W MNMDMNOMDN =2 = WWWWwMNMDMPDN 2 == a2 a2 =2 a2 WWWWwWWwMNDWWWWWwWwwMNdDNdDNDND NN

*Ungerade Hausnummernintervalle sind mit (ug) gekennzeichnet. Gerade Hausnummernintervalle mit (g).

12



Adresse*

Robert-Koch-StraBe 3-47 (ug)
Robert-Koch-StraBe 53
Robert-Koch-StraBe 55-93 (ug)
Robert-Schumann-StraBe
Roggenweg 59

Roggenweg 61-67 (ug)
Roggenweg 64-76 (Q)
Roggenweg 69

Roggenweg 75-81 (ug)
Romminggasse 2
Romminggasse 3-15a (ug)
Romminggasse 4
Romminggasse 17-17a

Ronhofer HauptstraBe 160-212 (g)
Ronhofer HauptstraBe 169-185 (ug)

Ronhofer HauptstraBe 189

Ronhofer HauptstraBe 191-221 (ug)

Ronhofer HauptstraBe 226

Ronhofer HauptstraBe 227-315 (ug)
Ronhofer HauptstraBe 228-232 (g)
Ronhofer HauptstraBe 234-304 (g)

Ronhofer HauptstraBe 310

Ronhofer HauptstraBe 312-318a (g)

Ronhofer Weg 3-29 (ug)
Ronhofer Weg 6-46 (Q)
Ronhofer Weg 31
Ronhofer Weg 33
Ronhofer Weg 35
Ronhofer Weg 35a-39 (ug)
Ronhofer Weg 47-61 (ug)
Ronhofer Weg 50-52 (g)
Ronhofer Weg 54-60 (g)
Ronhofer Weg 62-78 (g)
Ronhofer Weg 63-71 (ug)
Ronhofer Weg 73-75 (ug)
Ronhofer Weg 77-79 (ug)
Ronhofer Weg 86
Ronwaldstrafie 1
RonwaldstraBe 1a-1b
RonwaldstraBBe 2-2a
RonwaldstraBBe 3-37 (ug)
RonwaldstraB3e 4-38a (g)
RonwaldstraBe 39-39a
RonwaldstraBe 40
RoseggerstraBe 1
RoseggerstraBe 3-7a (ug)
RoseggerstralBe 4-8 (g)

Wohnlage

1
1
1
1
1
1
1
1
1
3
3
3
3
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2

Adresse*

RoseggerstraBBe 7b
RoseggerstraB3e 8a-38 (g)
RoseggerstraBBe 9
RoseggerstraBe 11-17 (ug)
RoseggerstraBe 17a-19 (ug)
Rosenstockweg

RosenstraBBe

Rosmarinweg

Rossittener Stra3e

Rostocker StraBBe
RotdornstraB3e

Rothenberger Weg
Rudolf-Breitscheid-StraBe
Rudolf-Schiestl-StraBe 1-7 (ug)
Rudolf-Schiestl-StraBe 2-6 (g)
Rudolf-Schiestl-StraBe 8-22 (g)
Rudolf-Schiestl-StraBe 9
Rudolf-Schiestl-StraBe 11-15 (ug)
Rudolf-Schiestl-StraBe 17-23 (ug)
Rudolf-Schiestl-StraBe 25
Rudolf-Schiestl-StraBe 27
Rudolf-Schiestl-StraBe 27a
Ruhsteinweg

RoéntgenstralBe

Saalfelder StraBBe

Saarburger StraB3e

Saatweg

Sacker Hauptstral3e

Sacker Weg

SalzstraBe 1-17 (ug)
SalzstraBBe 2

SalzstraBe 4-24 (g)
Sandbergstral3e

Sandleithe 1-45 (ug)
Sandleithe 2-38 (g)
Sandleithe 47

Sandleithe 51-61 (ug)
Sandweg 47-51 (ug)
Sandweg 48-50a (g)
Sandweg 50b-52 (g)
Sandweg 54

Scherbsgraben 10-46 (g)
Scherbsgraben 15-27 (ug)
Scherbsgraben 49-51 (ug)
Scherzerplatz

SchieBplatz 1-9 (ug)
SchieBplatz 2-24 (g)

Wohnlage

NN = = WWw = = =2 =2 0WWwWWWwMNDMDMNDNDW= = D =220 MNDMNDNDNDMNDMPDNDNODNDNNDWWW =" WD WwWNDNDDMNDDNDDND

*Ungerade Hausnummernintervalle sind mit (ug) gekennzeichnet. Gerade Hausnummernintervalle mit (g).
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Adresse*

SchieBplatz 15

Schilfweg

Schillengraben

SchillerstraBe

Schindelgasse

SchirmstraBe
SchlehenstraBBe

Schleifweg 1-27 (ug)
Schleifweg 2-26 (g)
Schleifweg 28-40 (g)
SchlesierstraBe 2-14 (g)
SchlesierstraBe 9-15 (ug)
SchlesierstraBe 16
SchlesierstraBe 17
SchloBBgarten

SchloBhof 1

SchloBhof 2-12 ()
SchloBhof 5-25 (ug)
SchloBweg

SchmerlerstraBe 11-35 (ug)
SchmerlerstraBe 12-30 (g)
SchmerlerstraBBe 32-40 (g)
SchmerlerstraBe 37-55 (ug)
Schneegasse
Schnepfenreuther Stra3e
SchreiberstraBe
Schrddershof
Schuckertstra3e 1-3 (ug)
Schuckertstra3e 2-6 (g)
SchuckertstraBe 5-33 (ug)
SchuckertstraBe 8-38 (g)
SchuckertstraBe 35-39 (ug)
Schuckertstra3e 40-56 (Q)
SchuckertstraBe 41-45 (ug)
SchulstraBe
Schulze-Delitzsch-StraBBe 2-8 (g)
Schulze-Delitzsch-StraBBe 5-9 (ug)
Schulze-Delitzsch-StraBBe 10
Schulze-Delitzsch-StraBBe 11
Schwabacher StraBe 1-51 (ug)
Schwabacher StraBe 2-56 (g)
Schwabacher StraBe 53
Schwabacher StraBe 55
Schwabacher StraBe 57-59 (ug)
Schwabacher StraB3e 58
Schwabacher StraB3e 60
Schwabacher StraBe 61

Wohnlage

N ND MDD MDD MNDMNDMNDMNDMNDNDMNDMNDNDWWWWWWWMNDMNDMNDND =S S 2 WWWWWWWwWwWwWwwwmMNdDNDNDND WD

Adresse*

Schwabacher Stra3e 62-66 (g)
Schwabacher Stra3e 65-67 (ug)
Schwabacher StraB3e 69
Schwabacher StraBe 71-73 (ug)
Schwabacher StraBBe 72-78 (g)
Schwabacher StraB3e 75
Schwabacher StraBe 77-79 (ug)
Schwabacher Stra3e 80-84 (g)
Schwabacher Strae 81-85 (ug)
Schwabacher Stra3e 85a
Schwabacher Stra3e 86-88 (g)
Schwabacher Strae 87-89 (ug)
Schwabacher Straf3e 95-101 (ug)
Schwabacher Stra3e 103-111 (ug)
Schwabacher Stra3e 106
Schwabacher StraBBe 110-134 (g)
Schwabacher StraBe 113
Schwabacher Stra3e 115-123 (ug)
Schwabacher StraB3e 125-125a
Schwabacher StraB3e 127-131 (ug)
Schwabacher StraBBe 133-147 (ug)
Schwabacher StraBBe 136-156 (g)
Schwabacher StraBe 149
Schwabacher StraB3e 151
Schwabacher StraB3e 153-153a
Schwabacher StraB3e 155
Schwabacher StraB3e 157
Schwabacher Stra3e 158-160 (g)
Schwabacher Strae 159
Schwabacher StraBe 161-173 (ug)
Schwabacher StraB3e 170-184 (g)
Schwabacher StraB3e 187-201 (ug)
Schwabacher Stra3e 198-206 (g)
Schwabacher Stra3e 203
Schwabacher Stra3e 205
Schwabacher StraBBe 208-224 (g)
Schwabacher StraB3e 211
Schwabacher Stra3e 213-215 (ug)
Schwabacher StraBBe 217-219 (ug)
Schwabacher Stra3e 221
Schwabacher Stra3e 223
Schwabacher StraB3e 250-324 (g)
Schwabacher Stra3e 261
Schwabacher Stra3e 265-269 (ug)
Schwabacher StraBBe 271-303 (ug)
Schwabacher StraBBe 325-343 (ug)
Schwabacher Straf3e 330-382 (g)

Wohnlage

iR A I \C T \C TN \C I \C R \C I \C T \C T \O R \C I \C R \C T \C I \O I \C R \C T \C TN \C R\ I \C I \C TR \C T \O R \O I\ I G T \C T \O R \C R \C T \C TN \C T O I \C I \C TN \C TN \C R O I \C B \C TN V]

*Ungerade Hausnummernintervalle sind mit (ug) gekennzeichnet. Gerade Hausnummernintervalle mit (g).
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Adresse*

Schwabacher StraBe 420-422 (g)
Schwabacher Stra3e 422a-486 (g)

Schwabacher StraBe 490

Schwabacher StraBe 494-500 (g)

Schwabacher Stra3e 510-510a

Schwabacher StraBe 510b-512b (g)
Schwabacher StraBe 514-522 (g)

SchwabenstraBe
SchwalbenstraBe
Schwandweg
SchwarzmannstraB3e 1
SchwarzmannstraB3e 3-19 (ug)
SchwarzmannstraB3e 4-8 (g)
Schwarzmannstra3e 12-16 (g)
Schwarzmannstra3e 20-30 (g)
SchwedenstralBe
Schweickertstra3e
SchéaBburger Stral3e
Schénblick

Schitzenhof

SeeackerstraBBe 7-13 (ug)
SeeackerstraBBe 14-16 ()
SeeackerstraBe 15
Seeackerstral3e 16a
SeeackerstraBe 17-59 (ug)
SeeackerstraBBe 18-26 (g)
SeerosenstraB3e 1-15a (ug)
SeerosenstralBe 2
SeerosenstralBe 4-16b (g)
SeestraBe 1-51 (ug)
SeestraBe 2-44 (g)

SeestralBe 46

Seestral3e 48

SeestraBe 50-56 (g)
Seilersbahn
Semmelweisstra3e
Senta-Josephthal-StraBe 2

Senta-Josephthal-Stra3e 4-20 (g)
Senta-Josephthal-StraBe 15-21 (ug)

Senta-Josephthal-Stra3e 23
Sichelweg

SiedlerstraBe

Siegelsdorfer Stral3e 1
Siegelsdorfer Strae 3-55 (ug)
Siegelsdorfer StraBBe 4
Siegelsdorfer StraBe 10
Siegelsdorfer StraBe 14-44 (g)

Wohnlage

W W W W WWwWwWWwWowowaow—=0WWwowowaouwaowowuauwawMPnnmnDMDDPDPDPNDNDOWN -+ 24 24 4 QD4 @A d QD A D) = =2 22 a A

Larm
ja
nein
ja
nein
ja
nein
ja
nein
nein
nein
nein
ja
ja
nein
ja
nein
ja
nein
nein
nein
ja
ja
nein
nein
ja
ja
nein
ja
nein
nein
nein
ja
nein
ja
nein
nein
nein
ja
ja
nein
nein
nein
ja
nein
nein
ja
nein

Adresse*

Siemensstraf3e 1
Siemensstral3e 2-44 (g)
SiemensstraBe 3-51 (ug)
Siemensstadter StraBe
Sigmund-Nathan-StraBe
SimonstraBe 1-65 (ug)
SimonstraBe 2-50 (g)
SimonstraBe 54
SimonstraBe 58-74 (g)
SoldnerstraBBe 1-111 (ug)
SoldnerstraBBe 2
Soldnerstra3e 4-100 (Q)
SommerstraBe
Sonneberger Stral3e
Sonnenblumenweg
SonnenstraBe
SophienstraBBe 1
SophienstraBBe 5-41a (ug)
SophienstraBBe 41b-43 (ug)
SophienstraBBe 45-47 (ug)
Spargelweg

Spechtweg 1-27 (ug)
Spechtweg 6-10 (g)
Spechtweg 14-36 (g)
Spechtweg 29-53 (ug)
SperberstralBe 14-24a (g)
SperberstraBe 15-51 (ug)
SperberstraBe 26-26a
Sperberstral3e 32-34 (g)
Sperberstra3e 36-38a
Sperberstral3e 38b-38¢
Sperberstrae 38d-46a (g)
Sperberstral3e 48
Sperberstraf3e 48a-48b
SperberstralBe 50-52 (g)
Sperberstral3e 52a-68 (g)
SperberstraBe 65-75 (ug)
SperberstraBe 199
SperlingstraBBe
SpiegelstraBe
Spitzackerweg
SpitzwiesenstraBe 1-79 (ug)
Spitzwiesenstraf3e 2-50f (g)
SpitzwiesenstralBe 52-104 (g)
SportplatzstraBe
Stadelner Hard 1
Stadelner Hard 1a

Wohnlage

W W WD WWWNW = = = d d d d a2 WD NDNDWNDND = =2 =2 DD W= =2

*Ungerade Hausnummernintervalle sind mit (ug) gekennzeichnet. Gerade Hausnummernintervalle mit (g).
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Adresse*

Stadelner Hard 1b-25 (ug)
Stadelner Hard 2-14 (g)

Stadelner Hard 14b

Stadelner Hard 18-18a

Stadelner Hard 18b-18c

Stadelner Hard 18d

Stadelner Hard 18e

Stadelner Hard 20-26 (g)
Stadelner HauptstraBBe 1

Stadelner HauptstraBBe 3-5 (ug)
Stadelner HauptstraBBe 7
Stadelner HauptstraBe 9-13 (ug)
Stadelner HauptstraBe 15
Stadelner HauptstraBe 17-21 (ug)
Stadelner HauptstraBe 23-35 (ug)
Stadelner HauptstraBe 34-46 (g)
Stadelner HauptstraBBe 41
Stadelner HauptstraBe 43-185 (ug)
Stadelner HauptstraBe 56-174d (g)
Stadelner HauptstraBe 182-186b (g)
Stadelner HauptstraBe 186¢-186e
Stadelner HauptstraBe 188-192 (g)
Stadelner HauptstraBe 199-203 (ug)
Stadelner StraBe 6-40 (Q)
Stadelner StraBe 7-35 (ug)
Stadelner StraBe 41

Stadelner StraBBe 80

Starenweg 9-89 (ug)

Starenweg 50-56 (g)

Starenweg 58-64 (g)

Starenweg 66

Starenweg 66a-68 (g)

Starenweg 70

Starenweg 72-76 (g)

Starenweg 78-84 (g)
Staudengasse

Steinach 1-7 (ug)

Steinach 2-8 (g)

Steinach 7a-9 (ug)

Steinach 8b

Steinach 9b-15 (ug)

Steinach 10

Steinach 12

Steinach 14-40 (g)

Steinacher HauptstraBe (Nbg) 33-35 (ug)

Steinacher HauptstraBe (Nbg) 37
Steinacher StraBe 1-19 (ug)

Wohnlage

W W W W wWwwowowowaowowmnNDMNDMDPDNODNDMNDNDWWWWWWWWwWwWwWwowWwowowowowowowowowowowowowNnowow

Larm

Adresse*

Steinacher StraB3e 2-32 (g)
Steinacher Straf3e 21-23 (ug)
Steinacher StraBe 32a-36 (g)
Steinacher Stra3e 63
Steinbockstral3e
Steinbruchweg
Steinfeldweg
Steingartenweg

Stettiner StraBBe 6-20 (g)
Stettiner StraBe 11-21 (ug)
Stettiner StraBe 22-28 (g)
Stettiner StraBBe 23
Stettiner StraBe 30-32 (g)
Stettiner StraBe 43-53 (ug)
SteubenstraBe 1-45 (ug)
SteubenstraBe 2-52 (g)
SteubenstraBBe 47
SteubenstraBe 54
Stieglitzweg 1-3a (ug)
Stieglitzweg 2

Stieglitzweg 4

Stieglitzweg 5

Stieglitzweg 6-8 (Q)
Stieglitzweg 7-9 (ug)
Stieglitzweg 10
Stieglitzweg 11
Stieglitzweg 11a-13 (ug)
Stieglitzweg 20
StiftungsstraBBe 1-41 (ug)
StiftungsstraB3e 6
Stiftungsstraf3e 8-40 (g)
Stiller Winkel
StorchenstraBe 40-46 (g)
StorchenstraBe 45-55 (ug)
StorchenstraBe 48-80 (g)
StorchenstraBe 57-81 (ug)
StraBackerweg
Stresemannplatz 1-5 (ug)
Stresemannplatz 2-8 (g)
Stresemannplatz 7
Stresemannplatz 9-15 (ug)
Strudelweg
SudetenstraBe

Séldgasse

Sldstadtpark

Sldweg

TafelackerstraBBe

Wohnlage

3
3
3
3
2
3
2
2
1
1
1
1
1
1
2
2
2
2
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
3
3
3
3
2
2
2
2
3
2
2
2
2
2
3
3
2
1
1

Larm
nein
ja
ja
nein
nein
nein
nein
nein
nein
nein
ja
ja
nein
nein
nein
nein
ja
ja
nein
nein
ja
ja
nein
nein
ja
ja
nein
nein
nein
ja
nein
nein
ja
ja
nein
nein
nein
nein
nein
ja
nein
nein
nein
nein
nein
nein
nein

*Ungerade Hausnummernintervalle sind mit (ug) gekennzeichnet. Gerade Hausnummernintervalle mit (g).
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Adresse*

Talblick

Talpromenade 1-43 (ug)
Talpromenade 2-52 (g)
Talpromenade 54
Talpromenade 56-60 (g)
Talpromenade 62
TannenstraBBe 1

TannenstraBe 2-20 (g)
TannenstraBe 3-19 (ug)
Taubenweg

TeichstraBe 1-13 (ug)
TeichstraBe 2

TeichstraBBe 4-14 (Q)
Theaterstral3e
Theodor-Heuss-StraBe 1-17 (ug)
Theodor-Heuss-StraBe 2-20 (g)
Theodor-Heuss-StralBe 22
Theodor-Heuss-StraBe 24-26 (g)
TheresienstraBe 2-4 (g)
TheresienstraBBe 3
TheresienstraBe 5-11 (ug)
TheresienstraBBe 6-42 (g)
TheresienstraBe 15
TheresienstraBe 17-25 (ug)
TheresienstraBBe 31
TheresienstraBBe 33-35 (ug)
TheresienstraBBe 37
TheresienstraBBe 44
Thomas-Kleinlein-StraBe 1-3 (ug)
Thomas-Kleinlein-StraB3e 2-2a
Thomas-Kleinlein-StraBe 2b-2¢
Thomas-Kleinlein-StraBBe 2d
Thomas-Kleinlein-StraBe 4-40 (g)
Thomas-Mann-Strafi3e

Tilsiter StraBBe 2

Tilsiter StraBBe 3

Tilsiter StraBe 4-28 (g)

Tilsiter StraBe 11-15 (ug)
Tilsiter StraBe 15a-15b

Tilsiter StraBe 17-37 (ug)
Toni-Wolf-StraBBe 5
Toni-Wolf-StraBe 5a-7 (ug)
Toni-Wolf-StraBBe 9-11 (ug)
Toni-Wolf-Stra3e 13
Toni-Wolf-StraBe 15-17 (ug)
Traubenhof

TucherstraBe

Wohnlage

= N = = 24 d a1 W0WWWWNDMNDMNDNDNDMNDMNDMNDNODNNDOWWWWNWWW =L NDONDNDWWWWwWwN

Adresse*

Tulpenweg

TurnstraBe

UferstralBe

UhlandstraBe 2-2f

UhlandstraBBe 2g-2h
UhlandstraBBe 3-61 (ug)
UhlandstraBe 4-70 (g)
UllsteinstraBe

UlmenstraBe 3

UlmenstraBe 4-6 (g)

Ulmenweg 1

Ulmenweg 2

Untere FischerstraBBe 1-19 (ug)
Untere FischerstraBe 4-20 (g)
Untere FischerstraBe 22

Untere Stral3e

Unterfarrnbacher StraBBe 2
Unterfarrnbacher StraBe 4-270 (g)
Unterfarrnbacher StraBe 7-237 (ug)
Unterfurberger StraBe 10-124 (g)
Unterflrberger StraBBe 19-115 (ug)
Unterflrberger StraBe 119
Unterfurberger StraBe 126-156 (g)
Uranusring
Uwe-Lichtenberg-Stra3e

Vacher Kirchenweg

Vacher StraB3e 2-190 (g)

Vacher Straf3e 3

Vacher StraB3e 5-169 (ug)
Vacher StraBBe 175

Vacher StraBBe 177-187 (ug)
Vacher StraBe 193

Vacher StraBBe 193a-195f (ug)
Vacher Stra3e 197

Vacher StrafBe 197a-211 (ug)
Vacher Straf3e 200-206a (g)
Vacher StraBBe 208

Vacher Straf3e 208a-212d (g)
Vacher StraB3e 211a

Vacher StraBBe 213-213¢g

Vacher StraB3e 214

Vacher StraBe 215

Vacher Straf3e 216-268 (g)
Vacher StraBe 217-221¢ (ug)
Vacher StraBBe 223-223a

Vacher StraB3e 270

Vacher StraBe 272-274 (g)

Wohnlage

W W W W WwwWwowowowowowowowowowow=—=L 4 24 2 2 0NN = =2 24 24 W WwWWw =L MNDMNMDMPPDMNDMNDMNDMNDND 22 =4 = = DN W

*Ungerade Hausnummernintervalle sind mit (ug) gekennzeichnet. Gerade Hausnummernintervalle mit (g).
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Adresse*

Vacher StrafBBe 275-333 (ug)
Vacher Straf3e 280

Vacher StraB3e 290-294 (g)
Vacher Straf3e 300-426 (g)
Vacher Stra3e 349-349a
Vacher StrafBe 349b-349¢
Vacher Straf3e 357-367 (ug)
Vacher Stra3e 369

Vacher Straf3e 375

Vacher StraB3e 377-383 (ug)
Vacher Straf3e 385

Vacher Straf3e 387-397 (ug)
Vacher Stra3e 399

Vacher Straf3e 399a-413 (ug)
Vacher StraB3e 415

Vacher StraBBe 417-427 (ug)
Vacher Straf3e 429-431a (ug)
Vacher StraB3e 430

Vacher StralBe 432-434 (g)
Vacher StraB3e 433-435a (ug)
Vacher StraBe 435b

Vacher StrafBe 435c-437¢ (ug)
Vacher StrafBe 436-444b (g)
Vacher Straf3e 441

Vacher Stra3e 443

Vacher Straf3e 445

Vacher Stra3e 446

Vacher Stral3e 447

Vacher StrafBe 448-452k (g)
Vacher StraBBe 449-453 (ug)
Vacher Stra3e 454

Vacher StraB3e 455

Vacher Stra3e 456-458 (g)
Vacher StrafBe 457-459 (ug)
Vacher StraB3e 460-462 (g)
Vacher Straf3e 461-463 (ug)
Vacher StraB3e 464-468 (g)
Vacher Straf3e 465

Vacher StraB3e 467-471 (ug)
Vacher Stra3e 470

Vacher Stral3e 470a

Vacher StraB3e 472-478 (g)
Vacher Straf3e 480-486 (g)
Vacher Stra3e 488

Vacher Stral3e 488a

Vacher Straf3e 490
Veilchenweg

Wohnlage

3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3

Adresse*

Veit-Sto3-StraBe
Veitsbronner StrafBe 1-7 (ug)
Veitsbronner Stra3e 50
Venusweg

Vestner Weg 2

Vestner Weg 4

Vestner Weg 7-21 (ug)
Vestner Weg 10
Vestner Weg 12-32 (g)
Vestner Weg 66
VirchowstraB3e
VolckamerstraBe
VoltastraBe

Waagplatz

Waagstral3e
Wacholderweg
Waldackerweg
WaldmeisterstraBBe
WaldstraBe 3-9 (ug)
WaldstraBe 10-14 (g)
WaldstraBe 13-15 (ug)
WaldstraBe 17-23 (ug)
WaldstraBe 24-28 (g)
WaldstraBe 25
WaldstraBe 27
WaldstraBe 29-35 (ug)
WaldstraBe 30-38 (g)
WaldstraBe 37-39 (ug)
WaldstraBe 40-42 (g)
WaldstraBe 44-50¢e ()
WaldstraBe 49
WaldstraBe 51
WaldstraBe 52-52a
WaldstraBe 52b-54 (g)
WaldstraBe 53-57 (ug)
WaldstraBe 54a
WaldstraBe 54b-56a (g)
WaldstraBe 56b-58 (g)
WaldstraBe 62-62a
WaldstraBBe 64
WaldstraBe 67-125 (ug)
WaldstraBe 86-98 (g)
WaldstraBe 127
WallensteinstraBBe 1-9 (ug)
WallensteinstraBBe 2-20 (g)
WallensteinstraBBe 11
WallensteinstraBe 13-15 (ug)

Wohnlage

1
3
3
2
1
1
1
1
1
1
1
3
1
2
2
3
2
1
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
1
1
1
1

*Ungerade Hausnummernintervalle sind mit (ug) gekennzeichnet. Gerade Hausnummernintervalle mit (g).
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Adresse*

WallensteinstraBe 17-31 (ug)
Wasserreuthweg
Wasserstral3e

Wehlauer StraBe 1-3 (ug)
Wehlauer StraBe 5-49 (ug)
Wehlauer StraBe 48-86 (g)
Wehlauer StraB3e 49a
Wehlauer StraBe 51-81 (ug)
WeidenstraBBe
WeigmannstraBe 1
WeigmannstraBBe 3-9 (ug)
WeigmannstraBe 4-12 (g)
WeigmannstralBe 14
Weiherhofer StraBe 1-29a (ug)
Weiherhofer StraBBe 6-64 (g)
Weiherhofer StraBe 31-33 (ug)
Weiherhofer StraBBe 37-57 (ug)
Weiherhofer Stra3e 66
Weiherhofer Weg
WeiherstraBBe 1-3 (ug)
WeiherstraB3e 4-8 (g)
WeiherstraBBe 5-9 (ug)
Weiherstra3e 10
WeiherstraBe 11
WeiherstraBBe 13
Weikershofer StraBe
WeinbergstraBe
WeizenstraB3e

WeiBdornweg

WerkstraBe

WespenstraB3e

Westliche HummelstraBe

Westliche WaldringstraBe 1-15 (ug)
Westliche WaldringstraBe 2-26 (g)

Westliche Waldringstral3e 28

Westliche WaldringstraBBe 30-34 (g)

Westliche Waldringstral3e 36
Westliche Waldringstra3e 38
WickenstraB3e

WidderstraBe 25-51 (ug)
WidderstraBBe 26-38 (g)
WidderstraBe 40
WidderstraBBe 42
WidderstraBBe 44-46 (g)
WidderstraBBe 53-55 (ug)
WidderstraBBe 54-78a (g)
WidderstraBe 55a-59 (ug)

Wohnlage

1
3
2
1
1
1
1
1
3
2
2
2
2
1
1
1
1
1
1
2
2
2
2
2
2
1
1
2
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
2
2
2
2
2
2
2
2

Adresse*

WidderstraBBe 61
WidderstraBBe 63-105 (ug)
Widderstra3e 80-82 (g)
Widderstral3e 82a-90a (g)
WidderstraBBe 92
WidderstraBBe 94-98a (g)
WidderstraBe 100-104 (g)
WiesengrundstraBe
WiesenstralBe 1-37 (ug)
WiesenstraB3e 4-34 (g)
WiesenstraBe 36-38 (g)
WiesenstraBe 39-43 (ug)
Wilhelm-Hoegner-StraBBe
Wilhelm-Leibl-StraBBe 2
Wilhelm-Leibl-StraBe 3-5 (ug)
Wilhelm-Leibl-Stra3e 4
Wilhelm-Leibl-Strae 6-18 (g)
Wilhelm-Leibl-StraBe 7-35 (ug)
Wilhelm-Leibl-StraBe 20-66 (g)
Wilhelm-Lohe-StralBe
Wilhelm-Raabe-Stra3e 13
Wilhelm-Raabe-Stra3e 16

Wilhelm-Raabe-Stra3e 18-26 (g)
Wilhelm-Raabe-StraBBe 27-31 (ug)

Wilhelmshavener Stra3e
WilhelmstraBBe 21
WilhelmstraBe 22-30 (Q)
WilhelmstraBe 23
WilhelmstraBe 23a
WilhelmstraBBe 25
WilhelmstraBBe 27
WilhelmstraBBe 32-32a
WilhelmstraBe 32b-94 (g)
WilhelmstraBe 33-97 (ug)
Willi-Mederer-Stral3e
WinklerstraBe
WolfringstraBBe
WolfsthalstraBe
Wiurzburger Briicke
Wiirzburger StraBe 1-5 (ug)
Wiirzburger StraBBe 2-6 (g)
Warzburger StraBe 7-7b
Wiirzburger StraBe 17
Wirzburger StraBe 19-25 (ug)
Wiirzburger StraBe 25a
Wiirzburger StraBe 27-29 (ug)
Wirzburger StraBe 33

Wohnlage

2
2
2
2
2
2
2
3
2
2
2
2
2
1
1
1
1
1
1
2
2
2
2
2
3
1
1
1
1
1
1
1
1
1
2
2
2
3
3
2
2
2
3
3
3
3
3

Larm

nein

*Ungerade Hausnummernintervalle sind mit (ug) gekennzeichnet. Gerade Hausnummernintervalle mit (g).
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Adresse*

Wirzburger StraBe 35-51 (ug)
Wirzburger Stra3e 36
Wirzburger StraBe 38-44 (g)
Wirzburger Stral3e 46-96 (g)
Wirzburger StralBe 55
Wirzburger StraBe 61-65 (ug)
Wirzburger StraBe 69-91 (ug)
Wiirzburger StraBe 93
Wirzburger StraBe 95
Wirzburger Stral3e 97
Wirzburger StraBe 98-104 (g)
Wirzburger StraBe 99-101 (ug)
Woirzburger StraBe 111
Woirzburger StraBe 121-171 (ug)
Wirzburger StraBBe 124
Wirzburger StraBBe 128-134 (g)
Wirzburger StraBe 140
Wirzburger StraBe 150
Wirzburger StraBe 152-154 (g)
Wirzburger StraBe 173
Wirzburger StraBBe 181-197 (ug)
Wirzburger StraBe 199
Wirzburger StraBe 205-255 (ug)
Wirzburger Straf3e 400
Wirzburger StraBBe 435-437 (ug)
Wiirzburger StraB3e 436-436a
Wiirzburger StraBBe 438
Wirzburger StraBe 438a-438f
Wirzburger Stra3e 439
Wirzburger StraBBe 439a
Wiirzburger StraB3e 439b-439d
Wiirzburger StraBe 440-446 (g)
Wirzburger StralBe 441
Woirzburger StraBe 443-449 (ug)
Wirzburger StraBBe 448
Wirzburger StraBBe 449a-451 (ug)
Wirzburger StraBBe 454
Wirzburger Stral3e 458
Wirzburger Stral3e 460
Wirzburger StraBBe 462-480 (g)
Wirzburger StraBBe 465-475 (ug)
Wiirzburger StraBBe 477-479 (ug)
Woirzburger StraBBe 481-487 (ug)
Wirzburger StraBe 482
Wirzburger StraBBe 488-494 (g)
Wirzburger StraBBe 489-491 (ug)
Wirzburger StraBe 493

Wohnlage

3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
1
3
1
1
3
3
3
3
3
1
1
1
1
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3

Adresse*

Wiirzburger StraBBe 495
Wirzburger StraBe 497-499 (ug)
Wirzburger StraBe 498
Wiirzburger StraBe 500
Wiirzburger StraBe 501-505 (ug)
Wiirzburger StraBe 502
Wiirzburger StraBe 506-700 (g)
Wiurzburger StraBe 507-515 (ug)
Wiirzburger StraBe 515b-631 (ug)
Zaunkdnigweg

ZaunstraBBe

ZedernstralBe

Zehentweg

Zeisigweg

ZeppelinstraBe

Zirndorfer StraBe 3

Zirndorfer StraB3e 5-13 (ug)
Zirndorfer StraBBe 6

Zirndorfer StraBe 8

Zirndorfer StraBBe 15-17 (ug)
Zirndorfer Stra3e 16-24 (g)
Zirndorfer StraBe 19-25 (ug)
Zirndorfer StraBBe 26

Zirndorfer StraBBe 28

Zirndorfer StraBBe 30

Zirndorfer StraBe 31

Zirndorfer Stra3e 32-40 (g)
Zirndorfer StraBe 33-35 (ug)
Zirndorfer StraBe 37-51 (ug)
Zirndorfer StraBBe 42

Zirndorfer StraBe 46

Zirndorfer StraBBe 48

Zirndorfer StraBe 50

Zirndorfer StraBe 52-52a
Zirndorfer StraBBe 52b-56 (Q)
Zirndorfer StraBBe 53-57 (ug)
Zirndorfer StraBe 63-71 (ug)
ZollesstraBe 13-23 (ug)
ZollesstraB3e 25

ZollesstraBBe 27

Zoppoter StraBBe

Zum Ried 1

Zum Ried 1a

Zum Ried 2-10 (g)

Zum Ried 3-9 (ug)

Zum Ringelgraben

Zum Vogelsang 20

Wohnlage

3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
1
2
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
3
3
3
3
3
1

*Ungerade Hausnummernintervalle sind mit (ug) gekennzeichnet. Gerade Hausnummernintervalle mit (g).
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Adresse* Wohnlage Léarm

Zum Vogelsang 21

Zum Zennholz

Zur Eschenau 3-11 (ug)
Zur Eschenau 8-10 (g)
Zur Eschenau 12-30 (g)
Zur Eschenau 13-41 (ug)
Zur Eschenau 32

Zur Eschenau 34-342 (g)
Zur Eschenau 43-45 (ug)
Zur Eschenau 47-51 (ug)
Zur Eschenau 271-275 (ug)
Zur Kiihschanze
ZahstraBBe 1-3 (ug)
ZéhstraBe 4

N DN - = o o ) =
>
e
]

*Ungerade Hausnummernintervalle sind mit (ug) gekennzeichnet. Gerade Hausnummernintervalle mit (g).



Auskunft zum Fiirther Mietspiegel 2025:

Stadt Furth, Amt fur Soziales, Wohnen und
Seniorenangelegenheiten

Kénigsplatz 2, 90762 Furth

Tel. (0911) 974-1794
mietspiegel@fuerth.de

Fiir ihre Vereinsmitglieder:

Haus & Grund Flrth

Kénigsplatz 7, 90762 Furth

Tel. (0911) 77 14 00
www.hausundgrund-fuerth.de
verein@hausundgrund—fuerth.de

Mieterverein Furth und Umgebung e.V.
Gustav-Schickedanz-Str. 8, 90762 Furth
Tel. (0911) 77 25 49
www.mieterverein-fuerth.de
info@mieterverein-fuerth.de

Stadt
FUrth

www.fuerth.de

Die Further Mietspiegelbroschdre ist gegen
eine Schutzgeblhr von 3,- € erhaltlich bei der:

Burgerinformation der Stadt Firth
Konigstralse 86, 90762 Flrth
buergerinfo@fuerth.de

Tel. (0911) 974-1211

Fax (0911) 974-1233

Herausgeber: Stadt Furth, Amt fur Soziales, Wohnen

und Seniorenangelegenheiten, 90744 Furth

Datenauswertung: ALP Institut fir Wohnen und Stadtentwicklung GmbH,
Schopenstehl 15, 20095 Hamburg

Titelfoto: Erich Malter

Nachdruck — auch auszugsweise — und Kopien nicht gestattet.
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Empfehlung:

Nutzungsdauergutachten



https://www.immobilienscout?24.de/lp/nutzungsdauer-quickcheck/
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Kostenlose
Ersteinschatzung

Ludwigstr. 17
90763 Furth

85



Lage
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Der Standort LudwigstraBe 17 in der Flrther Stidstadt bietet
ausgezeichnete Voraussetzungen fur den Erwerb eines
Mehrfamilienhauses als Kapitalanlage. Hier sind die wichtigsten
Vorteile:

il Zentrale Lage mit optimaler Anbindung

* Innenstadtnahe: Die LudwigstraBe liegt nur etwa 1,7 km
stdlich des Further Stadtzentrums und ist somit fuBlaufig
erreichbar.

« Offentlicher Nahverkehr: Die nachste Zugstation ,,.SUdstadt” ist
nur 800 m entfernt; die Bushaltestelle ,,SteubenstraBe” liegt
lediglich 100 m entfernt.

* Autobahnanbindung: Die Auffahrt zur A73 ist in unter 5
Minuten mit dem Auto erreichbar, was eine schnelle
Verbindung zu den umliegenden Stadten ermdéglicht.

Attraktives Investitionspotenzial

» Wirtschaftsstarke Region: Firth ist Teil der Metropolregion
Nurnberg, einer der wirtschaftsstarksten Regionen
Deutschlands, mit einer diversifizierten
Unternehmenslandschaft in Technologie, Handel und
Dienstleistung. [1]

» Steigende Immobilienpreise: Die Immobilienpreise in der
Further Stidstadt zeigen eine positive Entwicklung, was
langfristig attraktive Renditen verspricht. [2]

Hohe Wohnqualitat und Nachfrage

* Lebendiges Wohnumfeld: Die Stdstadt bietet eine Mischung
aus historischer und moderner Bausubstanz, zahlreiche
Griunflachen wie den Sudstadtpark und die Rednitzauen sowie
ein reiches Freizeit- und Kulturangebot. [3]

* Infrastruktur: Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten
und medizinische Einrichtungen sind in unmittelbarer Nahe
vorhanden, was die Attraktivitat fir Mieter erhoht.

Stabile Mieteinnahmen und steuerliche Vorteile

* Mietnachfrage: Die hohe Bevdlkerungsdichte und die zentrale
Lage sorgen fur eine kontinuierliche Nachfrage nach
Wohnraum, was stabile Mieteinnahmen sichert. [3]

» Steuerliche Abschreibung: Investitionen in Immobilien kénnen
steuerlich geltend gemacht werden, beispielsweise durch
Abschreibungen auf die Gebaudesubstanz.

Fazit

Die Investition in ein Mehrfamilienhaus in der LudwigstraBe 17,
Flrth-Stdstadt, vereint zentrale Lage, wirtschaftliches
Wachstumspotenzial und hohe Wohnqualitat. Diese Faktoren
machen den Standort zu einer auBerst attraktiven Option flr
Kapitalanleger, die auf langfristige Wertsteigerung und stabile
Ertrage setzen.

Quellenangaben:

1. hikv.pro: www.hikv.pro/HC-Fuerth?utm source=chatgpt.com

2. Immopartner Nirnberg: www.immopartner.de/immobilienpreise/suedliche-
suedstadt/?utm source=chatgpt.com

3. ImmoScout24:
www.immobilienscout24.de/wohnen/bayern%2Cfuerth%2Csuedstadt.html?ut
m_source=chatgpt.com
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Haus, Ludwigstr. 17,90763 Fiirth

27.01.922024



27.01923()24



27.0192%24



27.0192%24



Firth
Hauptbahnhof

¥

27.01.92%24



27.01.927024



27.01.92%24



27.01.92%24



27.0%%%24



Wasser Haus
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Energieausweis
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Grundbuch



Datenschutzrelevante Daten konnen wir Ihnen leider nicht 6ffentlich zuganglich machen.

Diese Unterlagen sind aber wichtig fur:
e legitimierter Interessent

e Tatsachlicher Kaufer

¢ Finanzierende Bank

e Beurkundender Notar

Es gibt genaue Vorgaben, in Bezug auf Immobilienanzeigen und Exposes, die eingehalten
werden mussen.

Wir bendtigen von Ihnen zum Versand des Zugangs zu den weiteren wichtigen Unterlagen |hre
Legitimation.

Nach Erhalt lhrer lesbaren Ausweiskopie erhalten Sie von mir per E-Mail den Zugang zu
den Objektunterlagen mit samtlichen Daten, wie sie z.B. auch lhre
evtl. finanzierende Bank benatigt.



Grundsteuer



Datenschutzrelevante Daten konnen wir Ihnen leider nicht 6ffentlich zuganglich machen.

Diese Unterlagen sind aber wichtig fur:
e legitimierter Interessent

e Tatsachlicher Kaufer

¢ Finanzierende Bank

e Beurkundender Notar

Es gibt genaue Vorgaben, in Bezug auf Immobilienanzeigen und Exposes, die eingehalten
werden mussen.

Wir bendtigen von Ihnen zum Versand des Zugangs zu den weiteren wichtigen Unterlagen |hre
Legitimation.

Nach Erhalt lhrer lesbaren Ausweiskopie erhalten Sie von mir per E-Mail den Zugang zu
den Objektunterlagen mit samtlichen Daten, wie sie z.B. auch lhre
evtl. finanzierende Bank benatigt.



Bodenrichtwert



& Objekt-Info S

Bodenrichtwerte - Stichtag 01.01.2026 (Bodenrichtwerte in Bayern 2026)

Bitte beachten Sie die allgemeinen Hinweise zu den Bodenrichtwerten.

Amtliche Bodenrichtwertauskinfte oder Auskiinfte fur zurdckliegende Stichtage
erhalten Sie beim értlichen Gutachterausschuss.

Die Bodenrichtwerte wurden durch den jeweils ortlich zustandigen
Gutachterausschuss fur Grundstickswerte ermittelt und beschlossen. Im BayernAtlas
werden diese ausschliellich dargestellt. Fir die Richtigkeit, Aktualitat und
Vollstandigkeit der Daten wird keine Gewahr Gbernommen,.

Auskunft zu den Bodenrichtwerten

Gemeinde Furth

Bodenrichtwertnummer 515

Zustandiger Gutachterausschuss Gutachterausschuss der Stadt Firth (5tadt)
Erlauterungen ortliche Fachinformationen anzeigen

Stichtag 01.01.2026

Bodenrichtwert

(Euro/m?)

Entwicklungszustand Baureifes Land

Nutzungsart gemischte Bauflache

Erganzung zur Nutzungsart Mehrfamilienhauser

Beitrags- und abgaberechtlicher erschliefungsbeitrags- und 7 . &

Zustand kostenerstattungsbetragsfrei 2 \

wertrelevante 1.9 \

Geschossflachenzahl (WGFZ) ' —
o,

.

3

1g, Brei.A Basiskarte: 5tandard 32U 644132 5451358 ; 1:— | Messen Zeichnen Import Export
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Stadt
FUrth

Erlauterungen zu den Bodenrichtwerten

BODENRICHTWERTE STICHTAG 01.01.2026
GUTACHTERAUSSCHUSS FUR GRUNDSTUCKSWERTE IM BEREICH DER KREISFREIEN STADT FURTH
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Erlauterungen zu den Bodenrichtwerten zum Stichtag 01.01.2026 ermittelt
fur den Bereich der kreisfreien Stadt Furth

(1) Gesetzliche Grundlage

GemaRk § 193 Absatz 5 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Gutachterausschuss flir Grundstlickswerte
im Bereich der kreisfreien Stadt Furth die Bodenrichtwerte nach den Bestimmungen des
Baugesetzbuches (BauGB), der Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV) und der
Bayerischen Gutachterausschussverordnung (BayGaV), jeweils in der fir den Auswertungszeitraum

gultigen Fassung, ermittelt.

(2) Stichtag
Der aktuelle Bodenrichtwert bezieht sich auf den Stichtag 01.01.2026.

(3) Bodenrichtwert

Nach & 196 BauGB sind aufgrund der Kaufpreissammlung flachendeckend durchschnittliche Lagewert
fur den Boden unter Beriucksichtigung des unterschiedlichen Entwicklungszustandes zu ermitteln
(Bodenrichtwerte). In bebauten Gebieten sind Bodenrichtwerte mit dem Wert zu ermitteln, der sich
ergeben wirde wenn der Boden unbebaut ware. Der Bodenrichtwert ist bezogen auf einen Quadratmeter
Grundstiicksflache des Bodenrichtwertgrundstiicks (§ 13 Abs. 1 ImmoWertV). Je Bodenrichtwertzone ist
ein Bodenrichtwert anzugeben (§ 13 Abs. 2 Satz 2 ImmoWertV). Die Bodenrichtwerte enthalten keine

Wertanteile fur Aufwuchs (§ 13 Abs. 4 ImmoWertV).

(4) Bodenrichtwertgrundstiick

Das Bodenrichtwertgrundstuck ist ein unbebautes und fiktives Grundstuck, dessen Grundstucksmerk-
male weitgehend mit den vorherrschenden grund- und bodenbezogenen wertbeeinflussenden
Grundstucksmerkmalen in der nach & 15 ImmoWertV gebildeten Bodenrichtwertzonen ubereinstimmt
(§ 13 Abs. 2 ImmoWertV). Das Bodenrichtwertgrundstlick weist keine Grundstiicksmerkmale auf, die nur
im Rahmen der Einzelbegutachtung ermittelt werden konnen. Von den wertbeeinflussenden
Grundstucksmerkmalen des Bodenrichtwertgrundstucks sind der Entwicklungszustand und die Art der
Nutzung darzustellen. Weitere Grundstucksmerkmale sind darzustellen, wenn sie wertbeeinflussend
sind.

Die Art der Nutzung in den Bodenrichtwertzonen entspricht nicht immer der Darstellung des

Flachennutzungsplans bzw. der Festsetzung der Bauleitplanung.
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(5) ErschlieBungsbeitrage

Die Bodenrichtwerte im Bereich der kreisfreien Stadt Furth werden fur baureife Grundstticke beitragsfrei

(frei) ausgewiesen.

(6) Darstellung

Eine  Bodenrichtwertzone  besteht aus einem raumlich  zusammenhangenden  Gebiet
(§ 15 Abs. 1 ImmoWertV). Die Bodenrichtwertzonen sind so abzugrenzen, dass lagebedingte
Wertunterschiede zwischen den Grundstiucken, fur die der Bodenrichtwert gelten soll, und dem
Bodenrichtwertgrundstiick grundsatzlich nicht mehr als 30 Prozent betragen. Wertunterschiede, die sich
aus nicht mit dem Bodenrichtwertgrundstick Ubereinstimmenden Grundstiucksmerkmalen einzelner
Grundstucke ergeben, sind bei der Abgrenzung nicht zu berucksichtigen.

Die Bodenrichtwertzone wird mit seiner Begrenzungslinie sowie mit seinen wertbeeinflussenden

Grundstucksmerkmalen dargestellt.

(7) Grundlagen
Ausgangsmaterial fur die Bodenrichtwertermittlung sind die Daten der Kaufpreissammlung. Der
Gutachterausschuss schreibt die Bodenrichtwerte mittels geeigneter Indexreihen sowie der

Entwicklungen benachbarter Zonen unter Beachtung nachgewiesener Preisgeflige fort.

(8) Umfang

Aus den vorliegenden Vergleichspreisen werden Bodenrichtwerte fiir baureifes Land (Wohnbauflachen,
gemischte Bauflachen und gewerbliche Bauflachen) ermittelt. Ferner werden Bodenrichtwerte fiir
land- und forstwirtschaftliche Flachen aus vorliegenden eigenen Vergleichspreisen ermittelt.

Bei der Bildung der Bodenrichtwertzonen fur die Entwicklungszustande Bauerwartungsland und
Rohbauland werden die Bauleitplanung und die Entwicklung am Grundstucksmarkt bertcksichtigt. Es

werden Bodenrichtwerte fur diese Entwicklungszustande veroffentlicht.

(9) Wertrelevante Geschossflachenzahl (WGFZ)

Der Gutachterausschuss fur Grundstuckswerte im Bereich der kreisfreien Stadt Furth weist eine
wertrelevante  Geschossflachenzahl (WGFz) fir folgende der Nutzungsart entsprechende
Bodenrichtwerte aus:

* Geschosswohnungsbau

Die Ermittlung der wertrelevanten Geschossflachenzahl (WGFZ) erfolgt nach § 16 Abs. 4 ImmoWertV.
Nebengebaude und Miteigentumsanteile an den zum Grundstuck gehorenden Flachen werden nicht in

die Berechnung der wertrelevanten Geschossflachenzahl (WGFZ) einbezogen.
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(10) Umrechnungskoeffizienten WGFZ

Der Gutachterausschuss fur Grundstuckswerte im Bereich der kreisfreien Stadt Furth verwendet

Umrechnungskoeffizienten fiir die wertrelevante Geschossflachenzahl (WGFZ) fiur folgende der

Nutzungsart entsprechende Bodenrichtwerte:

e Geschosswohnungsbau

Eine Anwendung der Umrechnungskoeffizienten ist nur im Geschosswohnungsbau statistisch gesichert.

Umrechnungskoeffizienten Geschosswohnungsbau — WGFZ

Umrechnungskoeffizienten

WGFZ Uk WGFZ Uk WGFZ Uk
0,7 0,87 13 1,13 19 1,40
0,8 0,91 14 118 2,0 1,44
0,9 0,96 15 1,22 21 1,48
1,0 1,00 1,6 1,26 2,2 1,53
11 1,04 1,7 1,31 2,3 1,57
1,2 1,09 1,8 1,35

Anwendungsbeispiel

Umrechnungskoeffizient (UK) - wertrelevante Geschossflachenzahl (WGFZ)

Parameter Wert

Bodenrichtwert
Bewertungsgrundstuck
WGFZ 1,2

WGFZ 1,8

Angepasster Bodenrichtwert

WGFZ 1,2
WGFZ 1,8

Umrechnungskoeffizient (UK)

Umrechnungskoeffizient (UK)

1,09
1,35

1.180 EUR / m2x 1,35 / 1,09 =

1.180 EUR / m?
? EUR / m2

rd. 1.460 EUR / m?
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(11) Umrechnungskoeffizienten Grundstiicksflache

Der Gutachterausschuss flir Grundstickswerte im Bereich der kreisfreien Stadt Furth verwendet

Umrechnungskoeffizienten flir die FlachengroBe der Grundsticke fur folgende der Nutzungsart

entsprechende Bodenrichtwerte:

e individueller Wohnungsbau

Eine Anwendung der Umrechnungskoeffizienten ist nur fir den individuellen Wohnungsbau und fur die

angegeben Flachen statistisch gesichert.

Umrechnungskoeffizienten individueller Wohnungsbau - Grundsticksflache

Umrechnungskoeffizienten

Flache [m2] Uk Flache [m2 Uk Flache (m2 Uk
300 1,08 600 1,00 9200 0,96
350 1,06 650 0,99 950 0,95
400 1,05 700 0,98 1.000 0,94
450 1,03 750 0,98 1.050 0,94
500 1,02 800 0,97 1.100 0,93
550 1,01 850 0,96 1.150 0,93
Anwendungsbeispiel

Umrechnungskoeffizient (UK) - Grundstiicksflache

Parameter Wert
Bodenrichtwert Flache 500 m? 710 EUR / m?
Bewertungsgrundstuck Flache 950 m? ? EUR [/ m2

Flache 500 m?
Flache 950 m?

Angepasster Bodenrichtwert

Umrechnungskoeffizient (UK) 1,02
Umrechnungskoeffizient (UK) 0,95

710 EUR/m? x 0,95 / 1,02 =

rd. 661 EUR / m?
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(12) Anpassung

Eventuelle Abweichungen eines einzelnen Grundstucks vom Bodenrichtwert in den wertbeeinflussenden
Merkmalen und Umstanden - wie ErschlieBungszustand, spezielle Lage, Art und Mald der baulichen
Nutzung, Bodenbeschaffenheit, Grundsticksgestalt, rechtliche Belastungen etc. - bewirken in der Regel
entsprechende Abweichungen des Bodenwertes von dem Bodenrichtwert. Bei Bedarf konnen
Antragsberechtigte nach § 193 BauGB ein Gutachten des Gutachterausschusses fur Grundstuckswerte

uber den Verkehrswert beantragen.

(13) Denkmalschutz

Die Bodenrichtwerte berlcksichtigen die flachenhaften Auswirkungen des Denkmalschutzes

(z.B. Ensembles), nicht aber das Merkmal Denkmalschutz eines Einzelgrundstiicks.

(14) Altlasten

Die Bodenrichtwerte werden grundsatzlich altlastenfrei ausgewiesen.

(15) Sanierungsgebiete

Im Bereich der kreisfreien Stadt Furth sind Gebiete im vereinfachten Sanierungsverfahren i. S. d.
§§ 136 ff BauGB formlich festgelegt. Bodenwertbeeinflussende Relevanz ist in den ermittelten
Richtwerten enthalten, nach sanierungsbeeinflussten und -unbeeinflussten Bodenwerten wird hier nicht

unterschieden.

(16) Forstwirtschaftliche Flachen

Der Wert fur forstwirtschaftliche Flachen mit Aufwuchs liegt im Median bei 4,50 Euro pro Quadratmeter

Grundstucksflache.

(17) Unbebaute Grundstucke

Der Gutachterausschuss weist fur Dauerkleingarten Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2026 zwischen
17,00 und 75,00 EUR pro Quadratmeter Grundstucksflache aus.

Fiir Flachen der Freizeit und Erholung (z.B. Spielplatz) sowie fiir Parkanlagen etc. und fir Friedhofsflachen
werden Preise von rund 5 bis 10 Prozent des angrenzenden Bodenrichtwertes fur den individuellen

Wohnungsbau (ebp) auf dem Grundstiicksmarkt gezahlt.

Bei den Sportflachen kann man von einem Unterschied zwischen den bebauten und unbebauten Flachen
ausgehen. Bebaute Flachen (z.B. Vereinsheim) werden zwischen 30 und 40 Prozent des Bodenrichtwertes
fur den individuellen Wohnungsbau (ebp) gehandelt; fir unbebaute Flachen (z.B. Sportflachen) liegt der

Betrag zwischen 5 und 10 Prozent.
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(18) Hinweis

Die Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung. Anspriche gegenuber den Tragern der
Bauleitplanung, den Baugenehmigungsbehorden oder den Landwirtschaftsbehorden konnen weder aus
den Bodenrichtwerten, den Abgrenzungen der Bodenrichtwertzonen, noch aus den sie beschreibenden

Attributen abgeleitet werden.

(19) Ermittlung und Bekanntmachung der Bodenrichtwerte

Gemalk § 196 Abs. 1-3 Baugesetzbuch (BauGB) hat der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im
Bereich der kreisfreien Stadt Furth die Bodenrichtwerte mit den Erlauterungen zu den Bodenrichtwerten
nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB), der Immobilienwertermittlungsverordnung
(ImmoWertV) und der Bayerischen Gutachterausschussverordnung (BayGaV) vom 05. April 2005
(GVBL 2005 S. 88 BayRS 2130-2-B), die durch §§ 1 und 2 der Verordnung vom 24. Mai 2022 (GVBL. S. 246)
geandert worden ist, zum Stichtag 01.01.2026 ermittelt.

Die Bodenrichtwerte wurden am 25.03.2026 gemals § 6 Abs. 3 iV.m. & 12 der Bayerischen

Gutachterausschussverordnung (BayGaV) beschlossen.

Die Bodenrichtwerte haben gemall § 196 Abs. 3 BauGB und gemall § 12 Abs. 2 der Bayerischen
Gutachterausschussverordnung (BayGaV) in der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses fir

Grundstiickswerte im Bereich der kreisfreien

Stadt Furth
Technisches Rathaus | Ebene 1.2 | Zimmer 152
Hirschenstralie 2

90762 Furth

in der Zeit vom 04.05.2026 bis einschlieflich 05.06.2026 offentlich ausgelegen.
Die Bekanntmachung der Auslegung erfolgte im Amtsblatt der Stadt Furth vom 25.04.2026.

(20) Urheberrecht

Die Bodenrichtwerte sind lt. Urheberrechtsgesetz (UrhG) und Gesetz liber den unlauteren Wettbewerb
(UWG) geschitzt. Die Erstellung von Auszligen aus der Bodenrichtwertkarte, bzw. der Vertrieb und die
Weitergabe von Bodenrichtwerten sind dem herausgebenden Gutachterausschuss vorbehalten.
Vervielfaltigungen (kopiert, digitalisiert und EDV-gespeichert) sind ausschlieBlich fiir den eigenen Bedarf

gestattet. Die Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt.
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Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Amtlicher Lageplan



Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung AUSZUg aus dem

Nirnberg .
Flaschenhofstrafe 59 Liegenschaftskataster
Flurkarte 1:500

90402 Nurnberg
Erstellt am 18.07.2025

Flurstiick: 1149/14 Gemeinde: Firth
Gemarkung: Furth Landkreis: Firth
Bezirk: Mittelfranken
5481449
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Mafstab 1:500 Meter

Vervielfaltigung nur fiir den eigenen Gebrauch.
Zur MaBentnahme nur bedingt geeignet.
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Bedingungen fur die Bereitstellung und Nutzung von Geobasisda-
ten und Geodatendiensten der Bayerischen Vermessungsverwal-
tung (Nutzungsbedingungen)

Stand: 09/2019

1.

2.2

23

24

Anwendungsbereich

Fur die Bereitstellung und Nutzung von

digitalen Geobasisdaten (nachfolgend:
Daten) und Geodatendiensten (nach-
folgend: Dienste) der Behorden der

Bayerischen Vermessungsverwaltung, die
dem Nutzer (nachfolgend: Lizenznehmer)
in Erfullung eines Auftrages oder eines
Nutzungsvertrages geliefert werden, gelten
die folgenden  Nutzungsbedingungen.
Besondere = Nutzungsbedingungen  flr
allgemein zugangliche Daten und Dienste
bleiben unberiihrt. Im Ubrigen gelten die
gesetzlichen Nutzungsrechte (s. Nr. 5).
Allgemeine Geschaftsbedingungen des
Lizenznehmers werden nicht anerkannt.

Interne Nutzung

Der Lizenznehmer erhalt das nicht aus-
schlielBliche und mit Ausnahme der Nr. 4.1
nicht Gbertragbare Recht, die Daten und
Dienste im internen Bereich nach Mal}-
gabe der Nr. 2.2 bis 2.4 zu nutzen.

Die Daten durfen vervielfaltigt und in ein
internes  Informationssystem eingestellt
werden.

Rasterdaten, die Uber Geodatendienste
mit direktem Datenzugriff (z.B. Web Map
Services) abgerufen werden, dirfen nicht
gespeichert oder an andere Arbeitsplatze
weitergegeben werden.

Daten, die als Druckauszug (PDF)
abgerufen werden, dirfen nur in analoger
Form oder als PDF genutzt und
vervielfaltigt werden.

3.1

3.2

3.3

3.4

Prasentation, offentliche Zuganglich-
machung und Verbreitung (externe
Nutzung)

Bei der internen Nutzung sind folgende
weitere Nutzungsrechte ohne besondere
Erlaubnis eingeschlossen:

Der Lizenznehmer darf die Daten auf
Ausstellungen und eigenen Veranstal-
tungen prasentieren.

Der Lizenznehmer darf eine einzige, nicht
georeferenzierte, ausschlielllich pixelstruk-
turierte Darstellung der Daten, entweder
als statisches Bild oder als PDF-Dokument
bis zum Format DIN A3, offentlich zugang-
lich machen, wenn der Zugang zur Web-
seite kostenfrei ist, der Umfang der Daten
1 Mio. Pixel nicht Uberschreitet und die
Quellenangabe nach Nr. 3.4 als Link auf
https://www.ldbv.bayern.de/mam/Idbv/
dateien/nutzungsbedingungen_viewing.pdf
ausgefihrt wird.

Der Lizenznehmer darf eine einzige Dar-
stellung der Daten als PDF-Dokument oder
in analoger Form nach Malgabe von
Nr. 3.2 bis zu einer Stickzahl von 100 Ex-
emplaren unentgeltlich verbreiten.

Der Lizenznehmer ist verpflichtet, bei jeder
Prasentation, Verbreitung oder 6ffentlichen
Wiedergabe der Daten folgende Quellen-
angabe deutlich erkennbar anzubringen:

Geobasisdaten: Bayerische Vermessungs-
verwaltung

Weitergabe an einen Auftragnehmer

Die Weitergabe von Daten und Diensten
an einen Auftragnehmer des
Lizenznehmers ist zulassig, soweit und
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4.2

4.3

5.2

solange dies zur Erflllung eines Auftrags
erforderlich ist.

Im Fall der Beauftragung hat der Lizenz-
nehmer den Auftragnehmer unter Verwen-
dung des Musters Verpflichtungserklarung
schriftlich zu verpflichten, die ibernomme-
nen Daten und Dienste ausschlie3lich fur
die Bearbeitung des Auftrags zu verwen-
den, sie in keinem Fall Dritten zuganglich
zu machen und nach Erflllung des Auf-
trags alle bei ihm verbliebenen Daten zu
I6schen.

Der Lizenznehmer hat auf Verlangen
schriftlich Auskunft Gber die Beauftragung
von Auftragnehmern zu geben.

Rechtliche Hinweise

Die Bayerische Vermessungsverwaltung
besitzt alle Rechte an den von ihr bereitge-
stellten Daten und Diensten. Insbesondere
besitzt sie die Urheberrechte an den karto-
graphischen Werken, die Rechte an den
Luftbildern und die Rechte als Datenbank-
hersteller nach dem Urheberrechtsgesetz.
Aulerdem unterliegen die Daten den Be-
stimmungen des Vermessungs- und Katas-
tergesetzes (VermKatG). Jede Nutzung
der Daten und Dienste durch Bearbeitung,
Vervielfaltigung, Digitalisierung, Verbrei-
tung, offentliche Wiedergabe oder auf
sonstige Weise ist daher nur mit Einwilli-
gung der Bayerischen Vermessungsver-
waltung zulassig, sofern nicht einer der ge-
setzlichen Ausnahmetatbestande vorliegt.
Die Einrdumung von Nutzungsrechten
kann durch Ubermittlung dieser Nutzungs-
bedingungen, durch einen Nutzungsver-
trag, eine Nutzungserlaubnis oder auf an-
dere Weise erfolgen. Nutzungsbedingun-
gen Daten LDBV - 09/2019 2/2 Einer be-
sonderen Einwilligung bedarf es insbeson-
dere bei einer erweiterten externen Nut-
zung uber Nr. 3 hinaus. Die rechtswidrige
Vervielfaltigung, Verbreitung und o6ffentli-
che Wiedergabe ist nach dem Vermes-
sungs- und Katastergesetz und nach dem
Urheberrechtsgesetz mit Geldbulle oder
Strafe bedroht.

Grenzpunktkoordinaten sind nicht ohne
weiteres fur die Absteckung von Grenzen

5.3

6.2

7.2

oder grenznahen Gebauden mit Zentime-
tergenauigkeit geeignet, da sie nur einen
Teil des Katasternachweises ausmachen.
Aus Koordinaten berechnete Flachen kén-
nen von den Flachenangaben im Liegen-
schaftskataster und Grundbuch abwei-
chen. Der Lizenznehmer ist nicht befugt,
Grenzen festzustellen, vorzuweisen oder
abzumarken. Die verbindliche Feststellung
der Grundstiicksgrenzen in der Ortlichkeit
ist den staatlichen Vermessungsbehdrden
oder anderen gesetzlich befugten Stellen
vorbehalten (Art. 8, 12 VermKatG).

Fir die Nutzung personenbezogener Da-
ten des Liegenschaftskatasters gelten die
Bestimmungen des Art. 11 VermKatG und
die ubrigen gesetzlichen Vorschriften zum
Datenschutz. Nr. 3 dieser Nutzungsbedin-
gungen findet keine Anwendung.

Kosten

Die Bereitstellung und Nutzung der Daten
und Dienste ist kostenpflichtig. Die Kosten
bemessen sich nach der Gebuhren- und
Preisliste der Bayerischen Vermessungs-
verwaltung in der jeweils zum Zeitpunkt der
Datenabgabe oder Nutzung der Dienste
geltenden Fassung.

Rechnungen sind mit dem Zugang beim Li-
zenznehmer fallig und innerhalb von 30
Tagen ab Rechnungsdatum ohne Abzug
zu bezahlen. Die Rechtseinrdumung wird
erst mit der Zahlung des Rechnungsbetra-
ges wirksam.

Gewahrleistung, Haftung

Die Bayerische Vermessungsverwaltung
stellt die Daten und Dienste mit der zur Er-
fullung ihrer offentlichen Aufgaben erforder-
lichen Sorgfalt bereit. Die Bayerische Ver-
messungsverwaltung udbernimmt jedoch
keine Gewahr fur die Richtigkeit und Voll-
standigkeit der Daten sowie fir die stéandige
Verflugbarkeit der Dienste. Fir Schaden,
die durch die Nutzung der Daten und
Dienste entstehen, haftet der Freistaat Bay-
ern nach den gesetzlichen Vorschriften.

Der Lizenznehmer hat durch geeignete
Malnahmen dafir zu sorgen, dass Dritte
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7.3

9.2

keinen Zugriff auf die Daten und Dienste
nehmen kénnen und dass Mitarbeiter des
Lizenznehmers die Daten und Dienste we-
der zu eigenen Zwecken nutzen noch Drit-
ten zuganglich machen. Der Lizenznehmer
hat auf Verlangen Auskunft Uber die getrof-
fenen MalRnahmen zu geben.

Der Lizenznehmer haftet bei VerstéRen ge-
gen diese Nutzungsbedingungen, insbe-
sondere bei vertragswidriger Nutzung oder
Weitergabe von Daten oder Zugangsken-
nungen fur Dienste durch den Lizenzneh-
mer oder seine Mitarbeiter, fir die der
Bayerischen Vermessungsverwaltung da-
durch entgangenen Geblhren und Entgel-
te.

Datenschutz

Personenbezogene Daten werden in Uber-
einstimmung mit den gesetzlichen Vor-
schriften verarbeitet. Informationen Uber die
Verarbeitung der Daten und die Rechte der
betroffenen Personen sind in der Daten-
schutzerklarung unter  www.ldbv.bayern.-
de/datenschutz oder bei der zustandigen
Behdrde erhaltlich.

Information fiir Verbraucher

Widerrufsrecht

Das gesetzliche Widerrufsrecht fur Verbrau-
cher besteht bei der Bestellung von Daten
und Diensten Uber GeodatenOnline sowie
von vorgefertigten Produkten (z.B. Dateien
ganzer Kartenblatter). Der Verbraucher
kann seine Bestellung binnen vierzehn Ta-
gen nach Erhalt der Ware bzw. der Zu-
gangskennung und einer ausfihrlichen Be-
lehrung widerrufen. Kein Widerrufsrecht be-
steht gemaR § 312g Abs. 2 Nr. 1 BGB bei
Datenauszligen, flr deren Herstellung eine
individuelle Auswahl oder Bestimmung
durch den Verbraucher mafRgeblich ist.

Alternative Streitbeilegung

Die Bayerische Vermessungsverwaltung
nimmt nicht an Streitbeilegungsverfahren
vor einer Verbraucherschlichtungsstelle teil.
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Landesamt fiir Digitalisierung, www.geodaten.bayern.de

Breitband und Vermessung Telefon 089/2129 - 1111
AlexandrastraBe 4 Fax 089/2129 - 1113
80538 Miinchen service@geodaten.bayern.de

Widerrufsbelehrung fir Verbraucher

Widerrufsrecht
Wenn Sie das Produkt oder den Geodatendienst als natlirliche Person fir nicht geschéftliche Zwecke
bestellen, haben Sie das Recht, den Vertrag ohne Angabe von Griinden zu widerrufen. Sie sollten
den Widerruf binnen vierzehn Tagen ab dem Erhalt der Ware oder der Zugangskennung an folgende
Adresse senden:

Landesamt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Alexandrastrale 4, 80538 Miinchen
E-Mail: service@geodaten.bayern.de — Telefon: 089 /2129-1111 - Fax: 089 / 2129-1113.

Folgen des Widerrufs

Im Fall des Widerrufs sind die empfangenen Leistungen unverziiglich zurlickzugewahren. Mit
Erklarung des Widerrufs sind Sie nicht mehr berechtigt, die erhaltene Ware oder Zugangskennung zu
nutzen. Bei der Lieferung von Waren senden Sie bitte die Ware binnen vierzehn Tagen nach Abgabe
der Widerrufserklarung auf eigene Kosten an uns zurtick. Bei Lieferung per Download l6schen Sie
bitte die Daten riickstandsfrei und bestatigen uns die Léschung in Textform.

Wir erstatten lhnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben, binnen vierzehn Tagen nach
Erhalt der Widerrufserklarung und ggf. der Ware oder eines Versandnachweises oder der
Léschungsbestatigung. Fiir die Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der
Zahlung eingesetzt haben.

Widerrufsbelehrung fiir Verbraucher - 08/2015

17
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Amtlicher Lageplan

Ausschnift aus der Flurkarte _ F% 9% 7°

Mafstab 1: <000 (Vergréherung aus 1: ---- )

Fiirth

Gemarkung
Fl. Nr. 149/

3420/77 1. 12, 1977 W, Rose

C Nr. Firth, den

Vermessungsamt

Vervieltdltigungsrecht vorbehalten

" Inder Darstellung der Grenzen kénnen Verdnderungen beriicksichtigt sein, die noch nicht in das
Grundbuch iibernommen sind. Der Geb&udenachweis kann vom &rtlichen Bestand abweichen.

Optische Vergréherungen sind zur Mahkentnahme nur bedingt geeignetl
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- 1. Einleitung

Der vorliegende Bericht tGber den Firther Grundstiicksmarkt wird durch den Gutachterausschuss flr

Grundstiickswerte im Bereich der kreisfreien Stadt Furth erstellt.

Der Grundstiicksmarktbericht kann gegen eine Gebihr von 55,00 EUR als Digitalversion Gber die

Geschéftsstelle des Gutachterausschusses erworben werden.

Der Grundstiicksmarktbericht gibt einen Uberblick iiber den Grundstiicksverkehr und die Preisentwicklung
der verschiedenen Immobilien im Stadtgebiet Firth.

Diese Verdffentlichungen sind zur allgemeinen Markt-orientierung gedacht und sollen entsprechend dem
Willen des Gesetzgebers den Immobilienmarkt ,transparent” machen.

Die jahrliche Ausgabe des Grundstlicksmarktberichtes ist daher allgemein von groflem Interesse, da der
Grundstlcksmarktbericht eine Grundlage zur Bewertung von Immobilien im privaten, geschéftlichen und

fiskalischen Bereich bildet.

Allgemeine Marktdaten, wie sie dieser Bericht enthalt, werden mit Hilfe statistischer Methoden gewonnen.
Eine derartige Darstellung der Entwicklung des Grundstlicksmarkies muss daher zwangslaufig

verallgemeinern und kann das Marktverhalten also nur in generalisierender Weise widerspiegeln.

Die in diesem Bericht und in den Verdffentlichungen der Bodenrichtwerte angegebenen Preise,
Preisentwicklungen und Werte stellen somit die Verhaltnisse dar, wie sie fur den jeweiligen Teilmarkt
charakteristisch sind.

Spezielle Lageverhaltnisse und die tatsdchliche Situation im Einzelfall (Lage, GroRe, Zustand und
Ausstattung der Liegenschaft) sowie die vertraglichen Rahmenbedingungen kénnen in vielen Fallen nicht
in der dem Einzelfall gebiihrenden Weise gew(rdigt werden.

Der Benutzer des Grundstiicksmarktberichtes muss sich daher bewusst sein, dass die angegeben Preise
und Werte auf ein zu beurteilendes Grundstiick nur Ubertragen werden kénnen, wenn es mit den

wertbestimmenden Eigenschaften der Objekte des Teilmarktes hinreichend lbereinstimmit.

Die Grundlage der Daten sowie die Grundlage fir die Analysen mit den Darstellungen und den
Auswertungen der nachfolgenden Daten sind die beim Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte im

Bereich der kreisfreien Stadt Flirth eingegangen, registrierten und ausgewerteten Notariatsvertrage.

Es werden Zahlenangaben aus den Vorjahren aktualisiert, da nach der Veroffentlichung des
Marktberichtes noch Vertrage eingingen, die aus zurlickliegenden Jahren stammen. Mit jeder Neuauflage
des Marktberichtes wird somit auch eine Ergdnzung der jeweils letzten Ausgabe durchgefuhrt. Auf die

Preisaussagen des Marktberichtes wirken sich diese Anderungen jedoch nicht aus.
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2. Der Gutachterausschuss

Der Gutachterausschuss fir Grundstlickswerte ist ein neutrales, von der Stadt Flrth als Behorde

weisungsunabhangiges Kollegialgremium.

Der Ausschuss bedient sich einer Geschaftsstelle, die im stadtischen Baureferat dem Stadtplanungsamt,
Abteilung Vermessung, angegliedert ist.

Die gesetzlichen Grundlagen der Arbeit des Gutachterausschusses sind die §§ 192 bis 199 des
Baugesetzbuches (BauGB), die Verordnung Uber die Grundsatze fir die Ermittlung der Verkehrswerte
von Immobilien und der fur die Wertermittlung erforderlichen Daten (Immobilienwertermittlungsverord-
nung — ImmoWertV) und die Verordnung Uber die Gutachterausschiisse, die Kaufpreissammlungen und
die Bodenrichtwerte nach dem Baugesetzbuch (Bayerische Gutachterausschussverordnung - BayGaV),

jeweils in der flr den Auswertungszeitraum gultigen Fassung.

Die zentrale Aufgabe des Gutachterausschusses ist es, fur Transparenz auf dem Immobilienmarkt zu
sorgen. Somit gehoért zu seinen wesentlichen Aufgaben:

» die Fihrung und Auswertung der Kaufpreissammlung

» die Ermittlung und Verdffentlichung der fiir die Wertermittlung erforderlichen Daten
» die Ermittlung und Verdéffentlichung von Bodenrichtwerten

» die Erstattung von Gutachten (iber den Verkehrswert von Immobilien

» die Erteilung von Auskiinften (ber Bodenrichtwerte im Einzelfall

» die Erteilung von Ausklinften aus der Kaufpreissammlung bei berechtigtem Interesse nach BayGaV

Seine Kenntnis tUber den oértlichen Grundstiicksmarkt bezieht der Gutachterausschuss insbesondere aus
den Grundstiickskaufvertragen, die ihm gemall § 195 Absatz 1 BauGB von den Notaren in Kopie
vorgelegt werden. Diese Notariatsvertrage werden unter Wahrung des Datenschutzes anonymisiert und
nach bewertungstechnischen und mathematisch-statistischen Methoden ausgewertet. Sie bilden die

Datengrundlage fiir die Wahrnehmung der oben genannten Aufgaben.

Weiter ist der Gutachterausschuss nach § 197 Absatz 1 BauGB befugt zu verlangen, dass Eigentiumer
und sonstige Inhaber von Rechten die zur Fuhrung der Kaufpreissammlung und zur Begutachtung
notwendigen Unterlagen vorlegen. Alle Gerichte und Behdrden haben dem Gutachterausschuss
Rechts- und Amtshilfe zu leisten.

2.1 Datenschutzbeauftragter

Stadt Firth
Datenschutzbeauftragter
Kdnigstralle 86

90762 Furth

Telefon: 0911 974-0
E-Mail: dsb@fuerth.de
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2.2 Mitglieder des Gutachterausschusses

Vorsitzender

Huber, Hermann

Dipl.-Ing. (FH), M. Eng.

Stellvertreterin

Espenhahn, Anke

Vermessungsoberinspektorin

Ehrenamtliche
Gutachterinnen

und Gutachter

Hartner, Bruno
HeiRmann, Thomas
Henrici, Andrea
Karl, Peter
Knoéchel, Thomas
Lang, Hannes
Lang, Philip
Reidner, Michael
Volkel, Lukas

Wick, Dieter

Dipl.-Ing. agr. Univ., 6.b.v. landw. Sachverstandiger
Verwaltungsamtsrat a. D.

Dipl.-Sachverstandige (DIA)

Dipl.-Sachverstandiger, Immobilien6konom (ebs)
Sachverstandiger fiir Immobilienbewertung

zert. Sachverstandiger (EurAS Cert/gem. EN ISO/IEC 17024)
Dipl.-Sachverstandiger (DIA), Sachverstandiger HypZert F
Dipl.-Ing. (FH) Architekt, Sachverstandiger HypZert S

M.Sc., 6.b.u.v. Sachverstandiger

Dipl.-Sachverstandiger (DIA, Zert LF, EN ISO/IEC 17024)

Finanzverwaltung

Kafferlein, Karin

Zollei3, Christian

Steueramtsratin

Steueroberinspektor

Vermessungsverwaltung

Hlmmer, Frank

Seelus, Norbert

Ldt. Vermessungsdirektor

Vermessungsdirektor

Bauaufsichtsbehorde

Raum, Karin

Verwaltungsamtsratin

2.3 Geschaftsstelle des Gutachterausschusses

Geschéftsstelle des Gutachterausschusses flir Grundstiickswerte im Bereich der kreisfreien Stadt Firth

90744 Firth

Technisches Rathaus | Hirschenstralle 2 | Ebene 1.2 | Zimmer 152

Auskunft

Telefon:
Telefax:
E-Mail:

0911 974-3352
0911 974-3302

gutachterausschuss@fuerth.de

Sprechzeiten Montag bis Freitag von 8:30 Uhr bis 12:00 Uhr oder nach Vereinbarung

U-Bahn
Buslinien -

Haltestelle Rathaus U1
Haltestelle Rathaus 173 - 175, 177 - 179

- Haltestelle Rosenstralle 172 (Richtung Hauptbahnhof)

Offentliche Verkehrsmittel
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3. Das Further Stadtgebiet

Firth ist die zweitgroRte Stadt im Regierungsbezirk Mittelfranken und gemessen an der Einwohnerzahl
die siebtgrofite in Bayern. Mit ihren Nachbarstadten Nurnberg, Erlangen und Schwabach sowie den
unmittelbar angrenzenden Landkreisen bildet die Stadt den Planungsverband Metropolregion Nirnberg

mit rund 1,3 Mio. Einwohnern.

Erstmals urkundlich erwdhnt wurde Firth im Jahr 1007. Das historische Stadtbild ist weitgehend erhalten
geblieben, nur an wenigen Stellen wurde es durch moderne Zubauten unterbrochen. Gemessen an der
Einwohnerzahl besitzt Firth die vierthéchste Dichte an Baudenkmalern unter den deutschen GroRstadten
(17 auf 1.000 Einwohner). Mehrere Strallenziige mit geschlossener Bebauung des 19. und beginnenden
20. Jahrhunderts pragen das Bild der Innenstadt. Firth gilt deswegen kunsthistorisch als Stadt des
Historismus.

In der Altstadt im Bereich der Stadtkirche St. Michael befinden sich auch Ensembles aus dem 17. und
18. Jahrhundert. Hervorzuheben sind im Altstadtviertel die ,Gustavstralle®, die ,Hornschuchpromenade*
und die ,Kdénigswarterstrale” mit vielfaltig gestalteten Wohnmietshausern der Grinderzeit und des
Jugendstils. Das historische Stadtbild setzt sich bis in die Sudstadt fort, allerdings finden sich hier eher
ehemalige Mietshauser fur Arbeiter, was sich in einer weniger prachtigen Fassadengestaltung
niederschlagt. Das im italienischen Stil zwischen 1840 und 1850 erbaute Firther Rathaus erinnert stark

an den Palazzo Vecchio in Florenz und ist das Wahrzeichen der Stadt.

Wunderschoén gelegen im Mittelfrankischen Becken am Zusammenfluss von Rednitz und Pegnitz, die als
Regnitz in den Main flieBen, spricht man nicht zu Unrecht von der Stadt im Grinen. Diese Wirkung wird
noch durch die kleineren Seitentdler wie Michelbach-, Zenn- und Farrnbachtal sowie den Stadtwald

unterstrichen.

Die verkehrsgunstige Lage mitten in Europa bietet seit alters her Standortvorteile. Flrth ist Uber den
naheliegenden Flughafen der Nachbarstadt Nirnberg, die Bundesbahn, die Autobahn, den Binnenhafen
Firth und den Hafen Nirnberg des Main-Donau-Kanals an alle Verkehrssysteme angeschlossen. Stadt
und Umland sind in einem feinmaschigen Nahverkehrsnetz aus Regional- und S-Bahn, U-Bahn und

Omnibuslinien verknupft.

Die Wirtschaft der Wissenschaftsstadt Furth (der Titel wurde der Stadt im August 2007 vom bayerischen
Wirtschaftsministerium verliehen) reicht von Spielwarenherstellern bis hin zu modernster Solarenergie.
Ebenfalls muss erwahnt werden, dass die Stadt sich immer mehr zu einer Forschungshochburg

entwickelt.

Vielfaltige kommunale und private Freizeitangebote, z. B. Stadttheater, Comddie, Kulturforum, Kino,
Museen, Firthermare und FuBball (z. B. Spielvereinigung Greuther Firth) locken Einheimische und
Touristen; die Michaelis-Kirchweih (grofte Straltenkirchweih Stiddeutschlands zahlt mit ihrer 900-jahrigen
Tradition zu den grof3en Pluspunkten der Stadt), Sondermarkte, musikalische und sportliche ,Events®
sowie leicht erreichbare Naherholungsgebiete, wie der Stadtwald, die ,Frankische Schweiz“ oder das
.Frankische Seenland“, machen Furth, die Stadt mit Herz und einem Kleeblatt, noch wohn- und

lebenswerter.

Quelle: Statistisches Jahrbuch der Stadt Fiirth 2018 / Wikipedia
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Kartengrundlage: Stadtplanwerk der Mittelfrankischen Stadteachse
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Rahmendaten
Stadtgebiet Furth

Geografische Lage bezogen auf die Stadtmitte (Rathaus)
nordliche Breite 49 Grad 28 Min. 37 Sek.
Ostliche Lédnge 10 Grad 59 Min. 21 Sek.

Ortsmittelpunkt Rathausturm (nach UTM-Koordinaten in der Zone 32)
Rechtswert 644 090
Hochwert 5482 395

Gelandehdhe (Uber NHN)

Ortsmitte 294,9 m (Rathaus)
Hochster Punkt 392,9 m (Steinbruch Burgfarrnbach)
Tiefster Punkt 279,8 m (Seewiesen im Regnitztal)

Ortszeit

16 Minuten und 2 Sekunden hinter der Mitteleuropaischen Zeit

Gebietsangaben

Flache des Stadtgebietes 63,36 km? (6.336 Hektar)
GroBte Lange in Nord-Sud-Ausdehnung 11,70 km
Grofite Lange in Ost-West-Ausdehnung 9,83 km
Lange der Stadtgrenze 50,05 km
Angrenzer
im Norden Stadt Erlangen
im Osten Stadt Nurnberg
im Suden Stadt Nurnberg und Landkreis Frth
im Westen Landkreis Furth
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Einwohnerzahl Stadt Furth
2015 bis 2024

Anzahl

135.000

130.000 /

120.000

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Einwohnerzahl

Einwohnerzahl Stadt Firth

2015 bis 2024

Jahr 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024*
(Stand 31.12.)
Anzahl 124.171 125403 126.526 127.748 128.497 128.223 129.122 131.433 132.032 132.351

*Es wird darauf hingewiesen, dass die Angabe der Einwohnerzahl fiir das Jahr 2024 ledeglich den Stand 30.11.2024 wiedergibt.

Die Arbeitslosenzahl ist im Stadtgebiet Furth laut den Angaben der Bundesagentur flr Arbeit im Vergleich
zum Vorjahr gestiegen. Fir den Freistaat Bayern wird eine durchschnittliche Arbeitslosenquote fiir das
Jahr 2024 von 3,7 Prozent verodffentlicht. Die Stadt Furth liegt mit einer durchschnittlichen
Arbeitslosenquote von 5,6 Prozent fir das Jahr 2024 Gber den Durchschnittsangaben des Freistaates.

Arbeitslosenzahl Stadt Firth

Jahresdurchschnitt 2015 bis 2024

Anzahl

5.000
4.500
4.000
3.500

3.000
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

= Arbeitslosenzahl

Arbeitslosenzahl Stadt Firth

Jahresdurchschnitt 2015 bis 2024

Jahr 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Arbeitslosenzahl 4569 4262 3889 3.608 3.644 4354 4253 3.520 3.860 4.325

Quelle_1: Bayrisches Landesamt fiir Statistik (Fortschreibung Zensus 2011)

Quelle_2: Amt fiir Stadtforschung und Statistik fir Nirnberg und Firth / Bundesagentur fir Arbeit
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4, Marktdaten

4.1 Lage auf dem Grundstucksmarkt

Das Jahr 2024 ist gepragt von Leitzinssenkungen der Europaischen Zentralbank (EZB), die in Verbindung
mit einer sinkenden Inflationsrate zu einem Rickgang der Zinsen fir Baukredite im Vergleich zum Vorjahr
fuhren. Die glinstigeren Baukredite im Zusammenhang mit den gestiegenen Mieten setzen die Rahmen-
bedingungen flr eine Erholung des Immobilienmarktes. Trotz anhaltender politischer und geopolitscher
Unsicherheiten sowie einer stagnierenden Wirtschaft hat sich das Verhalten aller Marktteilnehmer im Jahr
2024 stabilisiert. Lediglich im Neubausegment verharren viele Marktteilnehmer noch in einer abwartenden
Haltung. Dies ist zurickzufihren auf ein geringes Angebot, welches sich in den erhdhten Preisen
widerspiegelt.

Dieses Muster zeigt sich im Berichtsjahr 2024 auch auf dem Grundstiicksmarkt der kreisfreien Stadt Furth.

Die Auswertung der registrierten Vertrage zeigt in nahezu allen Teilmarkten einen Zuwachs der
Vertragszahlen gegentiber dem Vorjahr. Auf dem Gesamtmarkt sind die Kauffalle um rund 24 Prozent
(Plus 24 %) angestiegen.

Ahnlich verhalt es sich mit dem Transaktionsvolumen, das im Vergleich zum Vorjahr ein Plus von

rund 25 Prozent (Plus 25 %) verzeichnet.

Bei den unbebauten Grundsticken fir den individuellen Wohnungsbau ist ein durchschnittlicher
Riickgang der Bodenwerte um rund 8 Prozent (Minus 8 %) ermittelt.
Ahnlich verhalt es sich bei den unbebauten Grundstiicken im Geschossbau. Fiir dieses Marktsegment ist

der durchschnittliche Bodenwert mit rund 5 Prozent (Minus 5 %) riicklaufig.

Der durchschnittliche Wohnflachenpreis fir Neubauten von Ein- und Zweifamilienhdusern stagniert
nahezu auf dem Vorjahresniveau. Die Anzahl der registrierten Vertrage ist weiter gering.
Bei den Bestandsobjekten von Ein- und Zweifamilienhdusern ergibt die Auswertung der Kaufpreissamm-

lung im Jahresdurchschnitt einen Rickgang des Wohnflachenpreises um rund 7 Prozent (Minus 7 %).

Die Transaktionen im Neubausegment von Wohnungseigentum sind um rund 15 Prozent (Minus 15 %)
gesunken. Das Preisniveau fir Wohnflachen liegt im Jahresdurchschnitt um rund 3 Prozent (Plus 3 %)
Uber dem durchschnittlichen Vorjahresniveau. Gerade in diesem Segment sind alle Marktteilnehmer, u.a.
aufgrund der gestiegenen Baukosten, weiter sehr zuriickhaltend.

Fir die Vertragszahlen der Bestandsobjekte von Wohnungseigentum wird ein Plus von 26 Prozent
(Plus 26 %) ermittelt.

Im Jahresdurchschnitt ist der Wohnflachenpreis der Bestandsobjekie des Wohnungseigentums um
rund 4 Prozent (Minus 4 %) zum Jahresmittel des Vorjahres zuriickgegangen. Im zweiten Halbjahr des

Berichtsjahres 2024 zeichnet sich eine Erholung der Wohnflachenpreise ab.

AbschlieRend kann der Gutachterausschuss fir Grundstlickswerte im Bereich der kreisfreien Stadt Firth

anmerken, dass die Kaufpreise weiterhin in allen Teilméarkten auf einem hohen Niveau liegen.
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4.2 Gesamtumsatz

uz

Auf dem Grundsticksmarkt der kreisfreien Stadt Furth werden im Berichtsjahr 2024

1.161 Transaktionen
mit

rund 465 Mio. EUR Transaktionsvolumen

umgesetzt. Die Anzahl der registrierten Vertrage liegt um ca. 24 Prozent Uber dem Vorjahresniveau. Der
Geldumsatz ist mit rund 25 Prozent gestiegen.

Gesamtmarkt
Umsatzzahlen 2015 bis 2024

Transaktion Umsatz
2.000 1.000
1.500 800

/\ 600
1.000
400
500 200
0 0
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Transaktion Flachenumsatz [ha] e Geldumsatz [Mio. EUR]
Gesamtmarkt

Umsatzzahlen 2015 bis 2024

Umsatz 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2023-2024
Anzahl 1.954 1.670 1.791 1.595 1.457 1.472 1.559 1.172 937 1.161 + 24 %
Flachenumsatz [ha] 916 751 850 645 546 616 441 346 1008 382 I %

Geldumsatz [Mio. EUR] 556,9 726,3 569,5 561,7 548,0 597,7 722,7 558,7 3716 464,7 + 25 %

Mit Rickblick auf das Jahr 2015 sind die Transaktionen um rund 41 Prozent zurlickgegangen. Das
Transaktionsvolumen liegt mit stark rucklaufigen Vertragszahlen rund 17 Prozent unter dem des
Jahres 2015.

() Aussagekraft eingeschrankt, da Wert statistisch unsicher
| keine Angabe
- keine Werte in der Kaufpreissammlung vorhanden
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4.3 Transaktionen

Auf dem Further Grundsticksmarkt entsprechen die 1.161 beurkundeten Grundstlicksgeschéafte

(Kauf- und Tauschgeschéfte, Zwangsversteigerungen, Erbbaurechte etc.) im Berichtsjahr 2024 einem

Anstieg um rund 24 Prozent im Vergleich zum Vorjahr. Unter den 1.161 registrierten Vertragen sind

1.115 Kauffalle sowie 37 sonstige Vertrage und 9 Zwangsversteigerungen.

Gesamtmarkt
Transaktionen 2015 bis 2024

Transaktion
2.000
1.750
1.500
1.250
1.000
750
500
250
o 1R [ - - -
2015 2016 2017 2018 2019
mUnbebaute Grundstiicke Bebaute Grundstiicke
Gesamtmarkt
Transaktionen 2015 bis 2024
Objektart 2015 2016 2017
Unbebaute Grundstlicke 180 119 121
Bebaute Grundstlicke 419 351 341
davon Erbbaurecht - - -
Wohnungs- / Teileigentum 1.355 1.200 1.329
davon Erbbaurecht - - -
Insgesamt 1.954 1.670 1.791

2020 2021 2022 2023 2024

®Wohnungs- / Teileigentum

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
115 83 108 104 71 54 72

287 285 298 285 261 210 274

1193 1.089 1.066 1.170 840 673 815
- - - 10 4 8 5

1.595 1.457 1.472 1.559 1.172 937 1.161

In allen Teilmarkten ist ein Anstieg der Transaktionen zu verzeichnen. Fur den Teilmarkt der unbebauten

Grundstiicke liegt der Anstieg der Transaktionen bei rund 33 Prozent. Ahnlich ist der Anstieg im Teilmarkt

der bebauten Grundsticke (rund 30 Prozent).
Anders sieht es im Teilmarkt des Wohnungs- und
Teileigentums aus. Hier wird im Vergleich zum
Vorjahr ein Zuwachs der Vertragszahlen um rund
21 Prozent verzeichnet. Der Teilmarkt des
Wohnungs- und Teileigentums nimmt mit rund
70 Prozent den groRten Marktanteil an

Transaktionen im Stadtgebiet Furth ein.

Gesamtmarkt

Transaktionen in Prozent 2024

Unbebaute Grundstiicke [l 6%

Bebaute Grundstiicke [ 24%

Wohnungs- / Teileigentum | NN 70%
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Gesamtmarkt

Transaktionen pro Monat

Transaktion
150
V4
100
50
Jan Feb Mrz Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez
e Transaktion 2024 Transaktionen im Mittel 2015 - 2024
Gesamtmarkt
Transaktionen pro Monat 2024
Monat Jan Feb Mrz Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez
Anzahl 73 96 87 96 929 100 120 84 86 101 92 127
Gesamtmarkt
Indexreihe Transaktionen Basisjahr 2000 £ Indexwert 100
Indexwert
220
200
180
160
140
120
100
80
O N QG ) 3 H © QA > O Q N U D > ) © A Q Q) Q N g2 o) 3
S O O O T L S PN NN NN NN
TEF T T T T T ST S S &S S
== |ndex Transaktion
Gesamtmarkt
Indexreihe Transaktionen Basisjahr 2000 £ Indexwert 100
S5g833885882yoeereegqygy
Jahr 8 38 8 8 8 8 8 8 8 6 © © © © © © © © © © © 6 & o o
N N N N N N N N N N N N N N N N N NN NN N NN
© N O ¥ O ¥ T T - - ¥ O D O 9O ¢ MO MO = O O 45 O
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4.4 Flachenumsatz

Gesamtmarkt
Flachenumsatz in Hektar 2015 bis 2024

Hektar

120
100
80 I
60 I
40 I I I l
. ] i

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Unbebaute Grundstiicke EBebaute Grundstiicke
Gesamtmarkt

Flachenumsatz in Hektar 2015 bis 2024

Objektart 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Unbebaute Grundstiicke 60,9 30,2 536 37,7 250 357 211 15,8 33,2 155
Bebaute Grundstlicke (ohne ETW) 30,7 449 314 268 296 259 230 188 67,6 227

davon Erbbaurecht - - - - - - 2,9 1,4 1,1 1,1

Insgesamt 91,6 751 850 645 546 616 441 346 100,8 38,2

Hinweis: Das Plus des Flachenumsatzes fiir das Jahr 2023 entstand bei den unbebauten wie auch bei

den bebauten Grundstiicken durch eine geringe Anzahl von gro3flachigen Verkéufen.

Der Flachenumsatz ist im Vergleich zum Vorjahr um
) Gesamtmarkt
rund 62 Prozent gesunken. Im Teilmarkt der Friachenumsatzin Prozent 2024
bebauten Grundstiicke liegt der Flachenumsatz bei
59 Prozent des Gesamtumsatzes. Geringer fallt der Unbebaute Grundstiicke ||| NN 41%

Flachenumsatz bei den unbebauten Grundstiicken

aus (41 Prozent). Bebaute Grundstiicke || |GG 50
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4.5 Geldumsatz

uz

Gesamtmarkt
Geldumsatz in Mio. EUR 2015 bis 2024

Umsatz
800
600 I
400 I I I I
200 I
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
mUnbebaute Grundstiicke Bebaute Grundstiicke mWohnungs- / Teileigentum
Gesamtmarkt

Geldumsatz in Mio. EUR 2015 bis 2024

Objektart 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Unbebaute Grundstilicke 73,4 425 48,3 449 21,7 50,6 59,9 26,9 411 22,2
Bebaute Grundstiicke 236,8 441,9 216,1 2326 2608 2765 2944 296,3 1623 2424

davon Erbbaurecht - - - - - - 41,8 2,4 1,2 1,6

Wohnungs-/ Teileigentum  246,7 241,9 3051 284,2 2655 270,6 3684 2355 168,2 200,1

davon Erbbaurecht -- -- -- -- -- -- 2,1 0,6 1,8 0,8

Insgesamt 556,9 726,3 569,5 561,7 548,0 597,7 722,7 558,7 371,6 464,7

Der Geldumsatz fir das Berichtsjahr 2024 ist um 25 Prozent zum Vorjahr gestiegen. Bei den bebauten
Grundstulcken ist ein Zuwachs von rund 49 Prozent zu verzeichnen. Geringer fiel der Anstieg mit rund
19 Prozent im Teilmarkt des Wohnungs- und Teileigentums aus. Einzig im Teilmarkt der unbebauten
Grundstucke wird ein Minus von rund 46 Prozent ermittelt.

Die unbebauten Grundsticke nehmen mit rund
. . , Gesamtmarkt
5 Prozent den geringsten Anteil am Geldumsatz ein.  Geldumsatz in Prozent 2024
Die bebauten Grundstlicke (52 Prozent) und das
Wohnungs- und Teileigentum (43 Prozent) teilen Unbebaute Grundstiicke [JJ 5%

unter sich das verbleibende Geldvolumen auf.

Bebaute Grundsticke || NN NN 2%

Wohnungs- / Teileigentum || | NN 3%

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Bereich der kreisfreien Stadt Fiirth
Grundstucksmarktbericht 2024

18 172



5. Unbebaute Grundstucke

5.1 Umsatzzahlen

Unbebaute Grundstiicke
Umsatzzahlen 2024

Objektart Anzahl Flachenumsatz [ha] Geldumsatz [Mio. EUR]
1. Individueller Wohnungsbau 15 1,02 7,53
1.1 Ein- und Zweifamilienhaus 12 0,91 6,84
1.2 Doppelhaushalfte 2 0,08 0,46
1.3 Reihenhaus 1 0,03 0,23
2. Geschossbau 8 0,88 7,77
3. Gewerbebauland 3 1,29 5,37

4. Rohbau- / Bauerwartungsland -- - -

5. Beglinstigtes Agrarland -- - -

6. Kleingarten 8 0,82 0,68
7. Flachen Land- und Forstwirtschaft 12 11,13 0,38
8. Sonstiges 26 0,38 0,42
Insgesamt 72 15,52 22,15

Unbebaute Grundstiicke
Umsatzzahlen 2015 bis 2024

Transaktion Umsatz
200 100
150 80

60
100
40
50 20
0 0
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Transaktion Flachenumsatz [ha] e Geldumsatz [Mio. EUR]

Unbebaute Grundstiicke
Umsatzzahlen 2015 bis 2024

Umsatz 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2023-2024
Anzahl 180 119 121 115 83 108 104 71 54 72 + 33 %
Fldchenumsatz [ha] 609 30,2 536 37,7 250 357 211 158 332 155 ! %
Geldumsatz (mio. EUR] 73,4 42,5 483 449 21,7 506 599 269 411 222 - 46 %

() Aussagekraft eingeschrankt, da Wert statistisch unsicher
! keine Angabe
- keine Werte in der Kaufpreissammlung vorhanden
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5.2 Baulandflachen - Individueller Wohnungsbau

UBB

Die Auswertung der Kaufpreissammlung fur das Jahr 2024 ergibt fiinfzehn registrierte Transaktionen fir
den Bereich der baureifen beitragsfreien Grundstiicke im individuellen Wohnungsbau. Die Bodenwerte
liegen zwischen ca. 510 und ca. 1.350 EUR pro Quadratmeter Grundstticksflache.

5.2.1 Indexreihe

Zu den fur die Wertermittlung erforderlichen Daten gehoéren die Indexreihen nach § 12 Abs. 1 Nr. 1
ImmoWertV. Indexreihen dienen der Beriicksichtigung von im Zeitverlauf eintretenden Anderungen der
allgemeinen Wertverhaltnisse. Die Indexreihen bestehen aus Indexzahlen, die sich aus dem durchschnitt-
lichen Verhaltnis der Preise eines Erhebungszeitraums zu den Preisen eines Basiszeitraums mit der
Indexzahl 100 ergeben. Die Indexzahlen sind auf einen Stichtag zu beziehen (§ 12 Abs. 1 Satz 3
ImmoWertV).

Nachfolgend ist die Bodenpreisindexreihe fiur den individuellen Wohnungsbau fiir das Gebiet der
kreisfreien Stadt Furth dargestellt.

Individueller Wohnungsbau
Indexreihe Basis 1983 £ Indexwert 100

Indexwert

800
700
600
500
400
300
200
100

2001
2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
2020
2021
2022
2023
2024

— . - v e T T T e v v v v v e e e

individueller Wohnungsbau

Die Preisentwicklung verlauft innerhalb des Stadtgebietes jedoch nicht einheitlich. Die Durchschnittswerte
sind deshalb — bezogen auf den Einzelfall — in einer bestimmten Lage des Stadtgebietes nur begrenzt
aussagefahig.

Hinweis: Im Berichtsjahr 2024 ist die Anzahl der Bodenwerte, die fiir die Ableitung der Indexreihe
herangezogen werden, gering. Aus diesem Grund wurde der Betrachtungszeitraum auf das Jahr 2023

erweitert. Mittels der Regressionsanalyse erfolgt die Ableitung des Bodenwertes zum Stichtag.
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Beschreibung der Stichprobe — Indexreihe Graphische Darstellung - BW vs. Kaufzeitpunkt

Individueller Wohnungsbau Individueller Wohnungsbau 01.01.2023 — 31.12.2024
Stichtag 01.07.2024
900 o
Zeitraum der Betrachtung  01.01.2023 — 31.12.2024 _— ¢
€
4 [N
Anzahl Kauffalle (2024) 7 . .
= 700 ° S
Werte Ausreil3er bereinigt % o060 . J
Werte Anpassung UK-Flache & :
01/2023 04/2023 07/2023 10/2023 02/2024 05/2024 08/2024 12/2024
Merkmal / KenngréRRe Regression Kaufzeitpunkt [Monat/Jahr]
. " 708
Grundstlickswert [EUR/M?] (555 870)

Indexreihe individueller Wohnungsbau
Basisjahr 1983 £ Indexwert 100

Jahr N Median [eurm?F; Index Bezug Vorjahr Jahr N Median eurmer;  Index Bezug Vorjahr

1983 39 108 100 2004 58 273 252 + 5%
1984 71 112 103 + 3 % 2005 59 271 251 - 1%
1985 81 112 104 + 1 % 2006 65 260 241 - 4%
1986 93 132 122 + 17 % 2007 39 268 248 + 3%
1987 89 135 125 + 2 % 2008 49 273 252 + 2%
1988 89 136 126 + 1 % 2009 56 282 260 + 3%
1989 136 147 136 + 8 % 2010 45 260 241 - 8%
1990 76 154 142 + 5 % 2011 49 268 248 + 3%
1991 80 177 164 + 15 % 2012 79 259 239 - 3%
1992 67 202 187 + 14 % 2013 53 291 269 - 12 %
1993 66 240 222 + 19 % 2014 46 320 296 - 10 %
1994 51 278 257 + 16 % 2015 52 343 317 - 7%
1995 41 296 273 + 6 % 2016 53 380 351 + 11 %
1996 54 271 251 - 8 % 2017 20 450 416 + 19 %
1997 52 257 238 - 5 % 2018 20 513 474 + 14 %
1998 69 259 240 + 1 % 2019 20 615 569 + 20 %
1999 68 258 239 0 % 2020 19 634 586 + 3%
2000 40 276 255 + 7 % 2021 24 780 721 + 23 %
2001 46 272 251 - 1 % 2022 19 843 780 + 8%
2002 50 283 261 + 4 % 2023 9 772 713 - 9%
2003 43 261 241 - 8 % 2024 7 708 654 - 8%
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5.3 Baulandflachen - Geschossbau

Im Geschossbau werden acht Transaktion mit Bodenwerten zwischen ca. 580 und ca. 2.035 EUR pro

Quadratmeter Grundstlcksflache in der Kaufpreissammlung registriert.

Die Bodenwerte in diesem Marktsegment sind rund 5 Prozent ricklaufig. Eine Indexreihe wird nicht
veroffentlicht.

5.4 Baulandflachen - Gewerbe

Die Anzahl der Verkaufe von gewerblichen Baugrundstiicken belauft sich im Jahr 2024 auf drei
Vertrage. Die registrierten Bodenwerte liegen zwischen ca. 250 und ca. 780 EUR pro Quadratmeter

Grundstucksflache. Weitere Auswertungen werden nicht vorgenommen.

5.5 Rohbauland und Bauerwartungsland

Fir Rohbauland und Bauerwartungsland sind keine Transaktionen in der Kaufpreissammlung
registriert.

5.6 Gemeinbedarfsflachen

Fir Flachen der Freizeit und Erholung (z.B. Spielplatz) sowie fur Parkanlagen etc. und fir
Friedhofsflachen werden Preise von rund 5 bis 10 Prozent des angrenzenden Bodenrichtwertes flir den

individuellen Wohnungsbau (ebp) auf dem Grundstliicksmarkt gezahlt.

Bei den Sportflachen kann man von einem Unterschied zwischen den bebauten und unbebauten Flachen
ausgehen. Bebaute Flachen (z.B. Vereinsheim) werden zwischen 30 und 40 Prozent des
Bodenrichtwertes fur den individuellen Wohnungsbau (ebp) gehandelt; fir unbebaute Flachen

(z.B. Sportflachen) liegt der Betrag zwischen 5 und 10 Prozent.

5.7 Sonstige unbebaute Flachen

Kleingéarten werden zwischen 30,00 bis 80,00 EUR pro Quadratmeter Grundstlcksflache gehandelt. Die
Kaufpreisspanne wird um die Ausreifer bereinigt dargestellit.

Ausgleichsflachen (ohne 6kologische Ausgleichsflachen) werden zu Kaufpreisen von 2 bis 5 Prozent

des nachstgelegenen Bodenrichtwertes fiir Wohnbauland (ebp) gehandelt.

Hinweis: Die prozentualen Angaben sowie die Angaben zu den Kleingérten beziehen sich auf

Datenerhebungen zuriickliegender Jahre.
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5.8 Flachen der Land- und Forstwirtschaft

Im Bereich der landwirtschaftlichen Flachen wird flir Ackerland ein Kauffall registriert. Weitere

Auswertungen werden nicht vorgenommen.

Im Bereich der landwirtschaftlichen Flachen kénnen fir Griinland neun Kauffalle ausgewertet werden.
Der Geldumsatz liegt bei rund 126 Tsd. EUR mit einem Flachenumsatz von etwa 2,5 Hektar. Die
Bodenwerte fiir Grinland liegen zwischen ca. 4,30 und 7,40 EUR pro Quadratmeter Grundstiicksflache
(Median 5,00 EUR pro Quadratmeter Grundstucksflache).

Im Bereich der forstwirtschaftlichen Flachen werden zwei Transaktionen in der Kaufpreissammlung
registriert. Weitere Auswertungen werden nicht vorgenommen.

Hinweis: Die Kaufvertrdge zu forstwirtschaftlichen Fldchen werden inklusive des Aufwuchses
ausgewiesen. Es wird dabei nicht zwischen dem Wert des Waldbodens und dem Wert des aufstehenden
Gehdlzes unterschieden. In der nachfolgenden Tabelle enthélt der Geldumsatz bei forstwirtschaftlichen
Flachen den Anteil flir den Aufwuchs.

Flachen der Land- und Forstwirtschaft
Umsatzzahlen 2018 bis 2024

Objektart Umsatz 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
o Anzahl 12 6 7 4 5 5 1
% Flachenumsatz [ha] 111 10,7 18,3 3,5 6,3 5,7 /
2 Geldumsatz [Mio. EUR] 2,3 1,5 3,4 1,0 1,4 0,8 /
- Anzahl 8 4 5 2 1 6 9
:(_g Flachenumsatz [ha] 54 2,6 1,7 0,8 / 4,2 2,5
© Geldumsatz [Mio. EUR] 0,3 0,2 0,08 0,05 / 0,3 0,1

Anzahl 2 2 1 4 4 1 2
E Flachenumsatz [ha] 0,4 0,5 / 1,7 2,5 / 8,6
Geldumsatz [Mio. EUR] 0,04 0,03 / 0,1 0,1 / 0,3
o Anzahl 2 - 1 2 - - -
S
'*E Flachenumsatz [ha] 0,4 - / 2,0 - - -
(% Geldumsatz [Mio. EUR] 0,05 - / 0,5 - - -

() Aussagekraft eingeschrankt, da Wert statistisch unsicher
! keine Angabe
-- keine Werte in der Kaufpreissammlung vorhanden
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5.9 Bodenrichtwerte

BRW

5.9.1 Definition

Die Bodenrichtwerte werden gemaf § 193 Abs. 5 BauGB vom zustandigen Gutachterausschuss fir
Grundstickswerte nach den Bestimmungen des BauGB und der ImmoWertV ermittelt. Grundlage fir die
Ermittlung der Bodenrichtwerte ist die bei der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses gemaf

§ 195 BauGB gefiihrte Kaufpreissammlung.

Die Bodenrichtwerte werden nach § 196 BauGB und nach § 12 der Verordnung Uber die
Gutachterausschisse, die Kaufpreissammlungen und die Bodenrichtwerte nach dem Baugesetzbuch
(Bayerische Gutachterausschussverordnung - BayGaV) durch den Gutachterausschuss fir
Grundstlckswerte im Bereich der kreisfreien Stadt Furth zum Anfang eines jeden Jahres mit gerader
Jahreszahl flachendeckend ermittelt.

Die Bodenrichtwerte sind durchschnittliche, auf einen Quadratmeter Grundstlicksflache bezogene
Lagewerte. Sie sind fur einzelne Gebiete, Stral’en oder Strallenabschnitte, in denen annahernd gleiche
Nutzungen und Wertverhaltnisse vorliegen, ermittelt. Soweit nicht andere Merkmale angegeben sind,
beziehen sie sich auf baureife, beitragsfreie und von sonstigen 6ffentlichen Beitragen (auch Lasten nach
den Grundsatzen der ,Sozialgerechten Bodennutzung®) freie Grundstiicke, die ohne wesentliche Eingriffe

in Natur und Landschaft i.S. des Bundesnaturschutzgesetzes bebaut werden kénnen.

Die Bodenrichtwerte enthalten keine Wertanteile fir Aufwuchs, Geb&ude, bauliche und sonstige Anlagen.
Bei bebauten Grundsticken ist der Bodenwert ermittelt worden, der sich ergeben wurde, wenn der Boden
unbebaut ware (§ 196 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Bodenrichtwerte werden grundsatzlich altlastenfrei angegeben und haben keine bindende Wirkung.

Die Bodenrichtwerte beriicksichtigen die flachenhaften Auswirkungen des Denkmalschutzes
(z.B. Ensembles in historischen Altstadtgebieten), nicht aber das Merkmal Denkmalschutz eines

Einzelgrundstucks.

Spezielle Gegebenheiten eines Grundstlickes (fir das Richtwertgebiet — im Vergleich zu einer typischen
Neubebauung - atypische Bebauung oder Nutzungsart, Form, Grofe, Bodenbeschaffenheit,
abweichender ErschlieBungszustand, Immissionen, werterhéhende Rechte oder wertmindernde
Belastungen usw.) werden vom Bodenrichtwert nicht erfasst, sie sind bei der Einzelwertermittlung zu
bericksichtigen.

Anspriche gegenuber den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- und Landwirtschaftsbe-
hoérden oder dem Gutachterausschuss bzw. der Geschéftsstelle selbst konnen weder aus der Festsetzung
der Hohe der Bodenrichtwerte, den Abgrenzungen der Bodenrichtwertzonen noch aus den sie

beschreibenden Attributen abgeleitet werden.
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5.9.2 Bodenrichtwerte

Die Bodenrichtwerte werden durch den Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte fur das Gebiet der

kreisfreien Stadt Firth ermittelt und im Gremium beschlossen.

5.9.3 Bodenrichtwerte - Auskunft

Die Geschéftsstelle des Gutachterausschusses flir Grundstlickswerte erteilt amtliche Auskiinfte zu den

Bodenrichtwerten.

Die amtlichen Bodenrichtwertauskinfte und die Bodenrichtwertkarte sind gemal dem bayerischen
Kostengesetz (KG) in Zusammenhang mit dem Kostenverzeichnis (KVz) geblhrenpflichtig und kénnen
Uber die Geschéftsstelle des Gutachterausschusses flr Grundstlckswerte im Bereich der kreisfreien

Stadt Furth beantragt werden.

Die Antragstellung kann per E-Mail unter Angaben der Rechnungsadresse und der Erklarung zur

Gebihreniibernahme an den Gutachterausschuss' erfolgen.

Weiter steht ein eFormular fiir den Antrag auf eine amtliche Bodenrichtwertauskunft im BayernPortal? zur

Verfligung.
Telefonische Bodenrichtwertauskiinfte werden nicht erteilt.

Zu den ublichen Geschaftszeiten koénnen die Bodenrichtwerte zum aktuellen Stichtag in der

Geschéaftsstelle des Gutachterausschusses eingesehen werden.
Neben der Beantragung einer amtlichen Bodenrichtwertauskunft Uber die Geschéftsstelle des

Gutachterausschusses stehen die Bodenrichtwerte ab dem Stichtag 01.01.2022 auch online Uber das

Bodenrichtwertinformationssystem BORIS BAYERN zum gebuhrenpflichtigen Abruf bereit.

BORIS BAYERN-

Hinweis: Weitere Informationen zu den Auskiinften kénnen im Grundstiicksmarktbericht der Rubrik

Antragsformular sowie der Rubrik Leistungen des Gutachterausschusses entnommen werden.

1 gutachterausschuss@fuerth.de
2 www.bayernportal.de
3 www.boris-bayern.de
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5.9.4 Gebietstypische Bodenrichtwerte

Die Bodenrichtwerte fir Bauland im Bereich des individuellen Wohnungsbaus liegen im Stadtgebiet
Furth zwischen 470 EUR pro Quadratmeter Grundsticksflache und 1.200 EUR pro Quadratmeter
Grundstlcksflache. Fir den Bereich des mehrgeschossigen Wohnungsbaus kann von
Bodenrichtwerten zwischen 490 EUR pro Quadratmeter Grundsticksflache und 1.400 EUR pro
Quadratmeter Grundstiicksflache ausgegangen werden. Die Geschiftslagen im Innenstadtbereich
weisen Bodenrichtwerte zwischen 1.000 EUR pro Quadratmeter Grundstiicksflache und 2.400 EUR pro
Quadratmeter Grundstiicksflache aus. Das gewerbliche Bauland umfasst Bodenrichtwerte von
160 EUR pro Quadratmeter Grundstlcksflache bis 400 EUR pro Quadratmeter Grundstlicksflache.

Der Quadratmeterpreis fur baureife Grundstiicke wird beitragsfrei ausgewiesen.

Die Bodenrichtwerte fur Ackerland im Stadtgebiet Firth liegen zwischen 13,00 EUR pro Quadratmeter
Grundstucksflache und 40,00 EUR pro Quadratmeter Grundstticksflache.

Der Bodenrichtwert fir Griinland wird durch den Gutachterausschuss flir den Bereich der kreisfeien
Stadt Furth mit 5,00 EUR pro Quadratmeter Grundstiicksflache festgesetzt.

Die Kaufvertrage zu forstwirtschaftlichen Flachen werden inklusive des Aufwuchses ausgewiesen. Es
wird dabei nicht zwischen dem Wert des Waldbodens und dem Wert des aufstehenden Gehdlzes
unterschieden. Der Wert fir forstwirtschaftliche Flachen mit Aufwuchs liegt im Median bei 4,50 EUR pro
Quadratmeter Grundstucksflache. Der Bodenwertanteil am Wert fir forstwirtschaftliche Flachen mit
Aufwuchs entspricht rund 40 Prozent. Somit kann der Bodenrichtwert fiir forstwirtschaftliche Flache ohne

Aufwuchs mit 1,80 EUR pro Quadratmeter Grundstiicksflache festgelegt werden.

5.10 Wertrelevante Geschossflachenzahl (WGFZ)

Der Gutachterausschuss fir Grundstlickswerte im Bereich der kreisfreien Stadt Firth weist eine
wertrelevante  Geschossflachenzahl (WGFZ) fir folgende der Nutzungsart entsprechende

Bodenrichtwerte aus:
* Geschosswohnungsbau
Die Ermittlung der wertrelevanten Geschossflachenzahl (WGFZ) erfolgt nach § 16 Abs. 4 ImmoWertV.

Nebengebaude und Miteigentumsanteile an den zum Grundstlick gehérenden Flachen werden nicht in

die Berechnung der wertrelevanten Geschossflachenzahl (WGFZ) einbezogen.
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5.11 Umrechnungskoeffizienten (UK)

Wertunterschiede von Grundsticken, die sich aus Abweichungen bestimmter wertbeeinflussender
Merkmale sonst gleichartiger Grundstlicke ergeben, insbesondere aus dem unterschiedlichen MaR der
baulichen Nutzung, sollen mit Hilfe von Umrechnungskoeffizienten erfasst werden. Die gesetzliche
Grundlage zur Ableitung von Umrechnungskoeffizienten durch den Gutachterausschuss basiert auf dem
§ 193 Abs. 5 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB).

5.11.1 Umrechnungskoeffizienten WGFZ

Der Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte im Bereich der kreisfreien Stadt Firth verwendet
Umrechnungskoeffizienten fir die wertrelevante Geschossflachenzahl (WGFZ) fur folgende der

Nutzungsart entsprechende Bodenrichtwerte:

* Geschosswohnungsbau

Eine Anwendung der Umrechnungskoeffizienten ist nur im Geschosswohnungsbau statistisch gesichert.
Grundlage fur die Ableitung bilden 73 Auswertungen von Verkdufen unbebauter Grundstiicke
(Geschosswohnbauflachen) aus den Jahren 2001 bis 2018 mit einer WGFZ von 0,5 bis 2,4. Die Daten

werden zur Vergleichbarkeit konjunkturbedingt bereinigt. Mit der multiplen Regressionsanalyse werden
folgende Abhangigkeiten ermittelt.

Umrechnungskoeffizienten Geschosswohnungsbau — WGFZ

Umrechnungskoeffizienten

WGFZ UK WGFZ UK WGFZ UK
0,7 0,87 1,3 1,13 1,9 1,40
0,8 0,91 1.4 1,18 2,0 1,44
0,9 0,96 1,5 1,22 2,1 1,48
1,0 1,00 1,6 1,26 2,2 1,53
11 1,04 1,7 1,31 2,3 1,57
1,2 1,09 1,8 1,35

Anwendungsbeispiel
Umrechnungskoeffizienten WGFZ

Parameter Berechnung WGFZ Wert
Bodenrichtwert 1,2 1.180 EUR / m?
Bewertungsgrundstiick 1,8 ? EUR/ m?
Umrechnungskoeffizient BRW 1,2 1,09
Umrechnungskoeffizient 1,8 1,35
Umgerechneter Bodenwert 1180 EUR/m?x1,35/1,09 = rd. 1.460 EUR / m?
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5.11.2 Umrechnungskoeffizienten Grundstiicksflache

Der Gutachterausschuss fir Grundstlickswerte im Bereich der kreisfreien Stadt Firth verwendet
Umrechnungskoeffizienten fir die FlachengroRe der Grundsticke fur folgende der Nutzungsart
entsprechende Bodenrichtwerte:

* individueller Wohnungsbau

Eine Anwendung der Umrechnungskoeffizienten ist nur fiir den individuellen Wohnungsbau und fir die

angegeben Flachen statistisch gesichert.

Grundlage fir die Ableitung bilden 194 Auswertun-
. . Graphische Darstellung - UK vs. Grundstticksflache

gen von Verkaufen unbebauter Grundsticke Umrechnungskoeffizienten Grundstiicksflache

(individueller Wohnungsbau) aus den Jahren 2012

bis 2022 mit einer Grundstlcksflache von 300 m?

bis 1.150 m2. Die Daten werden zur Vergleichbar-

keit konjunkturbedingt bereinigt. Mit der multiplen

linearen Regressionsanalyse werden folgende

Umrechnungskoeffizient (Uk)

Abhangigkeiten ermittelt.

0 200 400 600 800 1.000 1.200 1.400 1.600

Umrechnungskoeffizient Grundstiicksflache
= 2,0624 x (Grundstiicksfliche m?)~%113

Grundstiicksflache (F) [m?

Umrechnungskoeffizienten individueller Wohnungsbau — Grundstticksflache

Umrechnungskoeffizienten

Flache m? UK Flache m UK Flache m? UK
300 1,08 600 1,00 900 0,96
350 1,06 650 0,99 950 0,95
400 1,05 700 0,98 1.000 0,94
450 1,03 750 0,98 1.050 0,94
500 1,02 800 0,97 1.100 0,93
550 1,01 850 0,96 1.150 0,93

Anwendungsbeispiel

Umrechnungskoeffizienten Grundsticksflache

Parameter Berechnung Flache [m3 Wert
Bodenrichtwert 500 710 EUR / m?
Bewertungsgrundstilick 950 ? EUR/ m?
Umrechnungskoeffizient BRW 500 1,02
Umrechnungskoeffizient 950 0,95
Umgerechneter Bodenwert 710 EUR/m?x 0,95/ 1,02 = rd. 661 EUR / m?
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6. Bebaute Grundstucke

6.1 Umsatzzahlen

Bebaute Grundstiicke
Umsatzzahlen 2024

Objektart N  Flachenumsatz jha) Geldumsatz [mio. EUR]
1. Ein- und Zweifamilienhauser 182 8,83 88,89
1.1 Ein- und Zweifamilienhaus freistehend 70 571 39,81
1.2 Doppelhaushalfte 32 1,06 13,83
1.3 Reihenhaus / Reihenendhaus 80 2,06 35,25
2. Geschosswohnungsbauten 65 3,71 94,88
2.1 Dreifamilienhaus 7 0,41 3,02
2.2 Mehrfamilienhaus (4 WE bis 6 WE; gewerblicher Mietanteil < 20 %) 17 0,67 11,86
2.3 Mehrfamilienhaus (mehr als 6 WE; gewerblicher Mietanteil < 20 %) 32 2,11 73,78
2.4 Wohn- und Geschéftshduser (gewerblicher Mietanteil 20 % bis 80 %) 9 0,52 6,22
3. Wirtschaftsimmobilien 27 10,17 58,66
3.1 Biiro- und Geschéftshaus 7 0,95 9,53
3.2 Gastronomie / Hotel / Einkaufsmarkt 4 4,77 36,09
3.3 Gewerbebetrieb 9 4,21 12,47
3.4 Sonstiges 7 0,24 0,57
Insgesamt 274 22,71 242,43

Bebaute Grundstuicke
Umsatzzahlen 2015 bis 2024

Transaktion Umsatz
500 500
400 400
300 300
200 200
100 100

/\
0 0
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
e Transaktion Flachenumsatz [ha] e Geldumsatz [Mio. EUR]

Bebaute Grundstlicke

Umsatzzahlen 2015 bis 2024

Umsatz 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2023-2024
Anzahl 419 351 341 287 285 298 285 261 210 274 + 30 %
Flachenumsatz [ha] 30,7 449 314 26,8 296 259 230 188 67,6 22,7 I %

Geldumsatz [Mio. EUR] 236,8 4419 216,1 2326 260,8 276,5 2944 296,3 162,3 2424 + 49 %

() Aussagekraft eingeschrankt, da Wert statistisch unsicher
| keine Angabe
keine Werte in der Kaufpreissammlung vorhanden
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Bebaute Grundstiicke
Transaktionen 2015 bis 2024

Transaktion

500

400

300
N I I I I
100
0
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Wirtschaftsimmobilien Geschosswohnungsbauten BEin- und Zweifamilienhduser

Bebaute Grundstiicke
Transaktionen 2015 bis 2024

Objektart 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Ein- und Zweifamilienhauser 326 233 242 203 185 203 190 187 142 182

Geschosswohnungsbauten 70 83 64 52 74 73 58 52 48 65
Wirtschaftsimmobilien 23 35 35 32 26 22 37 22 20 27
Insgesamt 419 351 341 287 285 298 285 261 210 274

Hinweis: Unter der Objektart ,Geschosswohnungsbauten® werden Dreifamilienhduser, Mehrfamilienh&u-
ser mit einem geringen gewerblichen Mietanteil sowie Wohn- und Geschéftshduser zusammengefasst.
Der Begriff ,Wirtschaftsimmobilien” bezieht sich auf Biiro- und Geschéftshduser, Hotels, Einkaufsmérkte,

Gastronomie sowie Gewerbebetriebe.

Im Berichtsjahr 2024 werden 182 Objekte der Ein- und Zweifamilienhauser, 65 Objekte im Bereich der
Geschosswohnungsbauten sowie 27 Objekte der Wirtschaftsimmobilien veraufert. Im Vergleich zum
Vorjahr entspricht das einem Plus von rund 30 Prozent. Bei den Ein- und Zweifamilienhausern betragt der
Zuwachs rund 28 Prozent. Ahnlich sieht es bei den Geschosswohnungsbauten und bei den Wirtschaftsim-

mobilien aus. Der Zuwachs der Transaktion ist in diesen Marktsegmenten mit rund 35 Prozent ermittelt.

Die Ein- und Zweifamilienhauser nehmen mit rund .
Bebaute Grundstiicke
66 Prozent den groflten Marktanteil am Teilmarkt  Transaktionen in Prozent 2024
der bebauten Grundstiicke ein. Gefolgt werden
diese von den Geschosswohnungsbauten mit  Ein-/Zweifamilienhduser | 66%
rund 24 Prozent und den Wirtschaftsimmobilien mit

Geschosswohnungsbauten [ 24%
rund 10 Prozent.

Wirtschaftsimmobilien ] 10%
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6.2 Ein- und Zweifamilienhauser

6.2.1 Umsatzzahlen

Im Berichtsjahr 2024 werden rund 182 Transaktionen aus dem Teilmarkt der Ein- und Zweifamilienhauser
in der Kaufpreissammlung erfasst. Darunter sind 3 Neubauobjekte und 179 Bestandsobjekte. Im Vergleich
zum Vorjahr wird ein Zuwachs der Vertragszahlen um rund 28 Prozent verzeichnet. Der Geldumsatz hat

sich im Gegensatz zum Vorjahr um 20 Prozent erhoht.

Ein- und Zweifamilienhauser
Umsatzzahlen 2017 bis 2024

Objektart Umsatz 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2023 — 2024
8 Anzahl 99 69 76 65 67 60 45 70
R
25 o davon Neubau 5 1 1 1 - . -
i.% E é Flachenumsatz [ha] 8,8 84 134 4.5 4,3 4.3 3,2 5,7
r% " Geldumsatz [Mio. EUR] 416 50,0 64,8 37,7 392 372 249 398
g Anzahl 43 50 43 58 60 28 30 32
% davon Neubau 12 15 6 1 3 2 - -
§ Flachenumsatz [ha] 1,9 2.1 1,7 2,4 2,6 1,1 1,0 1,0
§ Geldumsatz [Mio. EUR] 182 231 179 239 29,0 17,7 150 13,8
9 Anzahl 45 36 27 34 24 42 32 31
% davon Neubau 15 6 9 6 - 15 3 3
% Flachenumsatz [ha] 1,0 1,2 0,9 1,0 0,8 1,2 1,1 1,0
i Geldumsatz [Mio. EUR] 17,0 131 135 16,2 10,6 246 17,1 13,9
% Anzahl 55 48 39 46 39 57 35 49
ib davon Neubau 15 12 6 6 - 18 4 -
E, Flachenumsatz [ha] 1,0 1,2 0,9 1,0 1,0 1,1 0,8 1.1
E_C) Geldumsatz [Mio. EUR] 19,0 175 154 192 16,9 30,2 16,8 21,4
Anzahl 242 203 185 203 190 187 142 182 + 28 %
‘g davon Neubau 47 34 22 14 3 35 7 3
ag) Flachenumsatz [ha] 12,7 12,9 16,9 8,9 8,7 7,6 6,1 8,8 + 44 %
B Geldumsatz [mio. EUR] 95,8 103,7 111,5 97,0 95,7 109,7 73,8 88,9 + 20 %

() Aussagekraft eingeschrankt, da Wert statistisch unsicher
| keine Angabe
- keine Werte in der Kaufpreissammlung vorhanden
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Ein- und Zweifamilienhauser

Umsatzzahlen nach Gemarkung 2024

Gemarkung Anzahl Flachenumsatz [ha] Geldumsatz [mio. EUR]
Burgfarrnbach 14 0,42 5,45
Dambach 24 1,73 14,37
Firth 31 1,45 15,08
Poppenreuth 25 0,93 13,97
Ronhof 14 0,72 6,89
Sack 7 0,33 2,74
Stadeln 24 1,27 9,93
Unterfarrnbach 31 1,37 14,49
Vach 12 0,61 5,97

Ein- und Zweifamilienhauser

Transaktionen nach Gemarkung in Prozent 2024

Burgfarrnbach _ 6%
pambach [ ¢
rurch N 17
Poppenreuth | 16
ronhot | ¢
Sack _ 3%
Staceln [
Unterfarmbach [ ¢
vach [ 7
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6.2.2 Preisentwicklung

Fir das Berichtsjahr 2024 wird im Bereich der Bestandsimmobilien der Ein- und Zweifamilienhauser ein
Ruckgang der durchschnittlichen Wohnflachenpreise um rund 7 Prozent im Vergleich zum Vorjahr
ermittelt. Uber das Neubausegment der Ein- und Zweifamilienhduser kann auf Grund der geringen

Datenlage fur das Berichtsjahr 2024 keine statistisch gesicherte Aussage getroffen werden.

Die nachfolgenden Tabellen geben einen Uberblick U(ber die Preisentwicklungen der
Ein- und Zweifamilienhduser im Bestandsegment sowie im Neubausegment. Die Orientierungswerte
werden konjunkturbedingt bereinigt.

Bei den ausgewiesenen Orientierungswerten handelt es sich nicht um Vergleichsfaktoren. Die
Orientierungswerte geben lediglich einen Uberblick Uber die Wertverhaltnisse auf dem Frther
Grundstiicksmarkt. Ohne genaue Kenntnis des zu bewertenden Objektes sind diese nicht geeignet, den
Verkehrswert im Sinne § 194 BauGB zu ermitteln. Es wird nur eine Tendenz wiedergegeben. Die
Orientierungswerte werden inklusive der Anteile fur Garagen, Stellplatze und sonstiger Nebenflachen

(Wegeflachen, Garagenhdfe etc.) ausgewiesen.

Ein- und Zweifamilienhaus freistehend
Orientierungswert 2024

Objektart Baujahr N G WF/F Wert Minimalwert ~ Maximalwert Median

O WEF 125 m2? °hne Angabe WF [EUR] 345.000 480.000 460.000
1950 - 1969 11

° GFS90mM* i Angabe WF [EUR/M?] 2.395 5.260 3.780

(0]

e

% g @ WF 165 m2 ohne Angabe WF [EUR] 330.000 985.000 575.000

® 8  1970-1989 12

=5 @FB30m* it Angabe WF [EUR/M? 1.835 5.780 3.670

@

2 E

£ g GWE 160m: ©hne Angabe WF[EUR]  530.000 690.000  (608.000)

2 o 1990-2009 4

E 8 @F 450 m* it Angabe WF [EUR/IM? 2.775 6.045 (4.150)

=9

o ©

E‘ g ab 2010 @ WF 140 mz ©hne Angabe WF [EUR] / / (815.000)

g g  (ohnoNeubau) @F440m* it Asngabe WF [EUR/M?] / / (5.790)

i_% ohne Angabe WF [EUR] -- -- -
Neubau --

mit Angabe WF [EUR/m?] -- -- -

() Aussagekraft eingeschrankt, da Wert statistisch unsicher
! keine Angabe
- keine Werte in der Kaufpreissammlung vorhanden
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Doppelhaushalfte, Reihenendhaus und Reihenmittelhaus

Orientierungswert 2024

Objektart Baujahr N G WF/F Wert Minimalwert ~ Maximalwert Median
GWE 110 m2 ©hne Angabe WF [EUR] 290.000 410.000 (350.000)
1950 -1969 8 N
GF380mM? i Angabe WF [EUR/IM? 2.450 4.150 (3.085)
3 @WF 130m2 ©hne Angabe WF [EUR] 330.000 505.000 (430.000)
g 1970-1989 8 X
L . G F305m mit Angabe WF [EUR/m?] 2.570 3.790 (3.600)
@ E
§ g @ WF 130 m2  °hne Angabe WF [EUR] 305.000 660.000 (575.000)
S 2 1990-2009 9 N
c 8 GFE320m* it Angabe WF [EUR/M?] 2.245 5.240 (4.105)
g %
8 é ab 2010 B B ohne Angabe WF [EUR] - - -
(% (ohne Neubau) mit Angabe WF [EUR/m?] - - --
ohne Angabe WF [EUR] - - -
Neubau -- --
mit Angabe WF [EUR/m?] - - -
O WE 125 m2 °hne Angabe WF [EUR] 290.500 480.000 (460.000)
1950 -1969 7 N
GF390mM? it Angabe WF [EUR/M? 2.795 4.325 (3.525)
3 @WF 125mz ©hne Angabe WF [EUR] 385.000 540.000 465.000
g 1970-1989 10 X
@ G F360m mit Angabe WF [EUR/m?] 3.070 4.580 3.660
® E
§ § ohne Angabe WF [EUR] - - .
g 2 1990-2009 -- -
2 8 mit Angabe WF [EUR/m?] - - -
o 3
xr 2 hne Angabe WF [EUR
£ ab2010 , ohne Angabe WFEURI / ! /
5  (ohneNeubau) mit Angabe WF [EUR/M?] / / /
@ WEF 120 m2 °hne Angabe WF [EUR] / / (710.000)
Neubau 2 )
GF230m* i Angabe WF [EUR/M?] / / (5.885)
OWE 115 m2 °hne Angabe WF [EUR] 240.500 465.000 395.000
1950 — 1969 12 N
QF250m? i Angabe WF [EUR/m?] 2.850 4.625 3.370
E @ WEF 130 m2 ©°hne Angabe WF [EUR] 335.000 515.000 465.000
8 19701989 13 X
@ @F235m* it Angabe WF [EUR/M?] 2.685 4.165 3.455
T E
< o
Fo=: @ WF 110 m2  °hne Angabe WF [EUR] 390.000 575.000 (520.000)
‘€ £ 1990-2009 7 N
S 8 GF185m* it Angabe WF [EUR/M?] 4.160 5.175 (4.365)
< ¢
i 2 ab 2010 G WEF 115 m2 °hne Angabe WF [EUR] 635.000 715.000 (655.000)
g 3
§  (ohne Neubau) @F180m* it Angabe WF [EUR/m?] 4770 5.475 (5.365)

Neubau

ohne Angabe WF [EUR]

mit Angabe WF [EUR/m?]

() Aussagekraft eingeschrankt, da Wert statistisch unsicher

/

keine Angabe

- keine Werte in der Kaufpreissammlung vorhanden
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6.2.3 Indexreihe
BB
Zu den flur die Wertermittlung erforderlichen Daten gehoéren die Indexreihen nach § 12 Abs. 1 Nr. 1

ImmoWertV. Indexreihen dienen der Berlicksichtigung von im Zeitverlauf eintretenden Anderungen der

allgemeinen Wertverhaltnisse. Die Indexreihen bestehen aus Indexzahlen, die sich aus dem durchschnitt-
lichen Verhaltnis der Preise eines Erhebungszeitraums zu den Preisen eines Basiszeitraums mit der

Indexzahl 100 ergeben. Die Indexzahlen sind auf einen Stichtag zu beziehen (§ 12 Abs. 1 Satz 3

ImmoWertV).

Nachfolgend ist die Indexreihe der Bestandsobjekte der Ein- und Zweifamilienhauser fir den Bereich der
kreisfreien Stadt Furth dargestellt. Die Indexreihe bezieht sich auf das Basisjahr 1983, welches dem

Basiswert 100 entspricht.

Ein- und Zweifamilienhaus — Bestandsobjekt
Indexreihe Basis 1983 £ Indexwert 100

Indexwert

400

300

200

100 \—\-/_—\/\-\
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Ein- und Zweifamilienhaus - Bestandsobjekt

Die Preisentwicklung verlauft innerhalb des Stadtgebietes jedoch nicht einheitlich. Die Durchschnittswerte
sind deshalb — bezogen auf den Einzelfall — in einer bestimmten Lage des Stadtgebietes nur begrenzt

aussagefahig.
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Beschreibung der Stichprobe — Indexreihe

Ein- und Zweifamilienhaus — Bestandsobjekt

Stichtag 01.07.2024

Zeitraum der Betrachtung  01.01.2024 — 31.12.2024

Anzahl Kauffalle 135

Werte Ausreiler bereinigt
Merkmal / KenngréRe Median
3.813

Wohnflachenwert [EUR/m? (1,630 - 6.220)

Graphische Darstellung - WFpreis vs. Kaufzeitpunkt

Ein- und Zweifamilienhaus — Bestandsobjekt 2024
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Indexreihe Ein- und Zweifamilienhaus — Bestandsobjekt

Basisjahr 1983 £ Indexwert 100

Jahr N Median eurm>wr; Index Bezug Vorjahr
1983 -- 1.307 100

1984 -- 1.235 95 - 5%
1985 -- 1.177 90 - 5%
1986 -- 1.214 93 + 3 %
1987 -- 1.149 88 - 5%
1988 -- 1.169 90 + 2%
1989 -- 1.244 95 + 6 %
1990 -- 1.371 105 + 11 %
1991 -- 1.516 116 + 10 %
1992 -- 1.847 141 + 22 %
1993 -- 2.007 154 + 9 %
1994 -- 2.070 158 + 3 %
1995 -- 2.070 158 0 %
1996 -- 2.081 159 + 1 %
1997 -- 1.924 147 - 8 %
1998 -- 2.022 158 + 7 %
1999 -- 1.944 149 - 6 %
2000 -- 1.970 151 + 1 %
2001 -- 1.945 149 -1 %
2002 -- 1.877 144 - 3%
2003 -- 1.809 138 - 4 %

Jahr N Median eurmewr Index Bezug Vorjahr
2004 -- 1.812 139 + 1%
2005 -- 1.848 141 + 1%
2006 -- 1.805 138 - 2%
2007 -- 1.813 139 + 1%
2008 -- 1.799 138 - 1%
2009 -- 1.774 136 - 1%
2010 -- 1.845 141 + 4%
2011 -- 1.818 139 - 1%
2012 -- 1.839 141 + 1%
2013 -- 1.956 150 + 6%
2014 179 2.209 169 + 13 %
2015 247 2.600 199 + 18 %
2016 195 2.847 218 + 10 %
2017 194 3.014 231 + 6%
2018 168 3.390 259 + 13 %
2019 140 3.636 278 + 7%
2020 189 3.964 303 + 9%
2021 108 4.358 333 + 10 %
2022 107 4.698 359 + 8%
2023 79 4.107 314 - 13 %
2024 135 3.813 292 - 7%
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6.3 Geschosswohnungsbauten

Im Berichtsjahr 2024 werden insgesamt 65 Renditeobjekte mit einem Gesamtvolumen von rund
95 Mio. EUR verauRert. Aufgrund verschiedener Merkmale, wie Wohnlage, Baujahr, Wohnflache und
Grundsticksflache, liegen die Kaufpreise in einer gewissen Spanne. Die aufgeflihrten Werte geben einen

Uberblick (iber das gesamte Berichtsjahr 2024 und werden nicht konjunkturbedingt bereinigt dargestellt.

Geschosswohnungsbauten
Kaufpreisspanne 2024

Objektart N @ WF/NF/F Wert Minimalwert Maximalwert Median
@ WE 245 m2 °hne Angabe WF/NF [EUR] 340.000 630.000 (500.000)
Dreifamilienhaus 5 @ F 535 m?
M mit Angabe WF/NF [EUR/m?] 1.620 2.380 (1.960)
Mehrfamilienhaus @ WEF 335 m? ohne Angabe WF/NF [EUR] 325.000 1.600.000 730.000
i 12 2
(4 WE bis 6 WE) GE3I70M* i Angabe WEINF [EUR/] 1.000 3.085 1.880
Mehrfamilienhaus @ WF 705 m? ohne Angabe WF/NF [EUR] 360.000 3.000.000 1.300.000
26 2
(mehr als 6 WE) GFB65M* i Angabe WEINF [EUR/] 655 2.850 1.665
Wohn- und Geschiftshauser 6 QQVI\\IIE ?;é)nr:;z ohne Angabe WF/NF [EUR] 395.000 1.250.000  (830.000)
(gewerblicher Mietanteil 20 bis 80 %) GF 700m?  mit Angabe WF/INF [EUR/] 1.405 2.055 (1.635)

6.4 Wirtschaftsimmobilien

Far Wirtschaftsimmobilien werden im Jahr 2024 insgesamt 27 Transaktionen registriert. Der Umsatz
betragt rund 59 Mio. EUR. Aufgrund verschiedener Merkmale, wie Lage, Baujahr, Nutzflache und

Grundstiicksflache, liegen die Kaufpreise in einer gewissen Spanne.

Wirtschaftsimmobilien
Kaufpreisspanne 2024

Objektart N Minimalwert [EUR] Maximalwert [EUR] Median [EUR]
Biro-, Verwaltungs- und Geschaftshaus 2 / / (1.550.000)
Einkaufsmarkt / Hotel / Gaststatte 4 790.000 18.500.000 (8.400.000)
Gewerbebetrieb 7 300.000 3.400.000 (1.482.500)

6.5 Sonstige bebaute Grundstucke

Im Berichtsjahr 2024 werden sechs Transaktionen zu Einzelgaragen in der Kaufpreissammlung registriert.

Die Ausweisung der Grundstiicksflachen erfolgt incl. des Miteigentumsanteils am Garagenhof.

Garagengebaude
Kaufpreisspanne 2024

Objektart N D F m2 Minimalwert [Eur]  Maximalwert [EUR] Median [EUR]

Einzelgaragen 4 35 6.000 22.500 (14.500)

() Aussagekraft eingeschrankt, da Wert statistisch unsicher
! keine Angabe
- keine Werte in der Kaufpreissammlung vorhanden
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7. Wohnungseigentum und Teileigentum

Laut dem Gesetz liber das Wohnungseigentum und das Dauerwohnrecht (Wohnungseigentumsgesetz —
WEG) kann an Wohnungen in einem Gebaude das Wohnungseigentum und an nicht zu Wohnzwecken

dienenden Raumen eines Gebaudes das Teileigentum begriindet werden.

Wohnungseigentum § 1 Abs. 2 Wohnungseigentumsgesetz
*  Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung in Verbindung mit dem

Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehért.

Teileigentum § 1 Abs. 3 Wohnungseigentumsgesetz
» Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken dienenden Rdumen eines Gebaudes
in Verbindung mit einem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehort.

* z.B. gewerblich genutzte Rdume

Gemeinschaftliches Eigentum § 1 Abs. 5 Wohnungseigentumsgesetz
* Gemeinschaftliches Eigentum im Sinne des Gesetzes sind das Grundstiick sowie Teile, Anlagen und
Einrichtungen des Gebédudes, die nicht im Sondereigentum oder im Eigentum eines Dritten stehen.

» 2z B. Treppenhaus, Aufzug, allgemeine Flure eftc.

Sondernutzungsrecht § 5 Abs. 4 Satz 2 Wohnungseigentumsgesetz

» Das Sondernutzungsrecht ist im deutschen Wohnungseigentumsrecht die Befugnis, bestimmte Teile
des Gemeinschaftseigentums allein zu nutzen. Sondernutzungsrechte werden in der Regel an
Gegenstdnden begriindet, an denen die Begriindung von Sondereigentum nicht méglich ist. Der
Wohnungseigentimer, der ein Sondernutzungsrecht innehat, kann dadurch &hnlich gestellt werden,
als hatte er Sondereigentum an dem Gegenstand.

« z.B. offene Stellplatze, Gartenanteil etc.

Im Berichtsjahr 2024 werden im Teilmarkt Wohnungs- und Teileigentum rund 815 Verkaufe
(incl. Versteigerungen, Tauschvorgangen und Erbbaurechten etc.) in die Kaufpreissammiung
aufgenommen. Der Teilmarkt des Wohnungseigentums wird in die Marktsegmente Neubauobjekt
(Erstkauf) und Bestandsobjekt (Wiederverkauf / Umwandlung) untergliedert. Der Begriff Umwandlung
entstand aus urspriinglich als Mietwohnung errichteten Objekten. Als umgewandelt wird eine Wohnung
klassifiziert, sobald die Abgeschlossenheitsbescheinigung fir ein urspriinglich als Mietwohngebaude
errichtetes Wohnhaus vorliegt und das Wohnungsgrundbuch angelegt ist. Als Neubau werden neu
erstellte Wohnungen, die in der Rechtsform des Wohnungseigentums in den letzten drei Jahren verkauft
wurden, bezeichnet. Wiederverkaufe sind Wohnungen, die in der Rechtsform Wohnungseigentum zum
wiederholten Male verkauft wurden, unabhangig davon, ob sie urspriinglich durch Neubau oder

Umwandlung entstanden sind.

Die in der Kaufpreissammlung gefiihrten Angaben zu den Wohnfldchen basieren gréRtenteils auf den
Wohnflachenberechnungen der Bauakten. Die Einzelpreise von mitverkauften Garagen oder sonstigen
Pkw-Stellplatzen wurden bei den Auswertungen der Vertrage vom Gesamtkaufpreis abgezogen und sind
nicht in den Wohnflachenpreisen enthalten. Gesonderte Angaben zu Einzelpreisen von Garagen und
sonstigen Pkw-Stellplatzen kénnen im Grundstlicksmarktbericht der Rubrik Stellplatzflachen entnommen

werden.
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7.1 Umsatzzahlen

Wohnungs- und Teileigentum
Umsatzzahlen 2024

Objektart Anzahl Geldumsatz mio. EUR]
1. Wohnungseigentum 743 183,57
1.1 Neubauobjekt - Erstkauf 69 33,27
1.2 Bestandsobjekt - Wiederverkauf 647 142,22
1.3 Bestandsobjekt - Erstkauf nach Umwandlung 27 8,08
2. Teileigentum 55 8,03
2.1 Gewerbliches Teileigentum 22 7,34
2.2 Kellerrdume 5 0,04
2.3 Stellplétze 28 0,65
3. Sonstiges (z. B. Eigenheime im Wohnungseigentum) 17 8,49
Insgesamt 815 200,09

Wohnungs- und Teileigentum
Umsatzzahlen 2015 bis 2024

Transaktion Umsatz
1.500 400
1.250
300

1.000
750 200

500
100

250

0 0
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
e Transaktion e Geldumsatz [Mio. EUR]

Wohnungs- und Teileigentum
Umsatzzahlen 2015 bis 2024

Umsatz 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2023-2024
Transaktion 1.355 1.200 1.329 1.193 1.089 1.066 1.170 840 673 815 + 21 %

Geldumsatz [Mio. EUR] 246,7 241,9 305,1 284,2 2655 270,6 3684 2355 168,2 200,1 + 19 %
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7.2 Wohnungseigentum

ETW

7.2.1 Umsatzzahlen

Wohnungseigentum
Transaktionen 2015 bis 2024

Transaktion
1.400
1.200
1.000 .
800 I . p—
600 - |
400
ol B BN BN N
0 | | || ||
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
W Bestandsobjekt - Umwandlung Bestandsobjekt - Wiederverkauf mNeubauobjekt - Erstkauf
Wohnungseigentum
Transaktionen 2015 bis 2024
Marktsegment 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Neubauobjekt 468 438 523 462 277 214 282 124 81 69
Bestandsobjekt 794 671 723 656 700 722 763 607 535 674
davon Umwandlung* 286 270 325 288 286 264 84 30 26 27
Insgesamt 1262 1.109 1.246 1.118 977 936 1.045 731 616 743

*Seit dem 01.01.2021 besteht das Marktsegment Umwandlungen nur aus den Erstkdufen nach der Umwandlung.

Im Gesamtmarkt des Wohnungseigentums ist ein Zuwachs der Transaktionen von rund 21 Prozent im
Vergleich zum Vorjahr zu verzeichnen. Bei den Bestandsobjekten des Wohnungseigentums wird ein Plus
der Vertragszahlen von rund 26 Prozent ermittelt. Im Gegensatz dazu sind die Vertragszahlen der
Neubauobjekte weiter ricklaufig mit einem Minus von rund 15 Prozent.

Das Marktsegment Wiederverkauf nimmt mit rund )

. Wohnungseigentum
87 Prozent den grofdten Marktanteil an den  Transaktionen in Prozent 2024
Transaktionen ein. Gefolgt wird dieses von den
Erstkdufen mit rund 9 Prozent und den Erstkauf [l 9%

Umwandlungen mit rund 4 Prozent.

Wiederverkaut | =7

Umwandlung [} 4%
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Wohnungseigentum — Neubauobjekt
Umsatzzahlen 2015 bis 2024

Transaktion Umsatz
600 200
500

150
400
300 100
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100
0 0
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
e Transaktion e Geldumsatz [Mio. EUR]

Wohnungseigentum — Neubauobjekt
Umsatzzahlen 2015 bis 2024

Umsatz 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2023-2024
Anzahl 468 438 523 462 277 214 282 124 81 69 - 15 %

Geldumsatz [Mio. EUR] 136,6 124,5 166,8 146,3 1016 81,6 1239 494 282 33,3 + 18 %

Wohnungseigentum — Bestandsobjekt
Umsatzzahlen 2015 bis 2024

Transaktion Umsatz
1.050 300
900 250
600
150
450
300 100
150 S0
0 0
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
e Transaktion e Geldumsatz [Mio. EUR]

Wohnungseigentum — Bestandsobjekt
Umsatzzahlen 2015 bis 2024

Umsatz 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2023-2024
Anzahl 794 671 723 656 700 722 763 607 535 674 + 26 %

Geldumsatz [Mio. EUR] 105,3 103,9 118,3 132,3 1359 170,2 190,6 1594 129,5 150,3 + 16 %
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Wohnungseigentum

Umsatzzahlen nach Gemarkung 2024

Gemarkung Anzahl Geldumsatz [mio. EUR]
Burgfarrnbach 26 8,20
Dambach 41 13,74
Firth 563 130,57
Farther Stadtwald 1 /
Poppenreuth 24 7,11
Ronhof 34 7,89
Sack 3 0,74
Stadeln 18 5,61
Unterfarrnbach 25 6,71
Vach 8 2,67

Wohnungseigentum

Transaktionen nach Gemarkung in Prozent 2024

Burgfarrnbach [l 3%

Dambach [ 6%
Fairth | 76%
Further Stadtwald 0%
Poppenreuth [l 3%
Ronhof [ 5%
Sack 0%
Stadeln [l 2%
Unterfarrmbach [l 4%

vach ] 1%

() Aussagekraft eingeschrankt, da Wert statistisch unsicher
| keine Angabe
keine Werte in der Kaufpreissammlung vorhanden

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Bereich der kreisfreien Stadt Fiirth
Grundstucksmarktbericht 2024

42 196



7.2.2 Preisentwicklung

Im Berichtsjahr 2024 liegt fir den Bereich der Neubauobjekte im Wohnungseigentum ein Anstieg der
mittleren Wohnflachenpreise von rund 3 Prozent vor. Ein Rickgang von rund 4 Prozent im Jahresmittel
kann bei den Bestandsobjekten des Wohnungseigentums verzeichnet werden. Die prozentualen Angaben

beziehen sich auf die durchschnittliche Wertentwicklung des Vorjahres.

Wohnungseigentum — Bestandsobjekt
Durchschnittlicher Wohnflachenpreis in EUR/m? WF pro Monat 2024 vs. 2023

Wohnflachenpreis

4.000 4.000

3.500 3.500

3.000 \//\\//\/ 3.000

2.500 2.500

2.000 2.000
Jan Feb Mar Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez

durchschnittlicher Wohnflachenpreis [EUR/m? WF] pro Monat 2024
durchschnittlicher Wohnflachenpreis [EUR/m? WF] pro Monat 2023

Wohnungseigentum — Bestandsobjekt
Durchschnittlicher Wohnflachenpreis in EUR/m? WF pro Monat Januar 2023 bis Dezember 2024

Wohnflachenpreis

4.000

3.500

3.000

2.500

2.000
Jan Feb Mrz Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez Jan Feb Mrz Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez
23 23 23 23 23 23 23 23 23 23 23 23 24 24 24 24 24 24 24 24 24 24 24 24

durchschnittlicher Wohnflachenpreis [EUR/m? WF] pro Monat

Die nachfolgenden Tabellen zeigen den Zusammenhang zwischen dem Kaufpreis und der Wohnflache.
Daflir werden die Kauffalle des Jahres 2024 konjunkturbedingt bereinigt, sowohl im Neubausegment als

auch im Marktsegment Bestand untersucht.

Bei den ausgewiesenen Orientierungswerten handelt es sich nicht um Vergleichsfaktoren. Die Orientie-
rungswerte geben lediglich einen Uberblick tiber die Wertverhaltnisse auf dem Fiirther Grundstiicksmarkt.
Ohne genaue Kenntnis des zu bewertenden Objektes sind diese nicht geeignet, den Verkehrswert im
Sinne § 194 BauGB zu ermitteln. Es wird nur eine Tendenz wiedergegeben. Die Orientierungswerte

beinhalten keine Stellplatzflachen.
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Wohnungseigentum — Neubauobjekt

Orientierungswert 2024

Wohnflache N  Minimalwert [EuURm2wF]  Maximalwert [EurR/m2wrF] Median [EUR/m2 WF]
unter 45 m? -- -- -- --
von 45 m? bis 65 m? 8 5.580 6.610 (6.045)
von 65 m? bis 90 m? 7 5.760 6.145 (5.860)
Uber 90 m? 17 4.645 7.160 5.525

Wohnungseigentum — Bestandsobjekt

Orientierungswert 2024

Wohnflache Baujahr N  Minimalwert [EurRimzwrF]  Maximalwert [EurR/mzwrF]  Median [EUR/m2 WF]
bis 1949 23 1.625 5.830 3.165

L 1950 - 1969 7 1.945 2.670 (2.480)
ﬁ 1970 - 1989 17 2.220 3.440 2.775
g 1990 — 2009 87 1.205 4.415 3.075
Zﬁnze%egbau) 4 3.360 4.560 (4.535)

. bis 1949 22 1.685 3.985 2.780
“o; 1950 - 1969 18 1.920 3.220 2.485
ﬁ; 1970 - 1989 24 2.345 3.630 2.800
E 1990 — 2009 41 1.600 4.155 2.925
S Zﬁnze%egbau) 5 3.170 5.285 (4.460)
. bis 1949 50 1.250 5.500 3.555
% 1950 - 1969 38 1.440 4.115 2.560
ﬁ; 1970 - 1989 53 1.645 4.280 2.910
§ 1990 — 2009 26 2.590 4.060 3.460
s Zﬁnze%egbau) 14 3.565 4.825 4.140
bis 1949 35 1.535 4.845 3.685

T 1950 — 1969 22 2.125 4.595 2.915
§ 1970-1989 15 2.140 4.705 3.020
= 1990 — 2009 20 2.710 5.305 3.525
ab 2010 13 4.130 5.750 4.595

(ohne Neubau)

() Aussagekraft eingeschrankt, da Wert statistisch unsicher
| keine Angabe
- keine Werte in der Kaufpreissammlung vorhanden
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7.2.3 Indexreihe

Zu den flur die Wertermittlung erforderlichen Daten gehoéren die Indexreihen nach § 12 Abs. 1 Nr. 1

ImmoWertV. Indexreihen dienen der Berlicksichtigung von im Zeitverlauf eintretenden Anderungen der
allgemeinen Wertverhaltnisse. Die Indexreihen bestehen aus Indexzahlen, die sich aus dem durchschnitt-
lichen Verhaltnis der Preise eines Erhebungszeitraums zu den Preisen eines Basiszeitraums mit der
Indexzahl 100 ergeben. Die Indexzahlen sind auf einen Stichtag zu beziehen (§ 12 Abs. 1 Satz 3
ImmoWertV).

Nachfolgend sind die Indexreihen des Wohnungseigentums fir das Markisegment Neubauobjekt
(Erstkauf) sowie fur das Marktsegment Bestandsobjekt (Wiederverkauf / Umwandlung) im Bereich der
kreisfreien Stadt Furth dargestellt. Die Indexreihen beziehen sich auf das Basisjahr 1983, welches dem

Basiswert 100 entspricht.

Wohnungseigentum — Indexreihe
Basisjahr 1983 £ Indexwert 100

Indexwert

550
500
450
400
350
300
250

2001
2002
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2008
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1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
2020
2021
2022
2023
2024

— e - e e e e T e e e e e e e e -

e Neubauobjekt Bestandsobjekt

Die Preisentwicklung verlauft innerhalb des Stadtgebietes jedoch nicht einheitlich. Die Durchschnittswerte
sind deshalb — bezogen auf den Einzelfall — in einer bestimmten Lage des Stadtgebietes nur begrenzt

aussagefahig.

Hinweis: In die Indexreihe Wohnungseigentum — Bestand flieBen seit dem 01.01.2021 alle

Bestandsobjekte zzgl. der Erstkdufe nach der Umwandlung ein.
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Beschreibung der Stichprobe — Indexreihe

Wohnungseigentum — Neubauobjekt

Stichtag 01.07.2024

Zeitraum der Betrachtung 01.01.2024 — 31.12.2024

Anzahl Kauffalle 32
Werte Ausreil3er bereinigt
Merkmal / KenngréRe Median

= - 5.917
Wohnflachenwert [EUR/m? (4.645 — 7.160)

R " 50
Wohnflache [m? (50— 125)

Indexreihe Wohnungseigentum — Neubauobjekt
Basisjahr 1983 £ Indexwert 100

Jahr N Median eurmewr Index Bezug Vorjahr
1983 -- 1.248 100

1984 -- 1.334 107 + 7 %
1985 -- 1.306 105 - 2%
1986 -- 1.304 105 0 %
1987 -- 1.271 102 - 3%
1988 -- 1.340 107 + 5 %
1989 -- 1.382 111 + 3 %
1990 -- 1.442 116 + 4 %
1991 -- 1.740 139 + 21 %
1992 -- 2.003 161 + 15 %
1993 -- 2.212 177 + 10 %
1994 -- 2.354 189 + 6 %
1995 -- 2.376 190 + 1 %
1996 -- 2.092 168 - 12 %
1997 -- 2.096 168 0 %
1998 -- 1.949 156 - T %
1999 -- 1.897 152 - 3%
2000 -- 2.062 165 + 9 %
2001 -- 1.975 158 - 4 %
2002 -- 1.947 156 -1 %
2003 -- 1.952 156 0 %

Graphische Darstellung - WFPpreis vs. Kaufzeitpunkt
Wohnungseigentum — Neubauobjekt 2024

8.000

7.000

Wohnflachenpreis [EUR/m?]

so00 - .. e o
002020 oz0a oazoza os02e 72024 Oo2020 02024 1212028
Kautzeitpunkt [MonatiJan]
Jahr N Median urmwr) Index Bezug Vorjahr
2004 -- 2.076 166 + 6%
2005 -- 2.076 166 0 %
2006 -- 2175 174 + 5%
2007 -- 2.265 182 + 4%
2008 -- 2.350 188 + 4%
2009 -- 2.431 195 + 3%
2010 -- 2.399 192 - 1%
2011 -- 2.520 202 + 5%
2012 -- 2.730 219 + 8%
2013 - 2.919 234 + 7%
2014 348 3.157 253 + 8%
2015 477 3.301 265 + 5%
2016 431 3.521 282 + 7%
2017 525 3.764 302 + 7%
2018 462 4173 334 + 1%
2019 313 4.399 353 + 5%
2020 214 4.912 394 + 12 %
2021 282 5.453 437 + 1%
2022 120 6.136 492 + 13 %
2023 32 5.738 460 - 6%
2024 32 5.917 474 + 3%

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Bereich der kreisfreien Stadt Fiirth

Grundstucksmarktbericht 2024

46

200



Beschreibung der Stichprobe — Indexreihe Graphische Darstellung - WFpreis vs. Kaufzeitpunkt
Wohnungseigentum — Bestandsobjekt Wohnungseigentum — Bestandsobjekt 2024

Stichtag 01.07.2024

Zeitraum der Betrachtung 01.01.2024 — 31.12.2024

Wohnflachenpreis [EUR/mM?]

Anzahl Kauffalle 536
Werte Ausreiler bereinigt
Merkmal / KenngréRRe Median
. 3 021 01/2024 02/2024 04/2024 05/2024 07/2024 09/2024 10/2024 12/2024
Wohnflachenwert [EUR/m?] (1.195 5 190) Kaufzeitpunkt [Monat/Jahr]
. 65
Wohnflache [m?] (20 - 140)

Indexreihe Wohnungseigentum — Bestandsobjekt*
Basisjahr 1983 £ Indexwert 100

Jahr N Median urm:wr; Index Bezug Vorjahr Jahr N Median urmwr Index Bezug Vorjahr
1983 -- 991 100 2004 -- 1.352 136 - 2%
1984 -- 1.035 104 + 4 % 2005 -- 1.377 139 + 2%
1985 -- 1.028 104 -1 % 2006 -- 1.348 136 - 2%
1986 -- 1.004 101 - 2 % 2007 -- 1.286 130 - 5%
1987 -- 1.081 109 + 8 % 2008 -- 1.240 125 - 4%
1988 -- 1.084 109 0 % 2009 -- 1.242 125 0 %
1989 -- 1.131 114 + 4 % 2010 -- 1.244 126 0 %
1990 -- 1.224 124 + 8 % 2011 -- 1.255 127 + 1%
1991 -- 1.423 144 + 16 % 2012 -- 1.297 131 + 3%
1992 -- 1.611 163 + 13 % 2013 -- 1.364 138 + 5%
1993 -- 1.708 172 + 6 % 2014 451 1.704 172 + 25 %
1994 -- 1.793 181 + 5 % 2015 505 1.778 179 + 4%
1995 -- 1.734 175 - 3 % 2016 400 1.955 197 + 10 %
1996 -- 1.589 160 - 8 % 2017 394 2.270 229 + 16 %
1997 -- 1.655 167 + 4 % 2018 368 2.336 236 + 3%
1998 -- 1.597 161 - 4 % 2019 422 2.763 279 + 18 %
1999 -- 1.527 154 - 4 % 2020 458 3.091 312 + 12 %
2000 -- 1.499 151 - 2% 2021 763 3.558 359 + 15 %
2001 -- 1.434 145 - 4 % 2022 507 3.688 372 + 4%
2002 -- 1.407 142 - 2% 2023 410 3.158 319 - 14 %
2003 -- 1.382 140 - 2% 2024 536 3.021 305 - 4%

* In der Indexreihe des Wohnungseigentums — Bestand — sind seit dem 01.01.2021 die Erstkdufe nach der Umwandlung enthalten.
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7.3

Im Berichtsjahr 2024 kénnen 55 Vertrage fur den Teilmarkt des Teileigentums ausgewertet werden.

Teileigentum

Darunter sind 22 Vertrage Uber eine gewerbliche Nutzung und 5 Vertrage lber Kellerrdume sowie
28 Vertrage Uber Stellplatzflachen.
Fur Kellerraume wurden Kaufpreise zwischen 500 EUR bis 12.000 EUR (Median 4.750 EUR) erzielt.

7.3.1 Gewerbliches Teileigentum

Die nachfolgende Tabelle bezieht sich auf die Auswertung des Teileigentums im Bereich der
Bestandsobjekte mit einer gewerblichen Nutzung. Unter der Objektart ,Sonstiges sind die Vertrage
aufgefuhrt, die nicht eindeutig einer bestimmten gewerblichen Nutzung (z. B. Laden, Gastronomie,
Arztpraxis, Biro etc.) zugeordnet werden kénnen.

Gewerbliche Nutzung — Bestandsobjekt
Kaufpreisspanne 2024

Objektart N Minimalwert [EUR/m? NF] Maximalwert [EUR/m? NF] Median [EUR/m2 NF]

Laden 2 / / (2.655)

Praxis 3 1.515 2.300 (1.520)

Biro 1 / / /

Gastronomie 1 / / /

Sonstiges 4 1.460 3.030 (1.505)
7.3.2 Stellplatzflachen

Stellplatzflachen werden in der Regel zusammen mit Wohnungs- oder Teileigentum verduRert. Die
nachfolgend aufgeflhrten Preise der Stellplatzflachen werden aus den VeraufRerungen von Wohnungs-
und Teileigentum sowie Einzelveraufierungen ermittelt.

Aufgrund verschiedener Merkmale, wie Wohnlage und Baujahr, liegen die Kaufpreise in einer gewissen

Spanne. Es werden keine weiteren Auswertungen vorgenommen.

Stellplatzflachen

Kaufpreisspanne 2024

Objektart Neubau Bestand

Minimalwert [Eur] Maximalwert [EurR]  Minimalwert [EuR] Maximalwert [EUR]
Tiefgarage / Parkhaus 25.900 32.000 5.000 30.000
Garage -- -- 4.000 30.000
Duplexparker -- - 6.000 20.000
Carport 19.500 22.750 / /
Stellplatz im Freien 7.500 20.000 7.500 15.000

() Aussagekraft eingeschrankt, da Wert statistisch unsicher

| keine Angabe

- keine Werte in der Kaufpreissammlung vorhanden
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8. Sachwertfaktor (SWF)

Bei der Wertermittlung von Grundstiicken mit einer Ein- oder Zweifamilienhausbebauung wird der
Verkehrswert in der Regel auf der Grundlage des Sachwertverfahrens ermittelt. Das Sachwertverfahren
fuhrt nicht unmittelbar zum Verkehrswert. Die Abweichung zum Verkehrswert wird durch Angebot und
Nachfrage und die individuellen Merkmale des Bewertungsobjektes bestimmt. Zur Ableitung des

Verkehrswertes ist daher eine marktgerechte Angleichung des vorlaufigen Sachwerts mittels eines

sogenannten objektspezifi- Herstellungskosten der Erfahrungssatze / Bodenwert
baulichen Anlagen Herstellungskosten der
schen Sachwertfaktors erforder- (ohne AuRenanlagen) baulichen AuRenanlagen

und sonstigen Anlagen

lich. Der vorlaufige Sachwert
-modellkonform- -modellkonform- -modellkonform-

des Grundsticks wird als H H

Summe aus dem vorldufigen | Altersweriminderung |
Sachwert der baulichen Anla- @ @

d laufi Sach t | Ermittlung des vorlaufigen Sachwertes -modellkonform-
gen, dem vorlaurigen sachwe ‘ ‘

ggf. Alterswertminderung

der baulichen Aul&enanlagen Marktanpassung
(Sachwertfaktor)

und sonstigen Anlagen und dem

Bodenwert ermittelt. Der objekt- marktangepasster
vorlaufiger Sachwert

spezifische Sachwertfaktor wird ‘ ‘

anschlielend mit dem ermittel- besondere objektspezifische
Grundstucksmerkmale

ten  vorlaufigen  Sachwert @

multipliziert, um einen — auf den | Sachwert

Farther Immobilienmarkt — marktangepassten vorldufigen Sachwert zu erhalten. Dieser fuhrt unter
Berlcksichtigung eventuell vorhandener objektspezifischer Grundstiicksmerkmale des Wertermittlungs-
objektes zum Sachwert.

Zum Berichtsjahr 2024 veroffentlicht der Gutachterausschuss fur Grundstickswerte im Bereich der
kreisfreien Stadt Furth Sachwertfaktoren fir Ein- und Zweifamilienhauser. Aus einer Stichprobe der
bereinigten Kauffalle von Ein- und Zweifamilienhdusern im Marktsegment Bestand konnten mittels
multipler linearer Regressionsanalyse signifikante Parameter abgeleitet werden.

Die Gute der multiplen linearen Regression wird durch einige KenngréRen beschrieben. Der multiple
Korrelationskoeffizient ist ein Maf} fur den Grad des linearen Zusammenhangs zwischen zwei
intervallskalierten Merkmalen. Mit dem Testverfahren nach Kendall und Pearson wurde die Korrelation
zwischen den intervallskalierten Merkmalen ermittelt. Das Modell der multiplen linearen Regression wurde
mit dem Programmpaket ,R“ gerechnet. Es liefert die ausgeglichenen Parameter der Regression und
entsprechende Giitemale, wie das Bestimmtheitsmal} R?, welches den Anteil der durch die Regression
ausgeschopften Varianz an der Gesamtvarianz der abhangigen Variablen angibt. Das adjustierte
Bestimmtheitsmal R? nimmt im Weiteren Korrekturen fir zusatzliche Variablen im Modell vor. Mit dem
Modell der multiplen linearen Regression wird fir die Ermittlung des Sachwertfaktors eine Abhangigkeit
von zwei Parametern, dem Sachwert der baulichen und sonstigen Anlagen und dem Bodenwertanteil am
vorlaufigen Sachwert, bestimmt.

Die aus den Signifikanztests hervorgehenden p-Werte fir die einzelnen Koeffizienten Uber die
Betrachtung der t-Tests und mehrerer Parameter Uber einen geeigneten F-Test ergeben hinreichend

kleine Werte, die die Eignung des postulierten Modells bestatigen.
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Es werden 333 Kauffalle aus den Jahren 2020 bis
Regressions-Statistik

2024 zur Auswertung herangezogen. Fur Ein- und ¢ 514 zweifamilienhaus

Zweifamilienhduser wird mit dem Modell der

multiplen linearen Regression ein Sachwertfaktor FELEIE GlEI
ermittelt. Der multiple Korrelationskoeffizient ist Beobachtungen 333
0,72. Die Auspragung des multiplen Korrelationsko-  Zeitraum der Betrachtung 01/2020 — 12/2024
effizienten ist hoch. Das adjustierte Bestimmtheits-  \yitipler Korrelationskoeffizient 0,72
malR wird mit 0,52 und der Standardfehler der Bestimmtheitsmal 0.52
Residuen mit 0,19 angegeben.

Adjustiertes Bestimmtheitsmal} 0,52
Hinweis: Das Modell ist nur in den nachfolgend Standardfehler der Residuen 0.19

aufgefiihrten Parametern der einzelnen Objektarten

anwendbar.

Schatzfunktion fir den Sachwertfaktor (SWF) fur die Ein- und Zweifamilienhauser
Stichtag 31.12.2024

SWF = 6,36903 - 0,24022 x In (SWBS) - 0,53451 x In (BWA) + 0,10928 x (,,DHH") + 0,25141 x (,RMH“) - 0,00501 x (,60,0)

Basiswert Ein- und Zweifamilienhaus freistehend

SWF - Sachwertfaktor

SWBS - Sachwert der baulichen Anlage und Sonstigen Anlagen [EUR]

BWA - prozentualer Anteil des Bodenwertes am vorlaufigen Sachwert [%)]

Wert ,,DHH" - handelt es sich bei dem zu bewertenden Objekt um eine Doppelhaushélfte oder ein Reihenendhaus

wird Anstelle der Variable (,DHH“) der Wert ,1“ in die Regressionsgleichung eingeben werden,
ansonsten erfolgt die Berechnung mit dem Wert ,,0“

Wert ,RMH" - handelt es sich bei dem zu bewertenden Objekt um ein Reihenmittelhaus wird Anstelle der Variable
(,RMH") der Wert ,,1“ in die Regressionsgleichung eingeben, ansonsten erfolgt die Berechnung mit dem
Wert ,,0“

Wert ,,60,0“ - steht flr den Zeitraum der Betrachtung und entspricht dem Stichtag 31.12.2024

Hinweis: Der Sachwertfaktor bezieht sich auf den Stichtag 31.12.2024. Eine Umrechnung des Stichtags

ist sachversténdig zu wiirdigen.

In der Regressionsgleichung steht die Abklrzung ,SWBS* fur den Sachwert der baulichen Anlage und
sonstige Anlagen und ,BWA® fir den ermittelten prozentualen Bodenwert am vorldufigen Sachwert. Fir
den Wert ,DHH" stehen die Objektarten Doppelhaushélfte und Reihenendhaus. Handelt es sich bei dem
zu bewertenden Objekt um eines dieser Objektarten, kann in der Regressionsgleichung der Wert ,DHH*
mit dem Wert ,,1“ ersetzt werden. Gehort das Bewertungsobjekt zu keiner der Beiden Objektarten, wird in
der Regressionsgleichung der Wert ,,0“ fir den Wert ,DHH" eingesetzt. Die gleiche Anwendung kann auf
den Wert ,RMH* bezogen werden, d. h. handelt es sich bei dem Bewertungsobjekt um ein
Reihenmittelhaus ist der Wert ,RMH* durch den Wert ,1“ zu ersetzten. Handelt es sich nicht um ein
Reihenmittelhaus kann der Wert 0" fir den Wert ,RMH* eingefiigt werden. Die Basis bildet die Objektart

,Ein- und Zweifamilienhaus freistehend".
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Die Zahl ,60,0 entspricht hier der Anzahl der
Monate vom 01.01.2020 bis zum 31.12.2024.
Aus diesem Zeitraum werden die Kauffalle der

Stichprobe in der Regressionsanalyse verwendet.

Der Stichtag des Ergebnisses wird zum 31.12.2024

festgesetzt.

Graphische Darstellung - SWF vs. Kaufzeitpunkt
Doppelhaushélfte / Reihenendhaus 01/2020 — 12/2024
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Graphische Darstellung - SWF vs. Kaufzeitpunkt
Reihenmittelhaus 01/2020 — 12/2024
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Der Bodenwertanteil (BWA) ist der prozentuale
Anteil des Bodenwertes am vorlaufigen Sachwert.
Der Bodenwertanteil (BWA) wird als signifikante
Variable in das Modell eingefuhrt. Allerdings ist der
Zusammenhang mit dem Sachwertfaktor nicht
linear. Um eine Anndherung an einen linearen
Zusammenhang zu erreichen, wird der Wert fur den
Bodenwertanteil mit LN(BWA) logarithmiert.

Graphische Darstellung - SWF vs. BWA
Reihenmittelhaus 2024
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Weiter wird der Sachwert der baulichen und sonsti-
gen Anlagen (SWBS) als signifikante Variable in das
Modell eingefiihrt. Auch hier ist der Zusammenhang
mit dem Sachwertfaktor nicht linear. So wird auch
hier, um einen linearen Zusammenhang zu errei-
chen, der Wert fir den Sachwert der baulichen und
sonstigen Anlagen mit LN(SWBS) logarithmiert.

Hinweis: Der Sachwert der baulichen und sonstigen

Anlagen beinhaltet keinen Bodenwert und wird mit der

Abkiirzung SWBS in den nachfolgenden Tabellen gefiihrt.

Graphische Darstellung - SWF vs. SWBS

Graphische Darstellung - SWF vs. SWBS

Ein- und Zweifamilienhaus freistehend 2024
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Graphische Darstellung - SWF vs. SWBS
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Parameter der Stichprobe

Stichprobe 01/2020 - 12/2024

Parameter Minimum 1. Quartii Median  Mittelwert 3. Quartili  Maximum

® Kaufpreis bereinigt [EUR] 320.000 487.000 635.000 649.113 755.775 1.489.000

®

% < SWBS [EUR] 84.094 118.917 185.925 213.858 274.288 514.538

= C

=5

e fﬁ; BWA [%] 34,76 56,95 65,79 64,66 75,64 86,28

(ORI}

sQ

N Baujahr [Jahr] 1949 1962 1974 1976 1986 2015

£

w Grundsticksflache [m2 210 447 588 609 722 1.147
Kaufpreis bereinigt [EUR] 297.000 438.750 501.000 517.951 582.650 790.000

[0)

£ % SWBS [EUR] 66.464 136.826 170.968 176.014 212.369 320.760

55

E § BWA [%] 29,03 49,75 55,37 56,27 63,78 85,06

) (0]

%E Baujahr [Jahr] 1954 1973 1980 1982 1993 2014

o
Grundstticksflache [m2 166 264 323 330 376 536
Kaufpreis bereinigt [EUR] 295.000 385.000 438.000 446.229 490.000 710.000

(2]

E SWBS [EUR] 59.113 104.859 142.862 143.200 175.287 264.620

o

g BWA [%] 28,59 46,15 52,93 52,58 60,82 73,50

C

[0

E Baujahr [Jahr] 1957 1968 1978 1980 1988 2013
Grundstticksflache [m2 142 199 221 219 247 322
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Sachwertfaktor (SWF) - Basiswert

Stichtag 31.12.2024

Bodenwertanteil am vorlaufigen Sachwert (BWA) [%]

SWBS [EuR] 35 40 45 50 55 60 65 70 75 80
75.000 1,23 1,18 1,14 1,10 1,06 1,03

100.000 1,27 1,21 1,16 1,11 1,07 1,03 0,99 0,96

125.000 1,28 1,21 1,16 1,11 1,06 1,02 0,98 0,94 0,91

150.000 1,30 1,23 1,17 1,11 1,06 1,02 0,97 0,93 0,90 0,86

175.000 1,27 1,20 1,13 1,08 1,03 0,98 0,94 0,90 0,86 0,83

200.000 1,24 1,16 1,10 1,05 0,99 0,95 0,90 0,87 0,83 0,79

225.000 1,21 1,14 1,07 1,02 0,97 0,92 0,88 0,84 0,80

250.000 1,18 1,11 1,05 0,99 0,94 0,89 0,85 0,81

275.000 1,16 1,09 1,02 0,97 0,92 0,87 0,83 0,79

300.000 1,14 1,07 1,00 0,95 0,90 0,85 0,81

325.000 1,12 1,05 0,98 0,93 0,88 0,83 0,79

350.000 1,10 1,03 0,97 0,91 0,86 0,81 0,77

Korrekturwert Objektart

Sachwertfaktor 31.12.2024

Objektart Ein- und Zweifamilienhaus freistehend ~ Doppelhaushalfte / Reihenendhaus  Reihenmittelhaus

Korrekturwert 0,00 +0,11 + 0,25

Hinweis: Die Entwicklung der allgemeinen Wertverhéltnisse zwischen dem Stichtag und dem
Wertermittlungsstichtag ist bei der Wertermittlung angemessen zu beriicksichtigen.
Weiter ist die objektspezifische Beurteilung (Vermietung, Lage etc.) des Sachwertfaktors sachversténdig

vorzunehmen und unerldsslich. Bei der Wertermittlung ist auf Modellkonformitét zu achten.
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9. Liegenschaftszinssatz (LZ) / Rohertragsfaktor (RoF)

Der Liegenschaftszinssatz ist ein Kapitalisierungszinssatz, mit dem der Verkehrswert von Grundstlicken
je nach Grundstiicksart im Durchschnitt marktiblich verzinst wird. Der Liegenschaftszinssatz wird nach
den Grundsatzen des Ertragswertverfahrens nach den §§ 27 bis 34 der ImmoWertV auf Grundlage von
geeigneten Kaufpreisen und den ihnen entsprechenden Reinertragen ermittelt.

Er ist eine wichtige Rechengrof3e bei der Bewertung von Immobilien — insbesondere bei der Berechnung
des Verkehrswertes auf Grundlage des Ertragswertverfahrens.

Die Hoéhe des Liegenschaftszinssatzes ist abhangig von der Gebdude- und Nutzungsart, der
Restnutzungsdauer zum Kaufzeitpunkt, dem Reinertrag, dem Baujahr, dem Bodenwertanteil und dem
Gesamtkaufpreis.

Grundlage fiir den auf den Kauffall bezogenen Liegenschaftszinssatz ist die Umkehrung der allgemeinen

Ertragswertformel. Aufgeldst nach dem Liegenschaftszinssatz p, ergibt sich die Formel wie folgt:

RE (q—-1) (KP — BW)
P= <(ﬁ) ) ((qn - 1)) «(Cre )) 100

p = Liegenschaftszinssatz

RE = jahrlicher Reinertrag [EUR]

q = Abzinsungsfaktor g = 1 + 0,01 x p (Erste Naherung von p: p0 = RE / KP x 100)
= Restnutzungsdauer der baulichen Anlage (RND) [Jahr]

KP = Kaufpreis (bereinigt) [EUR]

BW = Bodenwert [EUR]

Der Liegenschaftszins durchlduft so lange das iterative Verfahren, bis dieser in der zweiten
Nachkommastelle stabil ist.

Der Rohertragsfaktor bezieht sich auf die marktiblich erzielbaren jahrlichen Ertrage und stellt das
Verhaltnis des bereinigten Kaufpreises zu dem Jahresrohertrag dar. Durch Multiplikation des Rohertrages

mit dem Rohertragsfaktor Iasst sich der Ertragswert ableiten.

Das Modell zur Ableitung des Liegenschaftszinssatzes und das Modell zur Ableitung des

Rohertragsfaktors ist in den nachfolgend aufgeflihrten Parametern anwendbar.

Hinweis: Die angegebenen Werte sind aus einer Bandbreite von Liegenschaftszinssdtzen und
Rohertragsfaktoren abgeleitet.

Zur sachversténdigen Anwendung eines Liegenschaftszinssatzes / Rohertragsfaktors sind in jedem Fall
die Kenntnis der jeweiligen Marktlage und die objektspezifische Beurteilung im Einzelfall unerlésslich.
Bei der Wertermittlung ist auf Modellkonformitét zu achten.
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9.1 Wohnungseigentum - LZ

Fir das Berichtsjahr 2024 wird vom Gutachterausschuss ein Liegenschaftszinssatz fur
Wohnungseigentum veréffentlicht. Bei dem Liegenschaftszinssatz fir Wohnungseigentum wird nur das
Marktsegment Bestand ausgewertet.

Die Ableitung des Liegenschaftszinssatzes basiert auf 379 Kauffallen aus den Jahren 2023 und 2024.

Mittels der multiplen linearen Regressionsanalyse wird ein Liegenschaftszinssatz abgeleitet.

Die multiple lineare Regression wird mit dem Programmpaket ,R* gerechnet. Somit kann fir die Ermittlung
des Liegenschaftszinssatzes eine signifikante Abhangigkeit von vier Parametern, der Restnutzungsdauer,

der Miete, der Mietsituation und des Kaufzeitpunktes, bestimmt werden.

Die aus den Signifikanztests hervorgehenden p-Werte fir die einzelnen Koeffizienten Uber die
Betrachtung der t-Tests und mehrerer Parameter Uber einen geeigneten F-Test ergeben hinreichend
kleine Werte, die die Eignung des postulierten Modells bestatigen.

Bei der Berechnung des Modells fir den
Regressions-Statistik

Liegenschaftszinssatz

Liegenschaftszinssatz mittels der multiplen linearen

Regressionsanalyse wird ein multipler Korrelations-

koeffizient von 0,58 ermittelt. Die Einordnung der Parameter Wert
Auspragung des multiplen Korrelationskoeffizienten ~Beobachtungen 379
ist mittel. Zeitraum der Betrachtung 01/2023 — 12/2024
Das adjustierte Bestimmtheitsmalf liegt bei 0,33 und Multipler Korrelationskoeffizient 0,58
der Standardfehler der Residuen bei 0,59. Das Bestimmtheitsmal 0.34
Modell ist in den vorher aufgeflihrten Parametern

Adjustiertes Bestimmtheitsmal} 0,33
anwendbar.

Standardfehler der Residuen 0,59

Der Basiswert entspricht dem Mittelwert.

Schatzfunktion fir den Liegenschaftszinssatz (LZ) fir Wohnungseigentum
Stichtag 31.12.2024

LZ =- 4,47401 + 0,73867 x In (RND) + 1,53553 x In (Miete) - 0,44128 x (WE) +0,01510 x (,,24,0)

Lz - Liegenschaftszinssatz

RND - Restnutzungsdauer [Jahre]

Miete - Miete nach dem qualifizierten Mietspiegel der Stadt Flrth [EUR/m? WF]
WE - Wohnungseigentum vermietet entspricht dem Wert ,,0“ oder

- Wohnungseigentum bezugsfrei entspricht dem Wert ,,1“

Wert ,, 24,0 - steht fir den Zeitraum der Betrachtung und entspricht dem Stichtag 31.12.2024

Hinweis: Der Liegenschaftszinssatz bezieht sich auf den Stichtag 31.12.2024. Eine Umrechnung des

Stichtags ist sachversténdig zu wiirdigen.

In der Regressionsgleichung steht die Abklrzung ,RND* fiir die Restnutzungsdauer und die Abktirzung
.Miete® fur die ermittelte Miete nach dem qualifizierten Mietspiegel der Stadt Furth. Fur die Mietsituation
des Wohnungseigentums (WE) kann der Wert ,0“ fir vermietete Wohnungen oder der Wert ,1“ bei einem

bezugsfreien Wohnungseigentum in der Regressionsgleichung verwendet werden.
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Die Zahl ,24,0“ entspricht hier der Anzahl der
Monate vom 01.01.2023 bis zum 31.12.2024.
Aus diesem Zeitraum werden die Kauffalle der

Stichprobe in der Regressionsanalyse verwendet.

Der Stichtag des Ergebnisses wird zum 31.12.2024
festgesetzt.

Graphische Darstellung - LZ vs. RND

Wohnungseigentum vermietet 2024

Liegenschaftszinssatz (LZ)

35

45 55 65 75

Restnutzungsdauer (RND) [Jahre]

Weiter wird die Miete als signifikante Variable in das
Modell eingefihrt.

Graphische Darstellung - LZ vs. Kaufzeitpunkt
Wohnungseigentum vermietet 01/2023 - 12/2024
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Die Restnutzungsdauer (RND) wird als signifikante
Variable in das Modell eingefuhrt. Allerdings ist der
Zusammenhang mit dem Liegenschaftszinssatz
nicht linear.

Um

Zusammenhang zu erreichen, wird der Wert fiir die

eine  Anndherung an einen linearen

Restnutzungsdauer mit LN(RND) logarithmiert.

Graphische Darstellung - LZ vs. Miete

Wohnungseigentum vermietet 2024

Auch hier ist der Zusammenhang mit dem
Liegenschaftszinssatz nicht linear. 40
So wird auch hier um einen linearen f 20 " e e
Zusammenhang zu erreichen, der Wert fiir die i " o ot ';."t a0 .;’:-- —
Miete mit LN(Miete) logarithmiert. [ : Lt : .'. <ttt
00 250 000 e 00
Miete [EUR/m* WF]
Parameter der Stichprobe — Wohnungseigentum vermietet
Liegenschaftszinssatz (LZ) 01/2023 - 12/2024
Parameter Minimum 1. Quartii  Median  Mittelwert 3. Quartil Maximum
Kaufpreis bereinigt [EUR] 70.000 100.250 142.000 170.489 215.000 452.000
Jahrliche Reinertrag [EUR] 2.522 3.064 3.952 4.893 6.120 12.167
Nettokaltmiete [EUR/m2 WF] 7,33 8,76 9,53 9,65 10,54 12,89
Wohnflache [m? 25,15 34,19 46,85 53,67 71,18 111,37
Restnutzungsdauer [Jahre] 27 49 51 52 52 75
Bewirtschaftungskosten [%] 15,26 19,84 22,55 21,72 23,92 27,32
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Wohnungseigentum vermietet — Bestandsobjekt
Basiswert Liegenschaftszinssatz (LZ) 31.12.2024

Parameter Basiswert
Liegenschaftszinssatz 2,2
Nettokaltmiete [EUR/mz WF] 9,50
Restnutzungsdauer [Jahre] 50

Korrekturwert Mietsituation
Liegenschaftszinssatz 31.12.2024

Mietsituation Wohnungseigentum vermietet Wohnungseigentum bezugsfrei

Korrekturwert 0,0 -04

Korrekturwert Nettokaltmiete — Wohnungseigentum vermietet
Liegenschaftszinssatz 31.12.2024

Nettokaltmiete [EUR/m? WF] 6,50 7,50 8,50 9,50 10,50 11,50 12,50
Korrekturwert -0,6 -0,4 -0,2 0,0 +0,2 +0,3 +04

Korrekturwert Restnutzungsdauer — Wohnungseigentum vermietet
Liegenschaftszinssatz 31.12.2024

Restnutzungsdauer [Jahre] 30 35 40 45 50 515 60 65 70 75
Korrekturwert -04 -03 -02 -0 00 +01 +01 +02 +02 +0,3

Anwendungsbeispiel — Wohnungseigentum vermietet

Liegenschaftszinssatz

Parameter Wert
Basiswert LZ — Wohnungseigentum vermietet 2,2
Korrekturwert Miete 8,50 EUR/m2WF -0,2
Korrekturwert Restnutzungsdauer 40 Jahre -0,2
Angepasster Basiswert fiir vermietetes Wohnungseigentum 1.8
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9.2 Wohnungseigentum - RoF

Fur den Rohertragsfaktor werden zur Auswertung 379 Kauffalle aus den Jahren 2023 und 2024 herange-
zogen. Mittels multipler Regressionsanalyse wird eine signifikante Abhangigkeit von funf Parametern, der

Restnutzungsdauer, der Miete, der Wohnflache, der Mietsituation sowie des Kaufzeitpunktes, bestimmt.

Die aus den Signifikanztests hervorgehenden p-Werte fir die einzelnen Koeffizienten Uber die
Betrachtung der t-Tests und mehrerer Parameter Uber einen geeigneten F-Test ergeben hinreichend

kleine Werte, die die Eignung des postulierten Modells bestatigen.

Bei der Berechnung des Modells fir den

Regressions-Statistik

Rohertragsfaktor mittels der multiplen linearen o = e,

Regressionsanalyse wird ein multipler Korrelations-

koeffizient von 0,62 ermittelt. Die Einordnung der SELELIEED U
Auspragung des multiplen Korrelationskoeffizienten ~Beobachtungen 379
ist mittel. Das adjustierte Bestimmtheitsmal} liegt Zeitraum der Betrachtung 01/2023 — 12/2024
bei 0,37 und der Standardfehler der Residuen bei \yitipler Korrelationskoeffizient 0,62
3.84. Bestimmtheitsmal 0,38
Das Modell ist in den aufgefiihrten Parametern aus

. . Adjustiertes Bestimmtheitsmaly 0,37
dem Abschnitt ,Wohnungseigentum - LZ*
anwendbar. Standardfehler der Residuen 3,84

Schatzfunktion fur den Rohertragsfaktor (RoF) fir Wohnungseigentum
Stichtag 31.12.2024

RoF = 1,81769 + 11,21137 x In (RND) - 13,03861 x In (Miete) + 3,06710 x In (WF) + 2,55506 x (WE) - 0,11964 x (,,24,0%)

RoF - Rohertragsfaktor

RND - Restnutzungsdauer [Jahre]

Miete - Miete nach dem qualifizierten Mietspiegel der Stadt Flrth [EUR/m? WF]
WF - Wohnflache [m?]

WE - Wohnungseigentum vermietet entspricht dem Wert ,,0“ oder

- Wohnungseigentum bezugsfrei entspricht dem Wert ,,1“

Wert ,,24,0“ - steht flr den Zeitraum der Betrachtung und entspricht dem Stichtag 31.12.2024

Hinweis: Der Rohertragsfaktor bezieht sich auf den Stichtag 31.12.2024. Eine Umrechnung des Stichtags

ist sachversténdig zu wiirdigen.

In der Regressionsgleichung steht die Abkirzung ,RND* fiir die Restnutzungsdauer, die Abkirzung
.Miete® fir die ermittelte Miete nach dem qualifizierten Mietspiegel der Stadt Fiirth und die Abkilirzung
~WF* fir die Wohnflache der Wohnung. Fir das Wohnungseigentum ,WE“ kann der Wert ,0 flr
vermietete Wohnungen oder der Wert ,1“ bei einem bezugsfreien Wohnungseigentum in der
Regressionsgleichung verwendet werden.

Das vermietete / bezugsfreie Wohnungseigentum ,WE" wird als signifikante Variable in das Modell

eingefluhrt.
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Die Zahl ,24,0° entspricht hier der Anzahl der
Monate vom 01.01.2023 bis zum 31.12.2024.
Aus diesem Zeitraum werden die Kauffalle der

Stichprobe in der Regressionsanalyse verwendet.

Der Stichtag des Ergebnisses wird zum 31.12.2024
festgesetzt.

Graphische Darstellung - RoF vs. RND

Wohnungseigentum vermietet 2024

Rohertragsfaktor (RoF)

30 35 40 45 50 55 60 65 70 75

Restnutzungsdauer (RND) [Jahre]

Weiter wird die Miete als signifikante Variable in das
Modell eingefiihrt.
Auch hier

Rohertragsfaktor nicht linear.

ist der Zusammenhang mit dem

So wird auch hier um einen linearen
Zusammenhang zu erreichen, der Wert fur die

Miete mit LN(Miete) logarithmiert.

Graphische Darstellung - RoF vs. WF

Wohnungseigentum vermietet 2024

40
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Rohertragsfaktor (RoF)

20
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Graphische Darstellung - RoF vs. Kaufzeitpunkt
Wohnungseigentum vermietet 01/2023 — 12/2024
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Die Restnutzungsdauer wird als signifikante

Variable in das Modell eingefihrt.

Allerdings ist der Zusammenhang mit dem
Rohertragsfaktor nicht linear.
Um eine Anndherung an einen linearen

Zusammenhang zu erreichen, wird der Wert flr die
Restnutzungsdauer mit LN(RND) logarithmiert.

Graphische Darstellung - RoF vs. Miete

Wohnungseigentum vermietet 2024

Rohertragsfaktor (RoF)

7,50 8,50 9,50 10,50 11,50 12,50

Miete [EUR/m? WF]

Als weitere signifikante Variable wird die

Wohnflache in das Modell eingefiihrt. Auch hier ist
der Zusammenhang mit dem Rohertragsfaktor nicht
linear.

So wird auch hier um einen linearen
Zusammenhang zu erreichen, der Wert fur die

Wohnflache mit LN(WF) logarithmiert.
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Wohnungseigentum vermietet — Bestand
Basiswert Rohertragsfaktor 31.12.2024

Parameter
Rohertragsfaktor
Nettokaltmiete [EUR/mz WF]
Wohnflache [m3

Restnutzungsdauer [Jahre]

Basiswert
26

9,50

70

50

Korrekturwert Mietsituation

Rohertragsfaktor 2024
Mietsituation Wohnungseigentum vermietet
Korrekturwert 0,0

Wohnungseigentum bezugsfrei

+2,6

Korrekturwert Nettokaltmiete — Wohnungseigentum vermietet
Rohertragsfaktor 2024

Nettokaltmiete [EuRm=wF] 6,50 7,50 8,50 9,50 10,50 11,50 12,50
Korrekturwert +4,9 +3,1 +1,5 0 -1,3 -25 -3,6
Korrekturwert Wohnflache — Wohnungseigentum vermietet

Rohertragsfaktor 2024

Wohnflache [m3 25 40 55 70 85 100 115
Korrekturwert -3,2 -17 -0,7 0 +0,6 +11 +1,5

Korrekturwert Restnutzungsdauer — Wohnungseigentum vermietet

Rohertragsfaktor 2024

Restnutzungsdauer [Jahre] 30 35 40 45 50
Korrekturwert -57 -4.0 -25 -1,2 0

55 60 65 70 75
+11 +20 +29 +38 +45

Anwendungsbeispiel — Wohnungseigentum vermietet
Rohertragsfaktor

Parameter Wert
Basiswert RoF - Wohnungseigentum vermietet 26
Korrekturwert Miete 8,50 EUR/m*WF +1,5
Korrekturwert Wohnflache 40 m? -1,7
Korrekturwert Restnutzungsdauer 40 Jahre -25
Angepasster Basiswert fur vermietetes Wohnungseigentum 23
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9.3 Ein- und Zweifamilienhaus - LZ

Fir das Berichtsjahr 2024 wird vom Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte im Bereich der kreisfreien

Stadt Furth einen Liegenschaftszinssatz fir vermietete Ein- und Zweifamilienhduser verdéffentlicht.

Fir die Ableitung des Liegenschaftszinssatzes werden 190 Kauffalle vermieteter und bezugsfreier
Ein- und Zweifamilienhauser aus den Jahren 2022 bis 2024 herangezogen. Mittels multipler Regressions-
analyse wird eine signifikante Abhangigkeit von vier Parametern, der Miete, der Wohnflache,

der Mietsituation sowie des Kaufzeitpunktes, bestimmt.

Die aus den Signifikanztests hervorgehenden p-Werte fir die einzelnen Koeffizienten Uber die
Betrachtung der t-Tests und mehrerer Parameter Uber einen geeigneten F-Test ergeben hinreichend

kleine Werte, die die Eignung des postulierten Modells bestatigen.

Bei der Berechnung des Modells fir den
Regressions-Statistik

Liegenschaftszinssatz Ein- und Zweifamilienhduser vermietet

Liegenschaftszinssatz mittels der multiplen linearen

Regressionsanalyse wird ein multipler Korrelations-

koeffizient von 0,57 ermittelt. Die Einordnung der PRl I
Auspragung des multiplen Korrelationskoeffizienten ~Beobachtungen 190
ist mittel. Zeitraum der Betrachtung 01/2022 — 12/2024
Das adjustierte Bestimmtheitsmalf liegt bei 0,31 und Multipler Korrelationskoeffizient 0,57
der Standardfehler der Residuen bei 0,50. Bestimmtheitsmal 0,32
Die Ableitung der Daten erfolgt ImmoWertV Adjustiertes Bestimmtheitsmal 0,31
konform. Standardfehler der Residuen 0,50

Hinweis: Der abgeleitete Liegenschaftszinssatz kann aufgrund der geringen Datenmenge der
vermieteten Objekte nach sachverstdndiger Beurteilung des zu bewertenden Objektes (liber- bzw.
unterschritten werden.

Ein- und Zweifamilienhaus vermietet — Bestandsobjekt
Liegenschaftszinssatz 31.12.2024

Parameter Basiswert
Liegenschaftszinssatz 2,2
Nettokaltmiete [EUR/m2 WF] 9,50
Wohnflache [m3 125

Hinweis: Es wird an dieser Stelle daher zusétzlich auf abgeleitete Liegenschaftszinssétze aus

vergleichbaren Regionen oder auf den Immobilienverband IVD Bundesverband verwiesen.

Der IVD veréffentlicht in seiner ,Empfehlung des IVD zu Liegenschaftszinssatzen, Gesamtnutzungsdau-
ern und Bewirtschaftungskosten“ (Stand: 1. Januar 2025) bundesweit abgeleitete mittlere Spannen zu
Liegenschaftszinssatzen. Fur freistehende Einfamilienhduser liegt diese zwischen 1,5 Prozent und 4,0
Prozent und fir Doppelhaushalften und Reihenhauser zwischen 1,5 Prozent und 4,5 Prozent.
Objektspezifische Anpassungen kdnnen den Publikationen bzw. Bewertungshilfen der genannten Stelle

entnommen werden.
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9.4 Mehrfamilienhaus / Wohn- und Geschaftshaus - LZ

Die Ableitung des Liegenschaftszinssatzes fur Mehrfamilienhduser / Wohn- und Geschéaftshauser erfolgt

im Bereich der kreisfreien Stadt Furth aufgrund einer geringen Anzahl vorhandener Verkaufsobjekte, nur

als Orientierungswert.

Hinweis: Die Stichprobe entspricht nicht einer reprédsentativen Grundgesamtheit. Es stehen zehn
Verkaufsfélle zur Ableitung des Liegenschaftszinssatzes zur Verfiigung. Der Orientierungswert gibt
lediglich einen Uberblick der Wertverhéltnisse im Berichtsjahr 2024. Er ist nicht geeignet den Verkehrswert

im Sinne § 194 BauGB zu ermitteln.

Der Bodenrichtwert wird WGFZ und konjunkturbedingt auf den Kaufzeitpunkt bereinigt. Es werden nur
solche Kauffalle herangezogen, deren Mieten aus dem Fragebogen als marktiblich erachtet werden.
Dazu liegt der qualifizierte Mietspiegel der Stadt Fiirth 2023 zu Grunde. Bei den Gewerbemieten werden
die Angaben der Verkaufer / Erwerber herangezogen. Restnutzungsdauern unter 25 Jahre werden nicht

berlcksichtigt. Die Ableitung der weiteren Daten erfolgt ImmoWertV konform.

Die durchschnittliche Restnutzungsdauer liegt bei 35 Jahren und die Miete betragt im Mittel 8,30 EUR/m>.

Eine gesonderte Modellbeschreibung wird nicht erstellt.

Mehrfamilienhaus — Bestandsobjekt — Orientierungswert

Liegenschaftszinssatz — Uberblick - Berichtszeitraum 2024

Parameter Minimum 1. Quartil Median Mittelwert 3. Quartii Maximum

Liegenschaftszinssatz 1,9 2,2 2,8 2,9 3,3 4,7

Hinweis: Es wird an dieser Stelle daher zusétzlich auf abgeleitete Liegenschaftszinssétze aus

vergleichbaren Regionen oder auf den Immobilienverband IVD Bundesverband verwiesen.

Der IVD verdffentlicht in seiner ,Empfehlung des IVD zu Liegenschaftszinssatzen, Gesamtnutzungsdau-
ern und Bewirtschaftungskosten® (Stand: 1. Januar 2025) bundesweit abgeleitete mittlere Spannen zu
Liegenschaftszinssatzen.

Fir Mehrfamilienhauser liegt diese zwischen 2,5 Prozent und 5,5 Prozent.

Fir Wohn- und Geschaftshauser liegt diese zwischen 3,5 Prozent und 7,5 Prozent.

Objektspezifische Anpassungen kdnnen den Publikationen bzw. Bewertungshilfen der genannten Stelle

entnommen werden.
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9.5 Buro- und Geschaftshaus - LZ

Die Ableitung des Liegenschaftszinssatzes fur Buro- und Geschaftshauser kann im Bereich der kreisfreien
Stadt Furth aufgrund fehlender bzw. nur in geringer Anzahl vorhandener Verkaufsobjekte, die daflr
geeignet sind, nicht erfolgen.

Es wird an dieser Stelle daher nur auf abgeleitete Liegenschaftszinssatze aus vergleichbaren Regionen
oder auf den Immobilienverband IVD Bundesverband verwiesen werden.

Der IVD veréffentlicht in seiner ,Empfehlung des IVD zu Liegenschaftszinssatzen, Gesamtnutzungsdau-
ern und Bewirtschaftungskosten® (Stand: 1. Januar 2025) bundesweit abgeleitete mittlere Spannen zu
Liegenschaftszinssatzen.

Fir Biro- und Geschaftshauser liegt diese zwischen 4,0 Prozent und 8,0 Prozent.

Objektspezifische Anpassungen kdnnen den Publikationen bzw. Bewertungshilfen der genannten Stelle

entnommen werden.

9.6 Lager- und Produktionshalle - LZ

Die Ableitung des Liegenschaftszinssatzes fur Lager- und Produktionshallen kann im Bereich der
kreisfreien Stadt Furth aufgrund fehlender bzw. nur in geringer Anzahl vorhandener Verkaufsobjekte, die
daflir geeignet sind, nicht erfolgen.

Es wird an dieser Stelle daher nur auf abgeleitete Liegenschaftszinssatze aus vergleichbaren Regionen
oder auf den Immobilienverband IVD Bundesverband verwiesen.

Der IVD veréffentlicht in seiner ,Empfehlung des IVD zu Liegenschaftszinssatzen, Gesamtnutzungsdau-
ern und Bewirtschaftungskosten® (Stand: 1. Januar 2025) bundesweit abgeleitete mittlere Spannen zu
Liegenschaftszinssatzen.

Fur Lager- und Produktionshallen liegt diese zwischen 4,5 Prozent und 8,5 Prozent.
Objektspezifische Anpassungen kdnnen den Publikationen bzw. Bewertungshilfen der genannten Stelle

entnommen werden.

9.7 Industrieobjekt - LZ

Die Ableitung des Liegenschaftszinssatzes flir Industrieobjekte kann im Bereich der kreisfreien Stadt Flrth
aufgrund fehlender bzw. nur in geringer Anzahl vorhandener Verkaufsobjekte, die daflir geeignet sind,
nicht erfolgen.

Es wird an dieser Stelle daher nur auf abgeleitete Liegenschaftszinssatze aus vergleichbaren Regionen
oder auf den Immobilienverband IVD Bundesverband verwiesen.

Der IVD verdffentlicht in seiner ,Empfehlung des IVD zu Liegenschaftszinssatzen, Gesamtnutzungsdau-
ern und Bewirtschaftungskosten® (Stand: 1. Januar 2025) bundesweit abgeleitete mittlere Spannen zu
Liegenschaftszinssatzen.

FUr Industrieobjekte liegt diese zwischen 6,5 Prozent und 9,5 Prozent.

Objektspezifische Anpassungen kdénnen den Publikationen bzw. Bewertungshilfen der genannten Stelle

entnommen werden.
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10.
10.1

Modellbeschreibungen

Modellbeschreibung - SWF

Modellbeschreibung Ein- und Zweifamilienhduser

Sachwertfaktor

Objektart

Stichtag

Bauweise

Kaufpreis (bereinigt)
Normalherstellungskosten
Regionalfaktor
Gebaude-Baujahrklassen

Gebaudestandard

Baunebenkosten

Bezugsmalstab

Baupreisindex

Baujahr

Gesamtnutzungsdauer (GND)

Restnutzungsdauer (RND)
Alterswertminderung
Wertansatz bauliche Aufenanlagen

Wertansatz sonstige Anlagen

(pauschal)

Wertansatz nicht erfasster Bauteile

bei der BGF-Berechnung

Besondere objektspezifische

Grundsttcksmerkmale (boG)

Bodenwert

Grundstiicksflache

Ein- und Zweifamilienhaus freistehend - Bestandsobjekt
Doppelhaushalfte / Reihenendhaus - Bestandsobjekt
Reihenmittelhaus - Bestandsobjekt
31.12.2024

massiv

Inventar in Abzug gebracht (soweit im Kaufvertrag ausgewiesen)
NHK 2010 - ImmoWertV 2021 Anlage 4 (zu §12 Absatz 5 Satz 3)
1,0

keine

nach Standardmerkmalen und Standardstufen
ImmoWertV 2021 Anlage 4 (zu § 12 Absatz 5 Satz 3)

17 Prozent in NHK 2010 enthalten (Abweichungen vernachlassigbar)
ImmoWertV 2021 Anlage 4 (zu § 12 Absatz 5 Satz 3)

Kostenkennwerte NHK 2010 Bezug auf Brutto-Grundflache (BGF)

Baupreisindex des Statistischen Bundesamtes (quartalsweise)
Basisjahr 2021 2 100

urspriingliches Baujahr

80 Jahre
ImmoWertV 2021 Anlage 1 (zu § 12 Absatz 5 Satz 1)

ImmoWertV 2021 Anlage 2 (zu § 12 Absatz 5 Satz 1)
lineare Anpassung (§ 38 ImmoWertV 2021)

4 Prozent (pauschal)

Garage 10.000 EUR
Doppelgarage 20.000 EUR
Carport 8.000 EUR

kein gesonderter Ansatz

(Bauteile im tiblichen Umfang im Sachwertfaktor enthalten)

entsprechende Kauffalle wurden ausgeschlossen

(z. B. Denkmalschutz, Kernsanierung, Erbbaurecht etc.)

aktueller Bodenrichtwert (frei)

(Anpassung auf Kaufzeitpunkt und Grundstiicksfldche)

objektbezogene Grundstiicksgrofie (incl. Miteigentumsanteile)
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10.2 Modellbeschreibung - LZ / RoF

Modellbeschreibung Wohnungseigentum

Liegenschaftszinssatz / Rohertragsfaktor

Objektart
Stichtag

Kaufpreis (bereinigt)

Rohertrag

Bewirtschaftungskosten

Verbraucherpreisindex

Mietausfallwagnis

Instandhaltungskosten
Verwaltungskosten

Gebaudestandard

Wohnflache

Baujahr

Wohnungseigentum - Bestandsobjekt
31.12.2024
Ausgewiesene Kaufpreise fiir Stellplatze werden in Abzug gebracht.

Pauschalansatz Abzug Stellplatze (ohne Ausweisung Kaufpreis im Vertrag):

Garagen / Tiefgargen 10.000 EUR
Duplex-, Vierfach- oder Mehrfachparker 8.000 EUR
Carport 8.000 EUR
Stellplatz im Freien 8.000 EUR

Inventar in Abzug gebracht (soweit im Kaufvertrag ausgewiesen)

aktueller qualifizierter Mietspiegel der kreisfreien Stadt Firth

Mietertrdge von zur Wohnung gehérenden Stellpldtzen, Carports, Garagen
oder Tiefgaragen etc. bleiben bei der Ermittlung des Jahresrohertrages
unberticksichtigt.

Stand 1. Januar 2021
ImmoWertV 2021 Anlage 3 (zu § 12 Absatz 5 Satz 2)

Verbraucherpreisindex des Statistischen Bundesamtes (jahrlich Oktober)
Basisjahr 2020 = 100

2 Prozent des marktiblich erzielbaren Rohertrags bei Wohnnutzung
11,70 EUR jéhrlich je Quadratmeter Wohnfléche
357 EUR jahrlich je Eigentumswohnung

nach Standardmerkmalen und Standardstufen
ImmoWertV 2021 Anlage 4 (zu § 12 Absatz 5 Satz 3)

objektbezogene WohnflachengréRRe

urspringliches Baujahr

Gesamtnutzungsdauer (GND) 80 Jahre
ImmoWertV 2021 Anlage 1 (zu § 12 Absatz 5 Satz 1)

Restnutzungsdauer (RND) ImmoWertV 2021 Anlage 2 (zu § 12 Absatz 5 Satz 1)

Besondere objektspezifische entsprechende Kauffalle wurden ausgeschlossen

Grundsttcksmerkmale (boG) (z. B. Denkmalschutz, Kernsanierung, Erbbaurecht etc.)

Bodenwert aktueller Bodenrichtwert (frei)

(Anpassung auf Kaufzeitpunkt)

Grundstucksflache objektbezogene Grundstiicksgrofie (incl. Miteigentumsanteile)
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Modellbeschreibung Ein- und Zweifamilienhauser

Liegenschaftszinssatz

Objektart
Stichtag

Kaufpreis (bereinigt)

Rohertrag

Bewirtschaftungskosten

Verbraucherpreisindex

Mietausfallwagnis

Instandhaltungskosten

Verwaltungskosten

Gebaudestandard

Wohnflache

Baujahr

Ein- und Zweifamilienhaus - Bestandsobjekt
31.12.2024
Werte Stellplatze sind im Kaufpreis enthalten.

Inventar in Abzug gebracht (soweit im Kaufvertrag ausgewiesen)

aktueller qualifizierter Mietspiegel der kreisfreien Stadt Firth

Mietertrdge von zur Wohnung gehérenden Stellplétzen, Carports, Garagen
oder Tiefgaragen etc. wurden bei der Ermittlung des Jahresrohertrages
berticksichtigt.

Stand 1. Januar 2021
ImmoWertV 2021 Anlage 3 (zu § 12 Absatz 5 Satz 2)

Verbraucherpreisindex des Statistischen Bundesamtes (jahrlich Oktober)
Basisjahr 2020 = 100

2 Prozent des marktiblich erzielbaren Rohertrags bei Wohnnutzung
11,70 EUR jéhrlich je Quadratmeter Wohnfléche

88 EUR jéhrlich je Garage oder &hnlichem Einstellplatz

298 EUR jahrlich je Wohngebéude bei Ein- und Zweifamilienhdusern
39 EUR jéhrlich je Garage oder &hnlichem Einstellplatz

nach Standardmerkmalen und Standardstufen
ImmoWertV 2021 Anlage 4 (zu § 12 Absatz 5 Satz 3)

objektbezogene WohnflachengroRe

urspriingliches Baujahr

Gesamtnutzungsdauer (GND) 80 Jahre
ImmoWertV 2021 Anlage 1 (zu § 12 Absatz 5 Satz 1)

Restnutzungsdauer (RND) ImmoWertV 2021 Anlage 2 (zu § 12 Absatz 5 Satz 1)

Besondere objektspezifische entsprechende Kauffalle wurden ausgeschlossen

Grundstiicksmerkmale (boG) (z. B. Denkmalschutz, Kernsanierung, Erbbaurecht etc.)

Bodenwert aktueller Bodenrichtwert (frei)
(Anpassung auf Kaufzeitpunkt und Grundstlicksfldche)
Grundstiicksflache objektbezogene Grundstlicksgrofie (incl. Miteigentumsanteile)
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1. Verkehrswertgutachten

Der Gutachterausschuss erstattet auf Antrag Gutachten Uber den Verkehrswert von bebauten und
unbebauten Grundstiicken sowie grundstiicksgleicher Rechte (Wohnungs- und Teileigentum,
Erbbaurecht etc.) fir Eigentiimer, Erbbauberechtigte, Inhaber anderer Rechte und Pflichtteilsberechtigte,
Behdrden und Gerichte. Fir die Erstellung eines Gutachtens werden Gebulhren und Auslagen sowie die
Umsatzsteuer, die auf die Summe der Gebuhren und Auslagen entfallt, gem. § 15 der Verordnung tber
die Gutachterausschusse, die Kaufpreissammlungen und die Bodenrichtwerte nach dem Baugesetzbuch
(Bayerische Gutachterausschussverordnung — BayGaV) erhoben.

Verkehrswertgutachten
Wertabhangige Gebuhr § 15 Abs. 2 BayGaV

ermittelter Ver- ermittelter Ver- ermittelter Ver-

kehrswert [EUR] Gebihr [EUR] kehrswert [EUR] Gebihr [EuR] kehrswert [EUR] Gebihr [EUR]
bis 200.000 2.450 850.000 3.500 4.000.000 6.800
bis 300.000 2.600 900.000 3.600 5.000.000 7.800
bis 400.000 2.700 950.000 3.700 6.000.000 8.800
bis 500.000 2.800 1.000.000 3.800 7.000.000 9.800
550.000 2.900 1.250.000 4.050 8.000.000 10.800
600.000 3.000 1.500.000 4.300 9.000.000 11.800
650.000 3.100 2.000.000 4.800 10.000.000 12.800
700.000 3.200 2.500.000 5.300 15.000.000 18.200
750.000 3.300 3.000.000 5.800 20.000.000 23.200
800.000 3.400 3.500.000 6.300 25.000.000 28.200

Die wertabhdngige Gebuhr kann bei erheblichem zuséatzlichem Aufwand um bis zu 50 Prozent erhoht
werden, insbesondere fir die Ermittlung besonderer objektspezifischer Grundsticksmerkmale. Die
Geblhr kann um bis zu 50 Prozent ermafigt werden, wenn das Gutachten einen erheblich geringeren
Aufwand als Ublich verursacht, insbesondere bei unbebauten Grundstiicken mit land-, forstwirtschaftlicher
oder vergleichbarer Nutzung. Sind in einem Gutachten fiir ein Wertermittlungsobjekt mehrere Werte,
Werte fur mehrere Stichtage oder entsprechende Wertunterschiede zu ermitteln, so wird der Gebuhren-
berechnung die Summe aus dem hdchsten ermittelten Wert und je einem Drittel aller weiteren ermittelten
Werte zu Grunde gelegt. Die Geblihr erhdht sich fir jeden aus der Kaufpreissammlung herangezogenen
Vergleichswert, fir jeden herangezogenen Bodenrichtwert und flr jedes herangezogene wertermittlungs-
relevante Datum entsprechend der Gebulhr nach Tarif-Nr. 2.1.1/1.8 des Kostenverzeichnisses. Wird ein
Antrag vor Erstattung des Gutachtens zurlickgenommen, gilt Art. 8 Abs. 2 Bayerisches Kostengesetz
entsprechend mit der Mal3gabe, dass mindestens 50,00 EUR als Gebuhr zu erheben sind. Ist durch den
zurickgenommenen Antrag kein nennenswerter Arbeitsaufwand entstanden, kann von der Erhebung
einer Gebuhr abgesehen werden. Das Formular ,Antrag auf Erstellung eines Verkehrswertgutachtens®

wird Uber das Serviceportal der Stadt Furth bereitgestellt. Das Antragsformular ist personlich oder auf

postalischem Weg bei der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses einzureichen.
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12. Information zum Entwicklungszustand

Baureifes Land
Baureifes Land sind Flachen, die nach offentlich-rechtlichen Vorschriften und den tatsachlichen

Gegebenheiten baulich nutzbar sind.

Rohbauland
Rohbauland sind Flachen, die nach den §§ 30, 33 und 34 des Baugesetzbuches fiir eine bauliche Nutzung
bestimmt sind, deren ErschlieBung aber noch nicht gesichert ist oder die nach Lage, Form oder GréRe fir

eine bauliche Nutzung unzureichend gestaltet sind.

Bauerwartungsland

Bauerwartungsland sind Flachen, die nach ihren weiteren Grundstiicksmerkmalen eine bauliche Nutzung
auf Grund konkreter Tatsachen, insbesondere nach dem Stand der Bauleitplanung und nach der
sonstigen stadtebaulichen Entwicklung des Gebietes, mit hinreichender Sicherheit in absehbarer Zeit

erwarten lassen.

Fldchen der Land- und Forstwirtschaft
Flachen der Land- und Forstwirtschaft sind Flachen, die, ohne Bauerwartungsland, Rohbauland oder

baureifes Land zu sein, land- oder forstwirtschaftlich nutzbar sind.
Dies gilt fir nachfolgend aufgefiihrte Flachen:

« Landwirtschaftlich genutzte oder nutzbare Fldchen, die fiir auBerlandwirtschaftliche Nutzungen und
als ,,6kologische Ausgleichsflachen® nicht in Betracht kommen

» Erwerbsgértnerisch genutzte Fldchen

+  Waldfidchen

Sonstige Flachen

Sonstige Flachen sind Flachen, die sich keinem der vorherigen Entwicklungszustande zuordnen lassen.
Dies gilt fur nachfolgend aufgefiihrte Flachen:

* Freizeit- / Wochenendgrundstiicke, Gemeinbedarfsflachen (kein Bauland)

» Gartenland in Verbindung mit Hausgérten und ohne Einfluss auf den Umfang des Baurechts

» Vorgartenflachen ohne Einfluss auf den Umfang des Baurechts und private Griinflachen

* Kleingartenflachen im Sinne des Bundeskleingartengesetzes

« Landwirtschaftlich genutzte oder ungenutzte Flédchen, die sich flir auBerlandwirtschaftliche Nutzungen,
z. B. fiir eine oder mehrere der vorgenannten Nutzungsarten eignen und fiir die aus diesem Grund im
gewdhnlichen Geschéftsverkehr eine Nachfrage besteht (friiher als ,beglinstigtes Agrarland” bezeichnet)

* Flachen, die als ,6kologische Ausgleichsfldchen® nach § 1a BauGB geeignet sind (vornehmlich sog.
»0kologische Vorrangfldchen*) und fiir die aus diesem Grund im gewbhnlichen Geschéftsverkehr eine
Nachfrage besteht

» Geschiitzte Biotope, Brachland, Abbauland, Lagerfidchen, Verkehrsflachen, Wasserfldchen
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13. Auskunft aus der Kaufpreissammlung

Der Gutachterausschuss erstellt beim Vorliegen eines berechtigten Interesses auf Antrag Auskiinfte aus
der Kaufpreissammlung. Vom Vorliegen eines berechtigten Interesses ist in der Regel auszugehen, wenn
die Auskunft von

» mit der Wertermittlung an Grundstiicken befassten Behérden,

« Offentlich bestellten und vereidigten Sachversténdigen, die mit der Wertermittlung von Grundstiicken
befasst sind oder

» Sachversténdigen flr Grundstiickswertermittlung mit einer Zertifizierung durch eine hierzu nach dem
Akkreditierungsstellengesetz akkreditierte Stelle nach DIN EN ISO/IEC 17024

fur eine Wertermittlung beantragt wird. Auskiinfte dirfen nur erteilt werden, soweit sie zum Zweck der
Wertermittlung erforderlich sind. Die Auskiinfte dirfen nur fir den Zweck verwendet werden, zu dessen

Erflllung sie erteilt wurden. Eine unbefugte Weitergabe an Dritte ist nicht zulassig.

14. Mieten und Pachten
14.1 Mietspiegel der Stadt Furth

Herausgeber fur den Qualifizierten Mietspiegel fir die Stadt Furth 2023 ist das Amt flr Soziales, Wohnen

und Seniorenangelegenheiten der Stadt Furth.

Der Mietspiegel ist gemaR der § 558d Blirgerliches Gesetzbuch (BGB) eine Ubersicht tiber die gezahlten
Mieten flr nicht preisgebundenen Wohnraum im Stadtgebiet Fiirth. Es handelt sich bei dem Mietspiegel

der Stadt Farth um einen qualifizierten Mietspiegel.

Der Mietspiegel trat am 01.04.2023 mit einer Gultigkeit von zwei Jahren in Kraft. Die Digitalversion des
aktuellen Mietspiegels steht zum Download auf der Internetseite der Stadt Furth* zur Verfligung. Bei der

Bestellung als Broschire wird eine Schutzgebihr je Ausgabe und zuzlglich Porto erhoben.

14.2 Mieten Stellplatzflachen

Der Gutachterausschuss fiihrt auf Grundlage der Angaben von Verkaufern und Erwerbern von Immobilien

eine Ubersicht (iber die Mieten von Stellplatzflachen.

Ubersicht Mieten Stellplatzflachen

Orientierungswert 2023 / 2024

Objektart N Minimalwert [EUR/Monat] Maximalwert [EUR/Monat] Median [EUR/Monat]
Tiefgarage / Parkhaus 32 25,00 70,00 50,00
Garage 7 35,00 60,00 (50,00)
Duplexparker 34 20,00 70,00 40,00
Carport 4 30,00 70,00 (40,00)
Stellplatz im Freien 17 15,00 50,00 35,00

4 www.fuerth.de
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15. Antragsformulare

Das Formular Antrag auf Erstellung eines Verkehrswertgutachtens wird als eFormular bereitgestellt. Das

Antragsformular ist persénlich oder auf postalischem Weg bei der Geschéftsstelle des Gutachteraus-
schusses einzureichen. Das Vorliegen der Unterschrift im Original ist fir die weitere Bearbeitung des
Antrages zwingend notwendig. Weitere Informationen kénnen im Grundstiicksmarktbericht der Rubrik

Verkehrswertgutachten enthommen werden.

Das Formular Antrag auf Auskunft aus der Kaufpreissammlung wird als eFormular bereitgestellt. Die

Unterschrift in diesem Formular muss der Geschéaftsstelle des Gutachterausschusses nicht zwingend im
Original vorliegen. Die Rucksendung des Antrags kann per E-Mail an den Gutachterausschuss der Stadt
Farth oder per Telefax an 0911 974-3302 erfolgen.

Die amtliche Bodenrichtwertauskunft und die Bodenrichtwertkarte sowie der Grundsticksmarktbericht
sind gemal dem bayerischen Kostengesetz (KG) in Zusammenhang mit dem Kostenverzeichnis (KVz)
gebulhrenpflichtig und kénnen Uber die Geschaftsstelle des Gutachterausschusses fir Grundstiickswerte
beantragt werden.

Die Antragstellung kann per E-Mail unter Angaben der Rechnungsadresse und der Erklarung zur

Gebihreniibernahme an den Gutachterausschuss® erfolgen.
Weiter stehen eFormulare fur einen Antrag auf eine amtliche Bodenrichtwertauskunft und fur die

Bestellung des Grundstiicksmarktberichtes im BayernPortal® zur Verfligung.

Alle eFormulare werden Uber das Serviceportal der Stadt Furth’ bereitgestellt.

Neben der Beantragung einer amtlichen Bodenrichtwertauskunft Uber die Geschéftsstelle des
Gutachterausschusses stehen die Bodenrichtwerte ab dem Stichtag 01.01.2022 auch online Uber das
Bodenrichtwertinformationssystem BORIS BAYERN zum gebuhrenpflichtigen Abruf bereit, wie auch die

Grundstiicksmarktberichte ab dem Jahresbericht fiir 2022.

BORIS BAYERN®

Hinweis: Die anfallenden Gebiihren kénnen im Grundstiicksmarktbericht der Rubrik Leistungen des

Gutachterausschusses entnommen werden.

5 gutachterausschuss@fuerth.de
6 www.bayernportal.de

7 www.services.fuerth.de

8 www.boris-bayern.de
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16. Leistungen des Gutachterausschusses

Die folgenden Leistungen wurden mit Beschluss des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte im
Bereich der kreisfreien Stadt Fiirth vom 01.04.2025 festgesetzt.

Leistungen des Gutachterausschusses fur Grundstiickswerte
Beschluss 01.04.2025

Leistung Gebuhr [EUR]
Auskunft aus der Kaufpreissammiung

je Vergleichswert 25,00

Bodenrichtwert - Auskunft
je amtliche Bodenrichtwertauskunft (Einzelauskunft) | BORIS BAYERN (online) 25,00

je amtliche Bodenrichtwertauskunft (Einzelauskunft) | Gutachterausschuss | BayernPortal 30,00

Bodenrichtwert - Karte | Stadtgebiet Flirth (Mal3stab 1:10.000) | Digitalversion

Bodenrichtwertkarte Stichtag 01.01.2024 200,00
Bodenrichtwertkarte Stichtag 01.01.2022 150,00
Bodenrichtwertkarte Stichtag 31.12.2020 150,00
Bodenrichtwertkarte Stichtag 31.12.2018 150,00
zuruickliegende Stichtage jeweils 80,00

Grundstiicksmarktbericht | Digitalversion

Jahresbericht 2024 55,00
Jahresbericht 2023 50,00
Jahresbericht 2022 50,00
Jahresbericht 2021 50,00
Jahresbericht 2020 50,00
Jahresbericht 2019 50,00
Jahresbericht 2018 (ohne Liegenschaftszinssatze und Sachwertfaktoren) 35,00
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Kontaktadressen

Oberer Gutachterausschuss Bayern 84034 Landshut, LuitpoldstralRe 27
Telefon: 0871 88-1498
Telefax: 0871 88-200-1498
E-Mail: oga-bayern@landshut.de

Gutachterausschiisse in Bayern Internet: www.gutachterausschuesse-bayern.de

Geschiftsstellen der benachbarten Gutachterausschiisse

Erlangen (Kreisfreie Stadt) 91052 Erlangen, GebbertstralRe 1
Telefon: 09131 86-1312
Telefax: 09131 86-1311

E-Mail: gutachterausschuss@stadt.erlangen.de

Erlangen-Hochstadt (Landkreis) 91052 Erlangen-Hdchstadt, Nagelsbachstralle 1
Telefon: 09131 803-1981
Telefax: 09131 803-491000
E-Mail: gutachterausschuss@erlangen-hoechstadt.de

Furth (Landkreis) 90513 Zirndorf, Im Pinderpark 2
Telefon: 0911 9773-1526
Telefax: 0911 9773-1502

E-Mail: gutachterausschuss@lra-fue.bayern.de

Nurnberg (Kreisfreie Stadt) 90402 Nurnberg, Bauhof 5
Telefon: 0911 231-4402
Telefax: 0911 231-4425
E-Mail: gutachterausschuss@stadt.nuernberg.de

Nurnberger Land (Landkreis) 91207 Lauf a. d. Pegnitz, Waldluststralie 1
Telefon: 09123 950-6500
Telefax: 09123 950-8011

E-Mail: gutachterausschuss@nuernberger-land.de
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Stadt Fiirth

Rathaus

Blrgerinformation

Sozialrathaus

Amt fir Soziales, Wohnen und
Seniorenangelegenheiten
Technisches Rathaus

Geschaftsstelle des Gutachterausschusses

Stadtplanungsamt / Bauleitplanung und
stadtebauliche Gestaltung
Stadtplanungsamt / Vermessung und Geoinformation

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Niirnberg

Amtsgericht Fiirth

Amtsgericht Furth -Grundbuchamt-

Finanzamt Fiirth

Industrie- und Handelskammer IHK

Internet: www.fuerth.de

www.services.fuerth.de

90762 Firth, KonigstralRe 86
Telefon: 0911 974-1211
Telefax: 0911 974-1233
E-Mail: buergerinfo@fuerth.de

90762 Flrth, Kénigsplatz 2
Telefon: 0911 974-1762 (Mo bis Mi 8 — 12 Uhr)

E-Mail: sza@fuerth.de

90762 Firth, Hirschenstralle 2

Telefon: 0911 974-3352

Telefax: 0911 974-3302

E-Mail: gutachterausschuss@fuerth.de
Telefon: 0911 974-3375

Telefon: 0911 974-3350
E-Mail: spa@fuerth.de

90443 Nurnberg, Flaschenhofstral’e 59
Telefon: 0911 462595-0
E-Mail: poststelle@adbv-n.bayern.de

90762 Firth, HallstralRe 1

90762 Furth, Alexanderstralle 24
Telefon: 0911 7438-0
E-Mail: poststelle@ag-fue.bayern.de

90763 Firth, Stresemannplatz 15
Telefon: 0911 7435-0
E-Mail: poststelle.fa-fue@finanzamt.bayern.de

90763 Firth, FloRaustralRe 22a
Telefon: 0911 780790-0
Telefax: 0911 780790-29
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Abkurzungsverzeichnis

ABK
Abkulrzung Bedeutung
BauGB Baugesetzbuch
BauNVO Baunutzungsverordnung
BayBO Bayerische Bauordnung
BayGaV Verordnung Uber die Gutachterausschiisse, die Kaufpreissammlungen und die

Bodenrichtwerte nach dem Baugesetzbuch (Bayerische Gutachterausschussverordnung)

BGB Birgerliches Gesetzbuch

BGF Bruttogrundflache nach DIN 277

BRW Bodenrichtwert

BW Bodenwert

BWA Bodenwertanteil am vorlaufigen Sachwert in Prozent

DG Dachgeschoss

DHH Doppelhaushélfte

ebp erschlieBungsbeitrags- / kostenerstattungsbetragspflichtig und beitragspflichtig

nach Kommunalabgabenrecht

EFH Einfamilienhaus

ETW Eigentumswohnung

F Grundstiicksflache

frei beitragsfrei

GF Geschossflache

GFz Geschossflachenzahl

GND Gesamtnutzungsdauer

GRzZ Grundflachenzahl

ImmoWertV Verordnung Uber die Grundséatze fur die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien

und der fiir die Wertermittlung erforderlichen Daten (Immobilienwertermittiungsverordnung)

KG Bayerisches Kostengesetz

KP Kaufpreis (bereinigt)

KV Kaufvertrag

Kvz Kostenverzeichnis

Lz Liegenschaftszinssatz

n Restnutzungsdauer der baulichen Anlage (RND)
N Anzahl

NF Nutzflache

NHK Normalherstellungskosten
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Abkirzung
0.b.u.v.
p

q
RE

REH
RH
RMH
RND
SD
SoBoN
SW
SWBS
SWF
UK
WE
WEG
WF
WoFIV
WGFz
ZFH

Zeichen

Bedeutung
von der IHK 6&ffentlich bestellt und vereidigt

Liegenschaftszinssatz

Abzinsungsfaktor g = 1 + 0,01 x p (Erste Naherung von p: p0 = RE / KP x 100)

Jahresreinertrag
Reihenendhaus

Reihenhaus

Reihenmittelhaus
Restnutzungsdauer
Standardabweichung
Sozialgerechte Bodennutzung
Sachwert

Sachwert der baulichen und sonstigen Anlagen
Sachwertfaktor
Umrechnungskoeffizient

Wohneinheit

Gesetz Uber das Wohnungseigentum und das Dauerwohnrecht (Wohnungseigentumsgesetz)

Wohnflache

Verordnung zur Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenverordnung)

wertrelevante Geschossflachenzahl

Zweifamilienhaus

Bedeutung

Keine Werte in der Kaufpreissammlung vorhanden
Keine Angabe

Durchschnitt

Aussagekraft eingeschrankt, da Wert statistisch unsicher
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Glossar

A

Abbruchgrundstiick

Grundstlick mit zum Abbruch vorgesehener Bausub-
stanz. Das Grundstiick wird als unbebaut betrachtet.
Die Kosten fiir den Abbruch werden auf den Kaufpreis
aufgeschlagen, sofern nicht im Kaufpreis enthalten.

Agrarland
landwirtschaftlich genutzte oder nutzbare Flache.

AuRenanlagen

bauliche oder nichtbauliche Anlagen auf dem Grund-
stlick auBerhalb der Gebaude, z. B. Wege, offene Stell-
platze, Carports, Milltonnenbehélter, Einfriedungen,
Hausanschlussleitungen, Spielgerate, Rasen, Beete
usw.

B

Bauerwartungsland

Flachen, die nicht als Bauland ausgewiesen sind, aber
von denen allgemein erwartet wird, dass sie in abseh-
barer Zeit bebaut werden kénnen.

Baujahr
Jahr der Bezugsfertigkeit, hilfsweise Jahr des Erstbe-
zugs oder das Datum der Baugenehmigung.

Bauland

Als Bauland oder Bauflache wird ein rdumlich abge-
grenzter Teil der Erdoberflache bezeichnet, fir den die
fiir eine Bebauung erforderlichen rechtlichen und nattir-
lichen Voraussetzungen gegeben sind. Bauland kann
aus mehreren zusammenhangenden Grundstlicken be-
stehen.

Bauplatz
Flache, die als selbststédndige wirtschaftliche Einheit
rechtlich und tatsachlich sofort bebaut werden kann.

Baupreisindex

gibt das Verhaltnis der Baupreise in einem Monat oder
Jahr im Verhaltnis zu den Preisen eines Basisjahres an.
Der Baupreisindex wird vom Statistischen Bundesamt
(DESTATIS) quartalsweise veroffentlicht.

Bebautes Grundstiick

Bebaute Grundstiicke sind Grundstiicke, auf denen
sich benutzbare Gebaude befinden. Die Benutzbarkeit
beginnt im Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit.

Bestandsmiete

ist ein Begriff aus dem Wohnraummietrecht und be-
zeichnet die Ublichen Entgelte, die in einer Gemeinde
fur frei finanzierten Wohnraum vergleichbarer Art,
GroRe, Ausstattung, Beschaffenheit und Lage ein-
schlieBlich der energetischen Ausstattung und Be-
schaffenheit in den letzten vier Jahren vereinbart oder
geandert worden sind (§ 558 Abs. 2 BGB). Die Be-
standsmieten bezeichnen die Nettokaltmiete.

Betriebskosten

sind nur diejenigen Kosten, die gerade durch das Ei-
gentum (oder das Erbbaurecht) an einer Immobilie lau-
fend entstehen. Explizit ausgeschlossen sind Verwal-
tungskosten sowie Instandhaltungs- und Instandset-
zungskosten.

Bewirtschaftungskosten

Als Bewirtschaftungskosten werden die Kosten fiir die
laufende Bewirtschaftung einer Immobilie bezeichnet.
Zu den Bewirtschaftungskosten zahlen: Abschreibun-
gen; Betriebskosten; Kosten der Instandhaltung; Ver-
waltungskosten; Mietausfallwagnis

Bruttogrundflache (BGF)

bezeichnet diejenige Flache, welche sich aus der
Summe aller Grundflachen aller Grundrissebenen ei-
nes Gebaudes errechnet. Sie ist geschossweise zu er-
mitteln. Der Regelfall stellt alle Rdume und Grundfla-
chen dar, die vollstandig umschlossen sind. Der Son-
derfall bezieht sich auf Rdume und Grundflachen, die
mit dem Bauwerk konstruktiv verbunden sind, jedoch
nicht vollstandig umschlossen sind.

Biiro- und Geschéftshaus
Oberbegriff fur Gebaude mit Bilros, Praxen, Léden
und/oder Gastgewerbe.

C
D

Dachgeschoss
Geschoss, das ganz oder teilweise durch eine geneigte
Dachflache begrenzt wird.

Doppelhaus

In der Regel wird von einem Doppelhaus gesprochen,
wenn zwei Hauser (,Doppelhaushélften“) an der Grund-
stlicksgrenze aneinander gebaut sind; jedoch sind auch
ein oder mehrere Doppelhauser auf einem ungetrenn-
ten Grundstlick moglich (z. B. in der Rechtsform des
Wohnungs- und Teileigentums). Entscheidend fir die
Bauform ist, dass es sich um zwei durchgehend durch
einen Brandabschluss (friher gemeinsame Brand-
wand, heute zwei Wande mit gedammter Trennfuge)
getrennte eigenstéandige Gebdude handelt. Die beiden
Halften sind dabei oftmals ahnlich gestaltet, haufig
mitachsensymmetrischer ~ Fassadengestaltung und
Grundriss. Damit ahnelt ein typisches Doppelhaus zwei
spiegelsymmetrischen Einzelhdusern.

Dreifamilienhaus
Wohnhauser mit drei Wohnungen.

E

Eigentumswohnung

Wohnungseigentum ist im deutschen Recht eine Form
des Eigentums an einer einzelnen Wohnung. Es wird
durch Eintragung in das Wohnungsgrundbuch begriin-
det, jede Wohnung erhélt bei der Entstehung ein eige-
nes Grundbuchblatt und kann deshalb wie jede andere
Immobilie verkauft, mit Grundpfandrechten belastet o-
der vererbt werden. Die Wohnung im Wohnungseigen-
tum wird umgangssprachlich auch als Eigentumswoh-
nung bezeichnet.

Einfamilienhaus

Einfamilienhauser ohne Einliegerwohnung sind Wohn-
héuser mit genau einer Wohnung. Einfamilienhauser
mit Einliegerwohnung sind Wohnhé&user mit zwei Woh-
nungen, von denen mindestens eine nicht abgeschlos-
sen ist. Im weiteren Sinne steht der Begriff Einfamilien-
haus auch synonym fiir den individuellen Wohnungs-
bau allgemein, also fiir Ein- bis Zweifamilienhauser,
auch mit teilgewerblicher Nutzung.

Einliegerwohnung

Kleinere Wohnung in einem Haus mit zwei Wohnungen,
von denen mindestens eine Wohnung nicht abge-
schlossen ist.

Einzelhaus

auch freistehendes Haus, das nicht an die Grundsttick-
grenze, Nutzungsgrenze oder andere Hauser gebaut
ist. Lediglich zu einer Seite darf der Raum zwischen
Haus und Grundstiickgrenze mit Nebengeb&uden z. B.
Garagen zugebaut sein.

Erbbaurecht

auf einem eigenen Grundbuchblatt eingetragenes so
genanntes grundstlicksgleiches Recht, auf einem frem-
den Grundsttick ein Bauwerk zu errichten und zu besit-
zen und das zugehorige Grundstlick zu nutzen.

Ertragsfaktor
Verhaltnis des Kaufpreises zur Jahresnettokaltmiete.

F

Flurstiick

ist ein amtlich vermessener und in der Regel ortlich ab-
gemarkter Teil der Erdoberflache, der durch eine Flur-
stlicksnummer gekennzeichnet ist. Ein Flurstiick kann
zu einem Grundstiick zugeordnet werden.

Flurstiicksflache

wird vom Amt fir Digitalisierung, Breitband und
Vermessung herausgegen. Die Flurstiicksflache nimmt
nicht am 6ffentlichen Glauben des Grundbuchs teil.

Forstwirtschaftliche Flache
siehe Wald

G

Gartenland

1. Flache fir den Erwerbsgartenanbau

2. Kleingartenflache im Sinne des Bundeskleingarten-
gesetzes.

3. Freizeitgartenflache (vom Eigentiimer nutzbare Gar-
tenflache ohne Zusammenhang mit seiner Wohnung).
4. Hausgarten. Hausgarten zéhlen mit zum Bauland.

Gebaude

sind selbststandig benutzbare, iiberdeckte bauliche An-
lagen, die von Menschen betreten werden kénnen und
geeignet oder bestimmt sind, dem Schutz von Men-
schen, Tieren oder Sachen zu dienen.

Geschaftshaus
Gebaude mit Laden oder Einzelhandelsgeschaften auf
einem oder mehreren Geschossen.

Geschoss

ist die Gesamtheit aller Raume in einem Gebaude, die
auf einer Zugangsebene liegen und horizontal verbun-
den sind. Es ist moglich, dass ein Geschoss Héhenun-
terschiede aufweist. Entscheidend ist aber die horizon-
tale Zusammengehdrigkeit der Rdume. Der Begriff wird
heute unabhéngig von der Art der Geb&udekonstruktion
verwendet.

Geschossflache
ist nach den AuBenmaRen der Gebaude in allen Vollge-
schossen zu ermitteln.

Geschossflachenzahl (GFZ)
Verhaltnis der Flachen der Vollgeschosse zur Grund-
stiicksflache.

Geschosswohnungsbau

sind Wohngebdude mit mehreren abgeschlossenen
Wohneinheiten auf mehr als einer Etage, die von min-
destens einem Treppenhaus erschlossen werden.

Gewerbe

ist jede erlaubte, selbsténdige, nach aulen erkennbare
Tatigkeit, die planmaRig, fir eine gewisse Dauer und
zum Zwecke der Gewinnerzielung ausgelbt wird und
kein freier Beruf ist.

Grundflache
istim urspriinglichen Sinne jene Flache, mit der ein Ge-
baude den Boden beriihrt.

Grundstlick

ist ein raumlich abgegrenzter Teil der Erdoberflache,
welcher im Grundbuch unter einer laufenden Nummer
gefiihrt wird. Ein Grundstiick kann aus einem oder meh-
reren Flurstiicken bestehen.

Grundstiicksflache
Grundflache des Grundstiickes, d.h. die Grundstiicks-
flache beinhaltet alle Flurstiicksflachen.

H

Hausgruppe

Ist eine Bauweise, die aus mindestens drei aneinander-
gebauten Gebauden besteht. Die aneinandergebauten
Hauser verfligen jeweils iber einen Miteigentumsanteil
an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es ge-
hort. An den Kopfseiten muss die Hausgruppe einen
Abstand zu den Nachbargrundstiicken einhalten und
zahlt damit zur offenen Bauweise.

Hochparterre
Geschoss liber dem Souterrain, d.h. der Boden liegtim
Mittel mindestens 1,40 m (iber der Geldndeoberflache.

Indexreihen

sollen die allgemeinen Wertverhéltnisse auf dem
Grundstilicksmarkt erfassen. Indexreihen bestehen aus
Indexzahlen, die sich aus dem durchschnittlichen Ver-
héltnis der Preise eines Erhebungszeitraums zu den
Preisen eines Basiszeitraums mit der Indexzahl 100 er-
geben. Die Indexzahlen kdénnen auch auf bestimmte
Zeitpunkte des Erhebungs- und Basiszeitraums bezo-
gen werden.

Individueller Wohnungsbau
Ein- und Zweifamilienwohnhduser Gegensatz: Ge-
schosswohnungsbau.

Industrie

befasst sich als Teil der Wirtschaft mit der gewerblichen
Gewinnung, Bearbeitung und Weiterverarbeitung von
Rohstoffen oder Zwischenprodukten zu Sachgiitern.

J
K

Kaufpreissammlung

Wesentliche Erkenntnisquelle des Gutachterausschus-
ses und seiner Geschéftsstelle ist die dort gefiihrte
Kaufpreissammlung. Nach § 195 BauGB besteht fir
Notare die Pflicht, von allen Grundstiickskaufvertragen
u. A eine Ausfertigung zur Kaufpreissammlung zu
Uibersenden. Die Geschaftsstelle holt darliber hinaus
auf der Grundlage des § 197 BauGB weitere Informati-
onen zu den Kauffallen ein, so dass der Gutachteraus-
schuss einen bestmdglichen Einblick in den Grund-
stiicksmarkt bekommt.

Kellergeschoss

Geschoss, dessen FuBboden unter der Gelandeober-
flache liegt und dessen Deckenoberkante im Mittel
héchstens 1,40 m (iber die Gelandeoberflache hinaus-
ragt.
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Kernsanierung

Der Begriff umfasst samtliche baulichen Sanierungs-
maRnahmen, um die Bausubstanz eines bestehenden
Gebaudes vollstandig wiederherzustellen und in einen
(nahezu) neuwertigen Zustand zu versetzen. Hierfiir
wird das Gebaude bis auf die tragenden Strukturen, wie
etwa Fundamente, tragende Wande und Decken, zu-
rickgebaut. Gegebenenfalls sind diese ebenfalls in-
stand zu setzen.

L

Laden

gewerbliche Nutzung mit hoher Kundenaffinitat, in der
Regel ebenerdig mit Schaufenstern, z. B. Einzelhandel,
Dienstleistungen (z. B. Frisore), Schalterhallen von
Banken, Gastronomie u. A. Zum Laden z&hlen nicht nur
die Verkaufsflachen, sondern auch die zugehdrigen
Biro- und Sozialrdume sowie Verkaufslager.

Landwirtschaftliche Flache
Flache, die land- oder forstwirtschaftlich oder in ver-
gleichbarer Weise genutzt wird oder werden kann.

Liegenschaftszinssatz

Zinssatz, mit dem sich eine Immobilieninvestition durch
ihre (Miet-)Ertrage unter Berlicksichtigung der Bewirt-
schaftungskosten, der Abschreibung und der allgemei-
nen Preisentwicklung real verzinst. Entscheidender Re-
chenparameter im Ertragswertverfahren.

M

Median

Der Median ist der Wert, der genau in der Mitte einer
Datenreihe liegt, die nach der GroRe geordnet ist. Im
Vergleich zum arithmetischen Mittel, oft Durchschnitt
genannt, ist der Median robuster gegeniiber Ausrei-
Rern.

Mehrfamilienhaus
Wohnhaus mit mindestens drei Wohnungen.

Mietflache

werden solche Flachen von Gebauden bezeichnet, die
im Rahmen von Mietvertrdgen einem oder mehreren
Nutzern zugewiesen sind. In der Regel erfolgt der Aus-
weis von Mietflache in m?.

Mittelwert

Der Mittelwert beschreibt den statistischen Durch-
schnittswert und zahlt zu den Lageparametern in der
Statistik. Fir den Mittelwert addiert man alle Werte ei-
nes Datensatzes und teilt die Summe durch die Anzahl
aller Werte.

N

Nebenflachen

1. Flachen, die zu einer Wohnung gehéren, aber nicht
in die Wohnflachenberechnung einflieRen, z. B. Keller-
raume, Garagen usw.

2. Flachen, die zu einem Grundstiick gehdren, aber
raumlich getrennt liegen, z. B. Stellplatze.

Nettogrundflache

Bruttogrundflache (BGF) abzuglich der Konstruktions-
flache. Sie gliedert sich weiter auf in Funktionsflache,
Verkehrsflache und Nutzflache.

Nettokaltmiete
Miete ohne Bestandteile oder Umlagen fiir Heizung und
andere Betriebskosten.

Neubau
Gebaude, dessen Baujahr im Kalenderjahr des Kaufab-
schlusses oder in den beiden Jahren davor liegt.

Nutzflache

DIN 277 definiert die Nutzungsflache als: die Teilflache
der Netto-Raumflache (NRF), die der wesentlichen
Zweckbestimmung des Bauwerks dient.

O

Obergeschoss
Geschoss oberhalb des Erdgeschosses bzw. Hochpar-
terres.

Oberirdisches Geschoss

gelten Geschosse, deren Deckenoberkanten im Mittel
mehr als 1,40 Meter Uber die Gelandeoberflache hin-
ausreichen; andernfalls handelt es sich um Kellerge-
schosse.

Ortsubliche Vergleichsmiete

Fir die rechtliche Zulassigkeit von Wohnungsmieten im
Rahmen von Mieterhhungsverlangen maRgeblicher
Mietbegriff, der in § 558 Abs.2 Satz 1 BGB definiert ist:
,Die ortstbliche Vergleichsmiete wird gebildet aus den

Uiblichen Entgelten, die in der Gemeinde oder einer ver-
gleichbaren Gemeinde fiir Wohnraum vergleichbarer
Art, GroRe, Ausstattung, Beschaffenheit und Lage ein-
schlieBlich der energetischen Ausstattung und Be-
schaffenheit in den letzten vier Jahren vereinbart oder
von Erhoéhungen nach § 560 abgesehen, gedndert wor-
den sind.”

P

Produktionsgebaude
Der Begriff fur Werkstatten, Werkhallen, Maschinen-
hauser usw.

Q

Qualifizierter Mietspiegel

Der Mietspiegel tragt dazu bei, das Mietpreisgeflige im
nicht preisgebundenen Wohnungsbestand transparent
zu machen. Er soll Mietern und Vermietern die Moglich-
keit geben, sich Uber Fragen der Miethdhe gitlich zu
einigen. Der Qualifizierte Mietspiegel wird von der Stadt
Firth alle zwei Jahre herausgegeben.

R

Reihenhaus

ist ein Einfamilienhaus, das mit weiteren gleichartig ge-
stalteten Hausern eine geschlossene Reihung bildet.
Reihenhauser kénnen leicht versetzt zueinander oder
in exakter Reihe angelegt sein. Wenn das letzte Ge-
baude der Hauserreihe kein Eckgebaude ist und
dreiseitig freisteht, wird es als Reihenendhaus bezeich-
net. Reihenmittelhduser werden jeweils bis an die bei-
den seitlichen Grundstlicksgrenzen gebaut.

Rohbauland

Flache, die planungsrechtlich als Bauland ausgewiesen
ist, jedoch nicht bebaut werden kann, weil (noch) die
ErschlieBung und/oder eine Bodenordnung zur Schaf-
fung verwertbarer Bauplatze fehlt.

S

Selbststandiges Bauland
Bauplatz

Siedlungshaus

Siedlungshauser wurden fiir minderbemittelte Familien
gebaut. Die Gebaude sind daher eher klein (ca. 60-90
m? WF). Siedlungshduser werden im Grundstiicks-
marktbericht wie normale Einfamilienhduser behandelt.

Souterrain-Geschoss

ist ein Synonym fiir das Unter- oder auch Kellerge-
schoss eines Gebaudes, wenn dessen FulRboden un-
terhalb des Gelandes liegt und die betreffenden Raum
zum Wohnen bzw. dem dauernden Aufenthalt von Per-
sonen dienen und entsprechend ausgelegt sind.

Staffelgeschoss

Geschoss, das gegeniiber dem darunterliegenden Ge-
schoss in mindestens einer Auflenwand wenigstens
teilweise zuriickspringt.

Standardabweichung

Die Standardabweichung ist ein MaR fiir die Streubreite
der Werte eines Merkmals rund um dessen Mittelwert
(arithmetisches Mittel).

Standardfehler der Residuen

Der Standardfehler der Residuen ist definiert als die
Quadratwurzel der Varianz der Residuen. Er gibt an,
wie grol} die mittlere Abweichung der Messwerte von
der Regressionsgeraden ausféllt und ist somit ein MaR
fur die Glite der Regression.

Stellplatz

Flache zum Abstellen eines PKW. Entweder offen oder
in einem Carport oder in einer Sammelgarage (Tiefga-
rage oder Parkhaus). Auch haufig Gegenstand eines
Teileigentums. Stellplatze und Einzelgaragen im Zu-
sammenhang mit Einfamilienhdusern, Reihenhdusern
usw. werden mit diesen immer als eine Einheit behan-
delt.

T

Teileigentum
ist das Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken die-
nenden Raumen eines Gebaudes.

u

Unbebautes Grundstiick

1. Bauplatz

2. Oberbegriff fir Bauland, landwirtschaftliche Flachen
und sonstige nicht bebaubare Flachen. Ein Grundstiick
gilt hier auch dann als unbebaut, wenn eine vorhandene
Bebauung keinen oder nur einen geringen Wert im Ver-

haltnis zum Gesamtwert besitz oder wenn die beste-
hende Bausubstanz im Zuge einer Neubebauung abge-
brochen wird. Ungewdhnliche und persénliche Verhalt-
nisse z. B. Notverkauf, Zukauf zu Arrondierungszwe-
cken, Verkauf zwischen Verwandten, Ubersteigertes
personliches Interesse (Liebhaberpreis). Preise, die
durch ungewohnliche oder personliche Verhaltnisse be-
einflusst sind, werden als Vergleichspreise nicht be-
ruicksichtigt.

Untergeschoss

Geschoss unter dem untersten Vollgeschoss, also alle
Kellergeschosse sowie Souterrain-Geschosse, die
nicht selbst Vollgeschoss sind.

\Y

Verbraucherpreisindex

Der Verbraucherpreisindex fiir Deutschland misst die
durchschnittliche Preisentwicklung aller Waren und
Dienstleistungen, die private Haushalte fiir Konsum-
zwecke kaufen. Er ist der zentrale Indikator zur Beur-
teilung der Geldwertentwicklung in Deutschland. Der
Verbraucherpreisindex wird vom Statistischen Bundes-
amt (DESTATIS) verdffentlicht.

Verkehrsflache

Unter Verkehrsflache (VF) versteht man in der Bauleit-
planung Flachen fiir den Stralken-, Schienen- oder Luft-
verkehr. AufRerdem gehoren auch Landflachen dazu,
die dem Verkehr auf WasserstraRen dienen. Verkehrs-
flachen sind zweckgebundene Landflachen fiir den flie-
Renden und ruhenden Verkehr. Weiter dient die Ver-
kehrsflache dem Zugang zu den Rdumen, dem Verkehr
innerhalb von Geb&uden oder zum Verlassen im Not-
fall.

Vollgeschoss

oberirdisches oder Souterrain Geschoss mit einer lich-
ten Hohe von mindestens 2,30 m, es sei denn, es han-
delt sich um ein Dachgeschoss oder ein oberstes Ge-
schoss eines Gebaudes mit Staffelgeschossen, das auf
mindestens einem Drittel der (hochprojizierten) Grund-
flache des darunterliegenden Geschosses eine lichte
Héhe von weniger als 2,30m hat.

w

Wald
groRere Ansammlung von Baumen, auch Gehdlz. Eine
forstwirtschaftliche Nutzung ist nicht erforderlich.

Wertrelevante Geschossflachenzahl (WGFZ)
beschreibt das Verhéltnis der Flachen der oberirdi-
schen Geschosse der baulichen Anlage auf einem
Grundstlick zu der Flache des Grundstticks.

Wohnflache
zum Wohnen bestimmte Flache, berechnet nach der
Wohnflachenverordnung.

Wohnung

Eine abgeschlossene Wohnung ist eine Mehrzahl von
Raumen, die dem Wohnen von Menschen dient. Abge-
schlossen bedeutet, dass die Wohnung durch Wande,
Tiren usw. von anderen Gebaudeteilen, die nicht zur
Wohnung gehdren, so abgegrenzt ist, dass alle Radume
der Wohnung zugénglich sind, ohne die Wohnung zu
verlassen, und dass keine Gebaudeteile, die nicht zur
Wohnung gehdren, nur durch die Wohnung zugénglich
sind. Nicht abgeschlossene Wohnungen sollten immer
als solche bezeichnet werden, da im Geschéaftsverkehr
mit dem Begriff Wohnung abgeschlossene Wohnungen
assoziiert werden.

Wohnhaus

Haus, das vorwiegend dem Wohnen dient. Die gewerb-
liche Nutzflache betragt in der Regel maximal 20 %, die
Wohnflache mindestens 80 % der gesamten Wohn-
/Nutzflache.

Wohnungseigentum

Sondereigentum an einer Wohnung nach dem Woh-
nungseigentumsgesetz (WEG). Siehe auch Eigentums-
wohnung und Teileigentum.

Wohnungserbbaurecht

wie Wohnungseigentum, nur, dass das Gebaude als
Erbbaurecht auf fremdem Grund steht.

X
Y
Z

Zweifamilienhaus (ZFH)
Wohnhaus mit zwei Wohnungen, die Beide in sich ab-
geschlossen sind.
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Wohngebaudeversicherung
Haftpflichtversicherung



Datenschutzrelevante Daten konnen wir Ihnen leider nicht 6ffentlich zuganglich machen.

Diese Unterlagen sind aber wichtig fur:
e legitimierter Interessent

e Tatsachlicher Kaufer

¢ Finanzierende Bank

e Beurkundender Notar

Es gibt genaue Vorgaben, in Bezug auf Immobilienanzeigen und Exposes, die eingehalten
werden mussen.

Wir bendtigen von Ihnen zum Versand des Zugangs zu den weiteren wichtigen Unterlagen |hre
Legitimation.

Nach Erhalt lhrer lesbaren Ausweiskopie erhalten Sie von mir per E-Mail den Zugang zu
den Objektunterlagen mit samtlichen Daten, wie sie z.B. auch lhre
evtl. finanzierende Bank benatigt.



Kaminkehrer



Datenschutzrelevante Daten konnen wir Ihnen leider nicht 6ffentlich zuganglich machen.

Diese Unterlagen sind aber wichtig fur:
e legitimierter Interessent

e Tatsachlicher Kaufer

¢ Finanzierende Bank

e Beurkundender Notar

Es gibt genaue Vorgaben, in Bezug auf Immobilienanzeigen und Exposes, die eingehalten
werden mussen.

Wir bendtigen von Ihnen zum Versand des Zugangs zu den weiteren wichtigen Unterlagen |hre
Legitimation.

Nach Erhalt lhrer lesbaren Ausweiskopie erhalten Sie von mir per E-Mail den Zugang zu
den Objektunterlagen mit samtlichen Daten, wie sie z.B. auch lhre
evtl. finanzierende Bank benatigt.



Stadt Furth
Strassenreinigungsgebuhr



Datenschutzrelevante Daten konnen wir Ihnen leider nicht 6ffentlich zuganglich machen.

Diese Unterlagen sind aber wichtig fur:
e legitimierter Interessent

e Tatsachlicher Kaufer

¢ Finanzierende Bank

e Beurkundender Notar

Es gibt genaue Vorgaben, in Bezug auf Immobilienanzeigen und Exposes, die eingehalten
werden mussen.

Wir bendtigen von Ihnen zum Versand des Zugangs zu den weiteren wichtigen Unterlagen |hre
Legitimation.

Nach Erhalt lhrer lesbaren Ausweiskopie erhalten Sie von mir per E-Mail den Zugang zu
den Objektunterlagen mit samtlichen Daten, wie sie z.B. auch lhre
evtl. finanzierende Bank benatigt.



Stadt Furth
Einleitungsgebuhr



Datenschutzrelevante Daten konnen wir Ihnen leider nicht 6ffentlich zuganglich machen.

Diese Unterlagen sind aber wichtig fur:
e legitimierter Interessent

e Tatsachlicher Kaufer

¢ Finanzierende Bank

e Beurkundender Notar

Es gibt genaue Vorgaben, in Bezug auf Immobilienanzeigen und Exposes, die eingehalten
werden mussen.

Wir bendtigen von Ihnen zum Versand des Zugangs zu den weiteren wichtigen Unterlagen |hre
Legitimation.

Nach Erhalt lhrer lesbaren Ausweiskopie erhalten Sie von mir per E-Mail den Zugang zu
den Objektunterlagen mit samtlichen Daten, wie sie z.B. auch lhre
evtl. finanzierende Bank benatigt.



Stadt Furth
Mullabfuhr



Datenschutzrelevante Daten konnen wir Ihnen leider nicht 6ffentlich zuganglich machen.

Diese Unterlagen sind aber wichtig fur:
e legitimierter Interessent

e Tatsachlicher Kaufer

¢ Finanzierende Bank

e Beurkundender Notar

Es gibt genaue Vorgaben, in Bezug auf Immobilienanzeigen und Exposes, die eingehalten
werden mussen.

Wir bendtigen von Ihnen zum Versand des Zugangs zu den weiteren wichtigen Unterlagen |hre
Legitimation.

Nach Erhalt lhrer lesbaren Ausweiskopie erhalten Sie von mir per E-Mail den Zugang zu
den Objektunterlagen mit samtlichen Daten, wie sie z.B. auch lhre
evtl. finanzierende Bank benatigt.



iInfra furth
Hausstrom
Trinkwasser
Schmutzwasser



Datenschutzrelevante Daten konnen wir Ihnen leider nicht 6ffentlich zuganglich machen.

Diese Unterlagen sind aber wichtig fur:
e legitimierter Interessent

e Tatsachlicher Kaufer

¢ Finanzierende Bank

e Beurkundender Notar

Es gibt genaue Vorgaben, in Bezug auf Immobilienanzeigen und Exposes, die eingehalten
werden mussen.

Wir bendtigen von Ihnen zum Versand des Zugangs zu den weiteren wichtigen Unterlagen |hre
Legitimation.

Nach Erhalt lhrer lesbaren Ausweiskopie erhalten Sie von mir per E-Mail den Zugang zu
den Objektunterlagen mit samtlichen Daten, wie sie z.B. auch lhre
evtl. finanzierende Bank benatigt.



Detalls

Gaststatte
+ Wohnung
EG



Datenschutzrelevante Daten konnen wir Ihnen leider nicht 6ffentlich zuganglich machen.

Diese Unterlagen sind aber wichtig fur:
e legitimierter Interessent

e Tatsachlicher Kaufer

¢ Finanzierende Bank

e Beurkundender Notar

Es gibt genaue Vorgaben, in Bezug auf Immobilienanzeigen und Exposes, die eingehalten
werden mussen.

Wir bendtigen von Ihnen zum Versand des Zugangs zu den weiteren wichtigen Unterlagen |hre
Legitimation.

Nach Erhalt lhrer lesbaren Ausweiskopie erhalten Sie von mir per E-Mail den Zugang zu
den Objektunterlagen mit samtlichen Daten, wie sie z.B. auch lhre
evtl. finanzierende Bank benatigt.



Grundriss - Ergdeschoss

Wohnung
(gehort zur Gastatte)

WEhG Gaststatte
2 Hintereingang

Haftungsfreizeichnung bei Flachen: Eingang
ALLE Angaben stammen vom damaligen Verkaufer
1980 und wurden nicht durch den Eigentiimer in
der Zeit von 1980 bis 2025 einzeln Uberpruft. Der
Eigentlimer hat insbesonders keine eigene
Wohnflachenberechnung vorgenommen und
Ubernimmt deshalb keine Haftung fir die Angaben

zu den Flachen dieser Immobilie. 310



Grundriss - Ergdeschoss

Wohnung
(gehort zur Gastatte)

Kiche hinterer Bereich
ca. 11,2 mz2 29,5 m2
Wohnraum Gastraum

ca. 17,5 m? 57,5 mz2

1 Zimmerwohnung Gaststatte

ca. 28,7 m2 ca. 87 m?

Haftungsfreizeichnung bei Flachen:

ALLE Angaben stammen vom damaligen Verkaufer
1980 und wurden nicht durch den Eigentiimer in
der Zeit von 1980 bis 2025 einzeln Uberpruft. Der
Eigentlimer hat insbesonders keine eigene
Wohnflachenberechnung vorgenommen und
Ubernimmt deshalb keine Haftung fir die Angaben
zu den Flachen dieser Immobilie.

311
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Detalls

Wohnung
1. OG links



Datenschutzrelevante Daten konnen wir Ihnen leider nicht 6ffentlich zuganglich machen.

Diese Unterlagen sind aber wichtig fur:
e legitimierter Interessent

e Tatsachlicher Kaufer

¢ Finanzierende Bank

e Beurkundender Notar

Es gibt genaue Vorgaben, in Bezug auf Immobilienanzeigen und Exposes, die eingehalten
werden mussen.

Wir bendtigen von Ihnen zum Versand des Zugangs zu den weiteren wichtigen Unterlagen |hre
Legitimation.

Nach Erhalt lhrer lesbaren Ausweiskopie erhalten Sie von mir per E-Mail den Zugang zu
den Objektunterlagen mit samtlichen Daten, wie sie z.B. auch lhre
evtl. finanzierende Bank benatigt.



1.0G - links | ca. 65 m?

Grundriss - 1. Obergeschoss

1.0G

links
1.0G
rechts

Haftungsfreizeichnung bei Flachen:

ALLE Angaben stammen vom damaligen Verkaufer

1980 und wurden weder von Immobilien Schwartz

noch durch den Eigentiimer in der Zeit von 1980

bis 2025 einzeln Uberpriift. Immobilien Schwartz

und der Eigentimer haben insbesonders keine

eigene Wohnfldchenberechnung vorgenommen

und tUbernehmen deshalb keine Haftung flr die

Angaben zu den Flachen dieser Immobilie. 349



Detalls

Wohnung
1. OG rechts



Datenschutzrelevante Daten konnen wir Ihnen leider nicht 6ffentlich zuganglich machen.

Diese Unterlagen sind aber wichtig fur:
e legitimierter Interessent

e Tatsachlicher Kaufer

¢ Finanzierende Bank

e Beurkundender Notar

Es gibt genaue Vorgaben, in Bezug auf Immobilienanzeigen und Exposes, die eingehalten
werden mussen.

Wir bendtigen von Ihnen zum Versand des Zugangs zu den weiteren wichtigen Unterlagen |hre
Legitimation.

Nach Erhalt lhrer lesbaren Ausweiskopie erhalten Sie von mir per E-Mail den Zugang zu
den Objektunterlagen mit samtlichen Daten, wie sie z.B. auch lhre
evtl. finanzierende Bank benatigt.



1.0G - rechts | ca.55 m?

Grundriss - 1. Obergeschoss

1.0G

links
1.0G
rechts

Haftungsfreizeichnung bei Flachen:

ALLE Angaben stammen vom damaligen Verkaufer

1980 und wurden nicht durch den Eigentiimer in

der Zeit von 1980 bis 2025 einzeln Uberpruft. Der

Eigentlimer hat insbesonders keine eigene

Wohnflachenberechnung vorgenommen und

Ubernimmt deshalb keine Haftung fir die Angaben

zu den Flachen dieser Immobilie. 362
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Strom
1. OG rechts

27.01.2024 27.01.2024

384



Datenschutzrelevante Daten konnen wir Ihnen leider nicht 6ffentlich zuganglich machen.

Diese Unterlagen sind aber wichtig fur:
e legitimierter Interessent

e Tatsachlicher Kaufer

¢ Finanzierende Bank

e Beurkundender Notar

Es gibt genaue Vorgaben, in Bezug auf Immobilienanzeigen und Exposes, die eingehalten
werden mussen.

Wir bendtigen von Ihnen zum Versand des Zugangs zu den weiteren wichtigen Unterlagen |hre
Legitimation.

Nach Erhalt lhrer lesbaren Ausweiskopie erhalten Sie von mir per E-Mail den Zugang zu
den Objektunterlagen mit samtlichen Daten, wie sie z.B. auch lhre
evtl. finanzierende Bank benatigt.



Detalls

Wohnung
2. OG links



2.0G - links | ca. 65 m?

Grundriss - 2. Obergeschoss

2.0G

links
2.0G
rechts

Haftungsfreizeichnung bei Flachen:

ALLE Angaben stammen vom damaligen Verkaufer

1980 und wurden nicht durch den Eigentiimer in

der Zeit von 1980 bis 2025 einzeln Uberpruft. Der

Eigentlimer hat insbesonders keine eigene

Wohnflachenberechnung vorgenommen und

Ubernimmt deshalb keine Haftung fir die Angaben

zu den Flachen dieser Immobilie. 388



Detalls

Wohnung
2. OG rechts



2.0G - rechts | ca.55 m?

Grundriss - 2. Obergeschoss

2.0G6

links
2.0G
rechts

Haftungsfreizeichnung bei Flachen:

ALLE Angaben stammen vom damaligen Verkaufer

1980 und wurden nicht durch den Eigentiimer in

der Zeit von 1980 bis 2025 einzeln Uberpruft. Der

Eigentlimer hat insbesonders keine eigene

Wohnflachenberechnung vorgenommen und

Ubernimmt deshalb keine Haftung fir die Angaben

zu den Flachen dieser Immobilie. 406
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Detalls

Wohnung
3. OG



Datenschutzrelevante Daten konnen wir Ihnen leider nicht 6ffentlich zuganglich machen.

Diese Unterlagen sind aber wichtig fur:
e legitimierter Interessent

e Tatsachlicher Kaufer

¢ Finanzierende Bank

e Beurkundender Notar

Es gibt genaue Vorgaben, in Bezug auf Immobilienanzeigen und Exposes, die eingehalten
werden mussen.

Wir bendtigen von Ihnen zum Versand des Zugangs zu den weiteren wichtigen Unterlagen |hre
Legitimation.

Nach Erhalt lhrer lesbaren Ausweiskopie erhalten Sie von mir per E-Mail den Zugang zu
den Objektunterlagen mit samtlichen Daten, wie sie z.B. auch lhre
evtl. finanzierende Bank benatigt.



Grundriss - 3. Obergeschoss

Haftungsfreizeichnung bei Flachen:

ALLE Angaben stammen vom damaligen Verkaufer
1980 und wurden nicht durch den Eigentiimer in
der Zeit von 1980 bis 2025 einzeln Uberpruft. Der
Eigentlimer hat insbesonders keine eigene
Wohnflachenberechnung vorgenommen und
Ubernimmt deshalb keine Haftung fir die Angaben
zu den Flachen dieser Immobilie.
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